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Vorwort

Vorwort

Das ICG Institut setzt sich intensiv mit den europdischen
Forderungen im Kontext von Sustainable Finance und der
Sozial-Taxonomie auseinander. Die Abbildung von sozia-
len Aspekten — neben den 6kologischen —war von Beginn
an Teil der EU-Strategie flr ein nachhaltiges Finanzwesen.
Sie soll dazu beitragen, die von der UN festgesetzten SDGs
zu erreichen und einen Markt fiir nachhaltige Investments
zu schaffen. Fir die unterschiedlichen Assetklassen bzw.
Nutzungsarten von Immobilien bedarf es daher einer Aus-
einandersetzung mit den Zielen der Sozial-Taxonomie. Es
geht um die Integration von Stakeholder-Interessen in
Scoring-Modelle und Portfolio-Bewertungen.

Wéhrend die Umweltziele weitgehend wissenschaftlich
fundiert sind, werden die sozialen Ziele von den interna-
tionalen Normen abgeleitet und bedingen eine Vernetzung
mit den 6kologischen Zielen. Dariiber hinaus sind die Wir-
kungsfelder der Sozial-Taxonomie eng mit den Stakehol-
dern verbunden, die von den Wirtschaftsaktivitaten be-
troffen sind. Ein neuer und erweiterter Blickwinkel fiir die
Immobilienwirtschaft, die ihre Produkte weitestgehend auf
Shareholder und Kapitalmarktfahigkeit ausgerichtet hat.

Hinzu kommen makrodkonomische Herausforderungen
und Verhaltensanderungen aufgrund pandemischer Er-
fahrungen, digitaler Innovationen und gesellschaftlicher
Erwartungen, die die Resilienz mancher Nutzungsklassen
hinterfragen. Die Wechselwirkungen zwischen Share-
holder- und Stakeholder-Perspektiven sind eng mit Stan-
dards, Werten und Nachhaltigkeit verbunden, aber auch
mit der Weiterentwicklung bestehender Geschaftsmodel-
le und Produkte, um ein nachhaltiges und wertorientier-
tes Wachstum und Wertstabilitat zu sichern.

Die Messbarkeit des «S» von
ESG ist moglich und eroffnet
zusatzliche Perspektiven

Das ICG sieht sich in seiner Rolle als Think and Do Tank
fiir innovatives Leadership aufgefordert, den Dialog anzu-
stoRen, die Immobilienwirtschaft auf die Transformation
in dieser Dekade vorzubereiten und mogliche Losungen
mit den Akteuren der Branche und den Stakeholdern zu
entwickeln und wissenschaftlich abzusichern.

Die Auftragsforschung der EBS / REMI und das professio-
nelle hohe Engagement wesentlicher Branchenvertreter
tragen dazu bei, die Perspektiven zu erweitern und den
Social Impact der verschiedenen Assetklassen / Nutzungs-
arten von Immobilien besser zu verstehen. Neben den
traditionellen MaRstdben bestehender Scoring-Modelle
sind insbesondere ,Workforce” und ,,User Mix“ neu aus-
gepragt worden.

Diese Studie zur ,Social Impact Initiative 2.0“ zeigt auf,
dass wir neben 6konomischen und 6kologischen Aspek-
ten auch soziale und gesellschaftliche Perspektiven ein-
beziehen muissen, um die Immobilien von morgen at-
traktiv und resilient zu gestalten. Die Transformation von
Unternehmen, Geschaftsmodellen, Markten und Immobi-
lienprodukten ist notwendig fiir eine nachhaltige und zu-
kunftweisende Entwicklung der Branche.

( Mz )

Susanne Eickermann-Riepe
Vorstandsvorsitzende ICG
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Lehre, Praxis und Forschung wirken zusammen
bei der Gestaltung neuer Perspektiven

Das Real Estate Management Institute der EBS Universitat
flr Wirtschaft und Recht (REMI) gehort zu den weltweit
fihrenden Aus- und Weiterbildungsinstituten fir Immo-
bilienokonomie. An der EBS wurde zu Beginn der 1990er-
Jahre der Fachbereich Immobiliendkonomie erstmalig an
einer Universitat in die Lehre und Weiterbildung integriert

Prof. Dr. Kerstin Hennig ist Professorin fiir Real Estate an
der EBS Universitat fur Wirtschaft und Recht und Leiterin
des EBS Real Estate Management Institute (REMI).

Nach ihrem Studium der Betriebswirtschaft an der Euro-
pean Business School in Oestrich, London und Paris sowie
der Promotion zum Dr. rer. pol. an der EBS Universitat fur
Wirtschaft und Recht war Prof. Dr. Kerstin Hennig 25 Jahre
in der Immobilienbranche mit den Schwerpunkten Real
Estate Management und Investment tatig. lhre bisheri-
gen beruflichen Stationen waren unter anderem bei den

und erstmalig in Deutschland die Akkreditierung der RICS
erlangt. Das EBS Real Estate Management Institute steht
flr eine exzellente Verbindung zwischen Lehre, Praxis und
Forschung. Einzigartig dabei sind die internationale Aus-
richtung und das wertvolle, gewachsene Netzwerk mit
lebenslangen Kontakten sowie die Moglichkeit, sich als
private Universitat proaktiv und zugig auf neue Themen
und Herausforderungen einzustellen.

Unternehmen debis Immobilienmanagement, Tishman
Speyer Properties, UBS AG, der IVG Immobilien AG und
Grol3 & Partner. Parallel war Kerstin Hennig regelmaRig als
Dozentin und Lehrbeauftragte an verschiedenen Hoch-
schulen und Instituten international tatig.

Seit 2018 hat Prof. Hennig die Leitung des Real Estate
Management Institutes an der EBS Universitat Uber-
nommen. Sie lehrt und forscht auf dem Gebiet der Im-
mobiliendkonomie mit den Schwerpunkten Real Estate
Management, Nachhaltigkeit, Impact Investing und Real
Estate Innovation.

Frau Prof. Hennig ist Mitglied des Executive Committees
des Urban Land Institutes (ULI), Vorstandsmitglied des ZIA
Deutschland Mitte und und Prasidiumsmitglied des iddiw
— Institut der deutschen Immobilienwirtschaft e.V. Ferner
hat sie je ein Mandat als Aufsichtsratsmitglied der DWS
Grundbesitz GmbH, der DEMIRE AG sowie der pbb AG.
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schaftliche Mitarbeiterin und Doktorandin am EBS Real
Estate Management Institute tatig. lhr Forschungs-
schwerpunkt ist das Forschungsfeld Sustainability, mit
dem Fokus (Social) Impact Investing im Immobilien-
markt.

Laura Vivian Haidl arbeitete von August 2015 bis Marz 2021
im Deals Tax Team bei PwC in Frankfurt und Dusseldorf.
Frau Haidl hat einen Abschluss der EBS Universitat fur Wirt-
schaft und Recht (B.Sc.) und der Frankfurt School of Finan-
ce and Management (LL.M.).
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wissenschaftlicher Mitarbeiter und Doktorand am EBS
Real Estate Management Institut tatig. Das Forschungs-
projekt der ICG ist sein erstes Projekt an der EBS. Er moch-
te (im Rahmen seiner Dissertation) seinen Forschungs-
schwerpunkt auf nachhaltige und resiliente Stadt- und
Quartiersentwicklung legen.

Rouven-Cedric Paulus arbeitete bei diversen Immobi-
lienfirmen, unter anderem bei verschiedenen Projektent-
wicklern und einem Immobilienfond in Minchen. Herr
Paulus hat einen Abschluss der IE Business School (M.Sc.)
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Executive Summary

1 « Executive Summary

Impact Investing und vor allem die Aspekte des Eco-
logical und Social Impacts haben in den letzten Jahren
stark an Bedeutung und Aufmerksamkeit gewonnen. Ins-
besondere die Thematik des Social Impacts stellt uns vor
eine groRe Herausforderung: zum einen in der Begriffs-
klarung — was genau ist eigentlich Social Impact in der
Immobilienwirtschaft —, zum anderen in der konkreten
Messung des Impacts. De facto befinden wir uns noch in
der Entwicklungsphase der Messung des Social Impacts.
Verschiedene Akteure versuchen derzeit, Branchenstan-
dards zu definieren und Messinstrumente zu entwickeln.
Es fehlt aber noch an einheitlichen Begriffsdefinitionen,
einheitlichen Modellen zur Messung sowie vergleich-
baren und transparenten Branchenstandards. Die Immo-
bilienindustrie steht vor einer groRen, aber machbaren
Herausforderung, welche alle Akteure an einen Tisch
bringen muss, um eine optimale Losung fir die Immo-
bilienbranche als Ganzes zu formulieren.

Leitfaden / Auftragsforschung

- e = Social Impact Investing
Sﬂclal Impact Investi £ | Wissenschaftliche Analyse von Projektbeispielen

ler zur Anwendung der Messung des Social Impacts

- B -
Standards. Werte. Nachhaltigkeit.

P . J - R e 3

>

Die bisherigen Veroffentlichungen haben die weitere Be-
arbeitung vorbereitet, indem der Begriff des Social Impact
Investing in der Immobilienbranche definiert wurden und
ein Modell zur Analyse und Messung des Social Impacts
fir die Immobilienbranche exemplarisch konzipiert wur-
de. Das im Rahmen der Auftragsforschung entwickelte
Analyseraster sollte allen Akteuren der Immobilienbran-
che die Moglichkeit geben, den sozial-gesellschaftlichen
Mehrwert ihrer Projekte und Investitionen zu messen und
die gesellschaftliche Verantwortung transparent aufzuzei-
gen, nachzuweisen und sich ihr somit zu stellen.

Die vorliegende Auftragsforschung bindet den konsultier-
ten Abschlussbericht zur ,Sozial-Taxonomie” zur EU Plat-
form on Sustainable Finance ein, der im Februar 2022 ver-
offentlicht wurde. Die Ziele der Sozial-Taxonomie wurden
bereits antizipativ zu einem groRen Teil im SI Scoring Mo-
dell 1.0 der Studie 1 abgebildet (insbesondere in Bezug
auf die Ziele ,,Angemessener Lebensstandard und Wohl-
ergehen” und ,Integrative und nachhaltige Gemeinschaf-
ten und Gesellschaften”). Das Ziel ,Menschenwirdige
Arbeit” wird im europaischen Kontext bereits durch viele
Regulierungen und Gesetze umgesetzt, dennoch besteht
Bedarf, dieses Ziel spezifisch auch in das SI Scoring Modell
zu integrieren.

nicoprionme: EBSZE REMI

Die vorliegende Auftragsforschung umfasst die Weiterent-
wicklung des Sl (Social Impact) Scoring Modells in Bezug auf

(i) die Integration der Ziele und Inhalte der Sozial-
Taxonomie und

(i) die Differenzierung des Social Impacts nach den
einzelnen Assetklassen sowie Spezialnutzungen der
Immobilienwirtschaft.
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Abbildung 1: Problemstellung und Lésung (eigene Darstellung, 2022)

Das Modell ist zusammen mit Vertretern der Immo-
bilienbranche in sogenannten Task Forces (TF) je As-
setklasse/Spezialnutzung anhand eines Fragebogens
(basierend auf dem Sl Scoring Modell 1.0 und der Sozial-
Taxonomie) und innerhalb von Workshops weiterentwi-
ckelt worden. Hierbei ist die Sozial-Taxonomie praxisnah
fir die Immobilienbranche integriert worden, mit der
besonderen Aufgabe und Herausforderung, im Modell
eine Spezifizierung nach den Bedirfnissen und Beson-
derheiten der einzelnen Assetklassen/Spezialnutzungen
vorzunehmen.

Das neue S| Scoring Modell 2.0, basierend auf dem SI
Scoring Modell 1.0, erweitert um die Ziele der Sozial-Ta-
xonomie, mit aktualisierter Messbarkeit der Indikatoren
nach etablierten Systemen (wie DGNB, WELL, BNB und
ZIA) und Gewichtung nach der Maslow’schen Bedlirfnis-
hierarchie sowie mit aktuellem Input von fihrenden Im-
mobilienexperten durch Umfragen und Workshops, ver-
bindet gezielt und gewollt Praxis mit Wissenschaft. Die
Immobilienexperten haben im Rahmen der Umfragen
nicht nur geholfen, weitere Impact Cluster und Indika-
toren zu formulieren, sondern auch die Besonderheiten
der einzelnen Assetklassen herauszuarbeiten. Daher
umfasst das Modell tberwiegend Impact Cluster und In-
dikatoren, welche flr alle Assetklassen anwendbar sind,
aber auch Indikatoren, die die speziellen Bedirfnisse
und Besonderheiten einzelner Assetklassen reflektieren.

Das Sl Scoring Modell 2.0 wird im Rahmen einer zusatz-
lichen Veroffentlichung auf das Kreativ Quartier Pots-
dam (Gewinner des Real Estate Social Impact Investing
Award 2022 im Bereich "Projekt in Planung") durch den
Entwickler (Assidus) angewandt. Eine Best-practice-An-
wendung wird sicherlich noch Erkenntnisse bringen, die
das Modell weiter verfeinern und optimieren kénnen.
Neben weiteren spezifischen Indikatoren flr die ein-
zelnen Assetklassen, weiteren Untergliederungen nach
Assetklassen, und einer Aufteilung nach Projektstatus
(Entwicklung, Bau, Fertigstellung/Betrieb) wird ein Field
Test zusatzliche Erkenntnisse bringen kénnen. Neben
der kontinuierlichen Aktualisierung von Messmodellen
ist in Zukunft auch die Entwicklung der Sozial-Taxono-
mie zu beachten. Das Sl Scoring Modell 2.0 ist daher ein
Snapshot der aktuellen Lage und muss sich (genau wie
die Branche) mit der Zeit weiterentwickeln. Die Analyse
und Messung des Social Impacts pro Assetklasse auf der
Basis von validen Indikatoren und somit die Mdéglichkeit
eines Benchmarkings ist das Ziel. Dies ist mit Vorlage der
finalen Sozial-Taxonomie gesetzt.






Zielsetzung und Vorgehen

2. Zielsetzung und Vorgehen

Auftragsforschung

Das ICG hat das REMI mit der Durchfihrung einer weite-
ren Studie (,Studie 2 zum Praxisleitfaden: Social Impact
Investing Initiative 2.0 — Social. Impact. Assetklassen.”,
im Folgenden ,Studie 2 zum Praxisleitfaden”) beauftragt,
die auf dem ICG-Praxisleitfaden "Social Impact Investing
in der Immobilienwirtschaft" (im Folgenden ,Praxisleitfa-
den”) sowie der Studie 1 zum Praxisleitfaden ("Studie 1
zum Praxisleitfaden: Wissenschaftliche Analyse von Pro-
jektbeispielen zur Anwendung der Messung des Social
Impacts”, im Folgenden ,Studie 1 zum Praxisleitfaden®)
aufbaut.

Der Fokus der vorliegenden Studie liegt hierbei auf der Er-
arbeitung und Weiterentwicklung des Real Estate Social
Impact Scoring Modell der Studie 1 (im Folgenden ,,SI Sco-
ring Modell 1.0) in Bezug auf (i) die Integration der Ziele
und Inhalte der Sozial-Taxonomie und (ii) die Differenzie-
rung des Social Impacts nach den einzelnen Assetklassen
sowie Spezialnutzungen der Immobilienwirtschaft.

Task Forces (TF) pro Assetklasse

Experten

Aus der gesamten
Immobilienbranche

Durch die konsequente Umsetzung dieser Ziele ist auf
der Basis des S| Scoring Modells 1.0 der Studie 1 durch
eine Erweiterung, sowie durch Spezifikationen und Opti-
mierungen das ,Real Estate Social Impact Scoring Modell
2.0“ (im Folgenden ,,SI Scoring Modell 2.0“) entwickelt
worden. Das Modell ist zusammen mit Vertretern der Im-
mobilienbranche in sogenannten Task Forces (TF) je As-
setklasse (siehe Abbildung 2) basierend auf Interviews
und einer schriftlichen Befragung sowie in Workshops
weiterentwickelt worden, um die BedUirfnisse und Beson-
derheiten der einzelnen Assetklassen zu analysieren und
im Modell zu reflektieren. Um die Objektivitat des Modells
und eine Vergleichbarkeit der Daten und ein Benchmar-
king der Ergebnisse zu ermoglichen, wurden anerkannte
Bewertungstools, Modelle und Zertifikate analysiert und
zugrunde gelegt. Insbesondere wurden die durch DGNB
festgelegten, etablierten und erhebbaren Kriterien hier-
bei bericksichtigt. Die Ergebnisse der einzelnen Work-
shops und der oben genannten Erarbeitungen wurden in
einem abschlieBenden Workshop im Januar 2023 validiert
und letzte Anpassungen am Modell entsprechend der
Workshop-Ergebnisse eingearbeitet.

Umfrage und
Workshops

Aus dem Kreis der
ICG-Mitglieder
und Sponsoren

Gesamter Prozess

Abbildung 2: Aufbau der Taskforces (eigene Darstellung, 2022)




Zielsetzung und Vorgehen

Die Studie 2 fokussiert sich neben Quartieren insbeson- Senior Living, Biro- und Verwaltungsimmobilien (Office),
dere auf sieben Assetklassen und drei Spezialnutzungen. Logistikimmobilien, Handelsimmobilien (Retail), Hotelim-
Im Fokus der Studie stehen dabei die folgenden Asset- mobilien, Gesundheitsimmobilien (HealthCare) und Bil-

klassen, die einzeln betrachtet werden: Wohnimmobilien, dung (Spezialnutzung).

Biiro- und Verwaltungs- : Handelsimmobilien
immoblilien (Office) L (Retail)

Gesundheitsimmobilien
(HealthCare)

Hotelimmobilien Bildung

Abbildung 3: Uberblick iiber die analysierten Assetklassen und Spezialnutzungen (eigene Darstellung, 2022)



Zielsetzung und Vorgehen

Die Studie wurde in drei Phasen unterteilt.

Phase 1:

Am 2. August 2022 wurde ein Kick-off-Event mit den
ICG-Mitgliedern aufgezeichnet und allen Unterstiitzern
und Mitstreitern im Nachgang nochmals zur Verflugung
gestellt. Im Rahmen des Kick-off-Events wurde die erste
Auftragsforschung (Studie 1 zum Praxisleitfaden) sowie
der sich daraus ergebende Forschungsbedarf kurz vor-
gestellt. Im Anschluss wurden einzelne Kick-Off-Termi-
ne mit den jeweiligen Content Ownern je Task Force im
Zeitraum Anfang bis Mitte August vereinbart. Im Rahmen
dieser ersten Treffen wurde der Fragebogen besprochen
und es wurden weitere Immobilienexperten fir die ein-
zelnen Task Forces gemeinschaftlich adressiert. Nach den
jeweiligen ersten Treffen und der Identifikation der Exper-
ten wurde der Fragebogen an die ICG-Mitglieder, Content
Owner und Experten mit der Bitte diesen bis Ende August
auszufillen, versandt. Urlaubsbedingt war der Ricklauf
der Fragebogen nicht so hoch wie erwartet, daher wurde
Frist fur die Beantwortung bis Ende September/Anfang
Oktober verlangert. Die Ergebnisse der Umfrage wurden
durch das REMI ausgewertet.

Phase 2:

Ab Ende September bis Mitte Oktober 2022 wurden in-
dividuelle Workshops fiir die Assetklassen vereinbart, in
denen die jeweiligen Ergebnisse der Umfrage vorgestellt
und besprochen wurden. Im Rahmen der Workshops
wurde festgelegt, welche Impact Cluster und Indikato-
ren weiterhin Teil des Sl Scoring Modells fiir die jeweili-
ge Assetklasse sein sollten. Zusatzlich wurden weitere
Impact Cluster und Indikatoren identifiziert, welche dem
Modell hinzugefiigt wurden. Die Teilnehmer der Work-
shops haben die Beschreibung, Messung und Bewertung
dieser Impact Cluster und Indikatoren bis Ende Oktober
erarbeitet. Hierbei wurden anerkannte Bewertungstools,
Modelle und Zertifikate zur Rate gezogen, damit die Ob-
jektivitat und Vergleichbarkeit der Indikatoren gewahrlei-
tet werden kann. Basierend auf extensiven Recherchen
hat sich DGNB als fiihrend im Bereich der S-Kriterien her-
ausgestellt, wodurch die durch DGNB bereits definierten
S-Kriterien im Modell integriert wurden. Das REMI hat
daraufhin die Workshop-Ergebnisse und die sich daraus
ergebenden neuen Impact Cluster und Indikatoren kon-
solidiert, woraus das SI Scoring Modell 2.0 mit Aufteilung
nach den individuellen Assetklassen entstanden ist (siehe
Kapitel 4.11 SI Scoring Modell 2.0 — Zusammenfassung).
Die Ergebnisse der Studie wurden in Form eines Zwischen-
berichtes (REMI & ICG, 2022b) am CR-Day (1. Dezember
2022) des ICG Instituts vorgestellt.

Phase 3:

Nach Fertigstellung des Sl Scoring Modells 2.0 im Dezem-
ber 2022 (siehe Zwischenbericht der REMI and ICG) gab
es noch Feedback aus verschiedenen Task Forces, die
Optimierungsbedarf aufgezeigt haben. In der Sozial-Ta-
xonomie gibt es drei Stakeholder-Gruppen mit entspre-
chenden Zielen: Die Stakeholder-Gruppen ,Workforce”
und ,,Consumer” konnen direkt durch das Objekt oder
das Quartier beeinflusst und gemessen werden und bil-
den daher den Kern des SI-Messmodells. Diese Punkte
kénnen direkt durch den Eigentimer / Investor entschie-
den werden und bilden somit fiir diesen einen konkreten
Social-Impact-Fokus; sobald die Immobilie nicht mehr im
Eigentum des Investors / Eigentiimers steht, kann diesem
der (positive und negative) Social Impact dieser Immobi-
lie nicht mehr zugeschrieben werden. Die dritte Stake-
holder-Gruppe ,,Community/Society” kann nur zum Teil
durch das Objekt oder das Quartier direkt beeinflusst
werden. Diese nicht durch das Objekt oder das Quartier
direkt beeinflussbaren Kriterien in Bezug auf die Stake-
holder-Gruppe ,,Community/Society” (u.a. das Angebot
und die Erreichbarkeit verschiedenster Nutzungen und
Einrichtungen in der Nachbarschaft) werden im Modell
insoweit berlicksichtigt, als es sich um beeinflussbare Fak-
toren (innerhalb der Entscheidungshoheit des Investors/
Eigentimers) handelt. Das Modell fokussiert sich folglich
auf die direkt durch das Objekt oder das Quartier beein-
flussbaren und messbaren Indikatoren (im Sinne des Ver-
ursacherprinzips), d. h. den gewollten Social Impact des
Eigentimers/Investors. Das Modell wurde im Rahmen
eines abschlieBenden Workshops am 26. Januar 2023
detailliert von den Immobilienexperten aller Task Forces
besprochen und die vereinbarten Veranderungen und An-
passungen mit der expliziten Zielsetzung, ein praxisnahes,
aber wissenschaftlich fundiertes Modell zu erhalten, ent-
sprechend vorgenommen.

Aufbau der Studie

In den nachfolgenden Kapiteln wird das SI Scoring Modell
1.0 der Studie 1 (REMI & ICG, 2021), welches auf dem Pra-
xisleitfaden der ICG (ICG, 2021) sowie der Forschung zu
den Erfolgsfaktoren von Quartieren (CBRE & REMI, 2021)
beruht, kurz beschrieben. Dies dient als Ausgangspunkt
und zum Verstandnis der vorliegenden Studie.

Danach werden die Schritte zur Anpassung des S| Scoring
Modells 1.0 zum SI Scoring Modell 2.0 vorgestellt und be-
schrieben. Im letzten Teil der Arbeit wird die empirische
und qualitative Forschung, bestehend aus Umfrage und
Workshops, im Detail dargestellt, welche als Grundlage
fiir die Uberarbeitung und Erweiterung des Modells dient.

! Die Ergebnisse der schriftlichen Befragung wurden mit den Teilnehmern im Rahmen der Workshops besprochen und diese konsolidierten Ergebnisse und Anregungen
wurden in das Modell aufgenommen. Die Ergebnisse der Befragung und die Konsolidierung mit den Workshops werden im Detail in Kapitel 4 dargestellt.
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3. Die EU-Sozial-Taxonomie

3.1 Grundlagen

Der Abschlussbericht Gber die Sozial-Taxonomie wurde
im Februar 2022 veroffentlicht. Die Sozial-Taxonomie soll
dazu beitragen, die von der UN gesetzten SDGs zu errei-
chen und einen Markt zu schaffen, wie es in Artikel 3 des
EU-Vertrags festgelegt ist.
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Die Européische Saule sozialer Rechte, die Européische
Sozialcharta, die EU-Grundrechte-Charta und die Europai-
sche Menschenrechtskonvention bilden die Grundlage fiir
diese Sozial-Taxonomie. Dieser Abschlussbericht der Platt-
form fiir nachhaltige Finanzen lber die Sozial-Taxonomie
soll eine Struktur flr eine Sozial-Taxonomie innerhalb des
derzeitigen EU-Gesetzgebungsumfelds (d. h. der bestehen-
den EU-Taxonomie, der vorgeschlagenen Richtlinien zur
Nachhaltigkeitsberichterstattung von Unternehmen, der
Verordnung Uber die Offenlegung nachhaltiger Finanzen
und die Initiative fiir nachhaltige Unternehmensfiihrung)
vorschlagen (EU Platform on Sustainable Finance, 2022).

Der Hauptunterschied zwischen der bestehenden EU-
Taxonomie und der vorgeschlagenen Sozial-Taxonomie
besteht darin, dass der soziale Nutzen sowohl in beste-
henden wirtschaftlichen Aktivitdten (z.B. Schaffung von
menschenwirdigen Arbeitspldtzen) enthalten sein als
auch zusatzlich zu diesen Aktivitdten geschaffen werden
kann. Die Umweltziele sind bereits weitestgehend wissen-
schaftlich fundiert, wahrend die sozialen Ziele von inter-
nationalen verbindlichen Normen abgeleitet sind. Um
diese Taxonomien aneinander anzugleichen, erhebt sich
die Forderung, MindestumweltschutzmaBnahmen in die
Sozial-Taxonomie zu integrieren und die 6kologische und
die soziale Taxonomie eng miteinander zu verknipfen,
wobei insbesondere das Kriterium der Vermeidung er-
heblicher Schaden fir beide Taxonomien gelten sollte (EU
Platform on Sustainable Finance, 2022).

Ziele der Sozial-Taxonomie

Die Ziele der Sozial-Taxonomie basieren auf den Stakehol-
dern, die von wirtschaftlichen Aktivitaten betroffen sind:

e Stakeholder 1: die Arbeiter und Arbeitnehmer
(Workforce),

e Stakeholder 2: die Endnutzer und Verbraucher
(Consumer) und

o Stakeholder 3: die Gesellschaft und Gemeinden
(Community/Society).

Interessant und wegweisend hierbei ist, dass nur die
Stakeholder-Gruppe 1, die sogenannte Workforce eines
Unternehmens, die Arbeitnehmer, direkt den Handlungs-
moglichkeiten eines Unternehmens unterliegen, wohinge-
gen die beiden anderen Stakeholder-Gruppen nur indirekt
von den Tatigkeiten eines Unternehmens betroffen sind
bzw. betroffen werden kdnnen, eine direkte Zurechenbar-
keit und Messbarkeit somit erschwert wird. Insbesonde-
re die Stakeholder-Gruppe 3 und die dort gesetzten Ziele
gehen in der Immobilienbranche liber das eigene Projekt
hinaus und beziehen sich auf die Gemeinschaft, die Ge-
sellschaft — aus der Perspektive der Immobilienbranche
auf das Quartier, das Umfeld.
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Drei Ziele sind fur die vorgenannten Stakeholder-Grup-
pen zu erfillen und bilden die Grundstruktur der Sozial-

Taxonomie:

(1) menschenwiirdige Arbeit,

(2) angemessener Lebensstandard und Wohlergehen

sowie

(3) integrative und nachhaltige Gemeinschaften und

Gesellschaften.

meinschaften begleitet. Wesentliche Beitrdge zu diesen
Zielen kdonnen durch einen zusatzlichen inhdrenten so-
zialen Nutzen, die Vermeidung und Bewaltigung negativer
Auswirkungen oder die Ermoglichung von Aktivitaten, die
andere Aktivitaten in die Lage versetzen, einen sozialen
Nutzen zu erbringen, erreicht werden (EU Platform on
Sustainable Finance, 2022).

Die drei Hauptziele sind in spezifische Sub-Ziele unter-
teilt (EU Platform on Sustainable Finance, 2022); fiir diese

Diese drei Ziele werden von Unterzielen wie Gesundheit
und Sicherheit, Wohnen, Lohne, Nichtdiskriminierung,

Hauptziele (und Sub-Ziele) sind die einzelnen Aspekte von
der EU noch nicht im Detail ausformuliert worden (siehe
Abbildung 4):

Verbrauchergesundheit und Lebensunterhalt der Ge-

Sozial-Taxonomie

Hauptziele

Sub-Ziele

Menschenwiirdige
Arbeit
(Arbeiter/Arbeitnehmer)

Forderung von menschenwirdiger Arbeit

Forderung von Gleichheit und Nichtdiskriminierung am Arbeitsplatz

Gewahrleistung der Achtung der Menschenrechte und Arbeitnehmerrechte der
betroffenen Arbeitnehmer in der Wertschopfungskette

Angemessener
Lebensstandard
und Wohlergehen

(Endnutzer/Verbraucher)

Gewahrleistung von gesunden und sicheren Produkten und Dienstleistungen

Langlebigkeit und Reparierbarkeit der Produkte/Guter

Schutz der personlichen Daten und der Privatsphéare

Verantwortungsvolle Marketingpraktiken/Produktinformation

Sicherstellung des Zugangs zu einer hochwertigen Gesundheitsversorgung
einschlieBlich Pflegediensten

Verbesserung des Zugangs zu gesunden und nahrstoffreichen Lebensmitteln

Verbesserung des Zugangs zu Trinkwasser von guter Qualitat

Verbesserung des Zugangs zu qualitativ hochwertigem Wohnraum

Verbesserung des Zugangs zu Bildung und lebenslangem Lernen

Integrative und
nachhaltige
Gemeinschaften
und Gesellschaften
(Kommunen und die
Gesellschaft)

Forderung von Gleichheit und integrativem Wachstum

Verbesserung des Zugangs zur wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Kinderbetreuung und Unterstitzung fir Kinder

Eingliederung von Menschen mit Behinderungen

Schaffung und Erhalt von menschenwiirdigen Arbeitspldtzen

Erhaltung des Beschaftigungsniveaus, Einstellung lokaler Arbeitskrafte und
Unterstiitzung lokaler Zulieferer

Forderung der Gleichstellung

Unterstlitzung nachhaltiger Existenzgrundlagen und Landrechte

Forderung einer von der Gemeinschaft getragenen Entwicklung

Vermeidung und Bewaltigung negativer Auswirkungen auf die Gemeinschaften
durch Geschéftstatigkeiten

Beteiligung, Einbindung und Information der Betroffenen vor Entscheidungsfestlegung

Gewahrleistung der Achtung der Menschenrechte der betroffenen Gemeinschaften

Risikobasierte Sorgfaltsprifung der Einhaltung der Menschenrechte

Minderheitenschutz

Abbildung 4: Hauptziele und Sub-Ziele der Sozial-Taxonomie (eig. Darstellung in Anlehnung an EU Platform on Sustainable Finance, 2022)
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Laut dem finalen Bericht zur Sozial-Taxonomie gehéren zu
den nachsten Schritten in Bezug auf die Weiterentwicklung
der Sozial-Taxonomie u. a. die Klarung der Mindestgaran-

tien sowie die Definition von Sub-Zielen und der Kriterien
flr die Vermeidung erheblicher Schaden fiir die ersten Ziele
und Sektoren (EU Platform on Sustainable Finance, 2022).

3.2 Vom SI Scoring Modell 1.0 zum SI Scoring Modell 2.0

In den folgenden Abschnitten werden die wesentlichen
Grundlagen und der Ausgangspunkt der vorliegenden
Studie vorgestellt. Dies sind zum einen das Sl Scoring Mo-
dell 1.0 (eine ausfuhrliche Darstellung findet sich in ,,Stu-
die 1 zum Praxisleitfaden: Wissenschaftliche Analyse von
Projektbeispielen zur Anwendung der Messung des Social
Impacts“) sowie die Sozial-Taxonomie und ihr Bezug zum
SI Scoring Modell 1.0. Zuletzt wird aus dem SI Scoring Mo-
dell 1.0, der Sozial-Taxonomie und den empirischen Er-
gebnissen der vorliegenden Studie in Form einer schrift-

lichen Befragung sowie von Workshops? (siehe Kapitel 4
Empirische Untersuchung: Quartiere, Assetklassen und
Spezialnutzungen und ihr Social Impact) das Sl Scoring
Modell 2.0 abgeleitet.

Im Rahmen des S| Scoring Modell 1.0, das vor der Pub-
likation der Sozial-Taxonomie entwickelt wurde, wurden
antizipativ bereits einige der Ziele der Sozial-Taxonomie
integriert, welche in Abbildung 5 farblich hervorgehoben
sind.

Sozial-Taxonomie

Hauptziele Sub-Ziele
Forderung von menschenwirdiger Arbeit
Mensc:fbnevi\;urdlge Forderung von Gleichheit und Nichtdiskriminierung am Arbeitsplatz

(Arbeiter/Arbeitnehmer)

Gewahrleistung der Achtung der Menschenrechte und Arbeitnehmerrechte der
betroffenen Arbeitnehmer in der Wertschopfungskette

Gewadbhrleistung von gesunden und sicheren Produkten und Dienstleistungen

Langlebigkeit und Reparierbarkeit der Produkte/Giiter

Schutz der personlichen Daten und der Privatsphare

Angemessener

Verantwortungsvolle Marketingpraktiken / Produktinformation

Lebensstandard
und Wohlergehen

Sicherstellung des Zugangs zu einer hochwertigen Gesundheitsversorgung
einschlieBlich Pflegediensten

(Endnutzer/Verbraucher)

Verbesserung des Zugangs zu gesunden und nahrstoffreichen Lebensmitteln

Verbesserung des Zugangs zu Trinkwasser von guter Qualitat

Verbesserung des Zugangs zu qualitativ hochwertigem Wohnraum

Verbesserung des Zugangs zu Bildung und lebenslangem Lernen

[ Bereitsim S| Scoring Modell 1.0 enthalten.

Abbildung 5: Abgebildete Haupt- und Sub-Ziele der Sozial-Taxonomie im Sl Scoring Modell 1.0 (eigene Darstellung)

Fortsetzung ndichste Seite
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Forderung von Gleichheit und integrativem Wachstum

Verbesserung des Zugangs zur wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Kinderbetreuung und Unterstitzung fir Kinder

Eingliederung von Menschen mit Behinderungen

Schaffung und Erhalt von menschenwiirdigen Arbeitspldtzen

Integrative und

Erhaltung des Beschaftigungsniveaus, Einstellung lokaler Arbeitskrafte und
Unterstiitzung lokaler Zulieferer

nachhaltige
Gemeinschaften

Forderung der Gleichstellung

und Gesellschaften

Unterstutzung nachhaltiger Existenzgrundlagen und Landrechte

(Kommunen und die
Gesellschaft)

Forderung einer von der Gemeinschaft getragenen Entwicklung

Vermeidung und Bewadltigung negativer Auswirkungen auf die Gemeinschaften
durch Geschaftstatigkeiten

Beteiligung, Einbindung und Information der Betroffenen vor Entscheidungsfestlegung

Gewabhrleistung der Achtung der Menschenrechte der betroffenen Gemeinschaften

Risikobasierte Sorgfaltsprifung der Einhaltung der Menschenrechte

Minderheitenschutz

|:| Bereits im Sl Scoring Modell 1.0 enthalten.

Abbildung 5 Fortsetzung: Abgebildete Haupt- und Sub-Ziele der Sozial-Taxonomie im Sl Scoring Modell 1.0 (eigene Darstellung)

Im Rahmen des S| Scoring Modell 2.0 der vorliegenden
Auftragsforschung soll folglich insbesondere der noch
nicht bericksichtigte Punkt ,,Menschenwiirdige Arbeit”
integriert werden. In einem weiteren Schritt werden die
Wirkungsfelder und Wirkungsziele des ICG den Sozial-Ta-
xonomie-Zielen gegeniibergestellt. Durch die Verbindung
des Modells mit den Sozial-Taxonomie-Zielen reflektiert
das Modell bereits die (zukiinftigen) rechtlichen Rahmen-
bedingungen der EU (abhdngig von der Weiterentwick-
lung der Sozial-Taxonomie).

In den folgenden Kapiteln werden die notwendigen An-
passungen des Sl Scoring Modells 1.0 auf dem Weg zum

Ziel dieser Auftragsforschung, dem Sl Scoring Modell 2.0,
beschrieben.

Die bestehenden und neuen Impact Cluster und ihre In-
dikatoren sowie die Zuordnung der Impact Cluster zu den
Sozial-Taxonomie-Hauptzielen werden detailliert vor-
gestellt. Im Fokus steht insbesondere eine Analyse und
dezidierte Betrachtung der einzelnen Assetklassen. Die
Verbesserung und Validierung der Messbarkeit der In-
dikatoren und die Veranderung der Gewichtung der Be-
punktung (nach der Maslow’schen Bedurfnishierarchie)
schlieBt die Entwicklung und Erweiterung ab und miindet
in das Sl Scoring Modell 2.0.

3.3 Anpassung des S| Scoring Modells 1.0

Die Sozial-Taxonomie bezieht sich mit ihren Stakeholdern
und Zielen nicht nur auf das Unternehmen und die Im-
mobilie selbst, sondern zu einem groRen Teil auch auf das
Umfeld und die Gesellschaft. Um die Nachhaltigkeit und
soziale Verantwortung einer Immobilie im Quartier selbst
im Rahmen von dessen Umfeld messbar und vergleichbar
zu machen, sollen die Merkmale eines Quartiers ndaher be-
trachtet und verstanden werden. Da jedes Immobilienpro-
jekt Teil eines Quartiers (oder Stadt- bzw. Ortsteils) ist oder
selbst ein Quartier bildet, stellen die nachgehenden Uber-
legungen und Herleitungen aus der Quartiersentwicklung
die Grundlage fiir das Scoring Modell 1.0 sowie fur das
Scoring Modell 2.0 dar.

Die unterschiedlichen Quartiersformen bieten ihren Nut-
zern individuelle Angebote und Maglichkeiten. Doch wel-
che Faktoren tragen zum Erfolg und zum sozialen Impact
eines Quartiers bei und wie kdnnen diese gemessen wer-
den? Der Erfolg und der soziale Impact eines Quartiers
hangen eng mit der Nachhaltigkeit und gesellschaftlichen
Verantwortung zusammen, da diese Punkte ausschlagge-
bend fiur die Akzeptanz und Nutzung eines Quartiers sind,
nicht zuletzt, da 6kologische und soziale Aspekte (i) im-
mer mehr im Fokus der 6ffentlichen Aufmerksamkeit ste-
hen und (ii) durch die EU-Taxonomie-Verordnungen auch
rechtlich verbindlich geworden sind (REMI & ICG, 2021).



EU-Sozial-Taxonomie

Die Immobilienwirtschaft stellt dezidierte Anforderungen
beziglich der Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit und ge-
sellschaftlichen Verantwortung eines Investments an die
Assetklasse(n) eines Quartiers. Uber fiinf Kategorien (Nut-
zermix, Infrastruktur, Identitat, Bebautes Umfeld und Kon-
nektivitat) kann die Ausrichtung eines Quartiers hinsicht-
lich seines langfristigen, nachhaltigen Impacts analysiert
werden. Jede Kategorie flgt sich wie ein Puzzleteil in den
Gesamterfolg und den Gesamt-Impact des Quartiers ein.
Darlber hinaus kann ohne die gegenseitige Unterstlitzung
der verschiedenen Dimensionen der Erfolg eines Quartiers
leiden (REMI & ICG, 2021).

Die funf Kategorien lassen sich mithilfe von verschiedenen
Einzelindikatoren operationalisieren. Die Auspragung der
Indikatoren lasst Riickschlisse auf Starken, Potenziale und
Ausrichtung eines Quartiers zu. Das Ergebnis, in Form ei-
nes Quartiersindex, zeigt dann, wo und in welchem MalRe
bei dem Quartier innerhalb seines Lebenszyklus — von der
Projektentwicklung bis hin zur Neuausrichtung — bauliche
oder konzeptionelle MaRnahmen notwendig sind, um Ver-
besserungen herbeizufiihren. Diese Indikatoren lassen
sich wiederum Wirkungsfeldern der Immobilienwirtschaft
zuordnen, um somit ein Social Impact Investing messen zu
konnen (CBRE & REMI, 2021).

Die funf bestehenden Wirkungsfelder des SI Scoring Mo-
dells 1.0 sind in der Weiterentwicklung des Modells um
zwei Impact Cluster erganzt worden. Das Impact Cluster
,Workforce” wurde aufgenommen, um die Stakeholder-
Gruppe Arbeiter/Arbeitnehmer der Sozial-Taxonomie ab-
zubilden. Das Impact Cluster ,User Mix“ ist zum Teil aus
dem Impact Cluster ,Urban Mix“ und , Infrastruktur” abge-
leitet worden und bildet vor allem den Nutzermix ab. Hier-
durch werden insbesondere die Sozial-Taxonomie-Ziele
,Verbesserung des Zugangs zur wirtschaftlichen Basisinfra-

struktur", "Sicherstellung des Zugangs zu einer hochwer-
tigen Gesundheitsversorgung einschlieBlich Pflegediens-
ten" und "Verbesserung des Zugangs zu Bildung und
lebenslangem Lernen", aber auch "Foérderung einer von
der Gemeinschaft getragenen Entwicklung” abgebildet.
Das Impact Cluster ,,Urban Mix“ des S| Scoring Modell 2.0
beschreibt vor allem die Atmosphéare und Aufenthaltsqua-
litdt im Quartier / Objekt. Die Impact Cluster ,ldentitat”,
,Konnektivitat” und ,Bebautes Umfeld” aus der Studie
SI Scoring Modell 1.0 wurden zum Teil durch die empiri-
sche Untersuchung in Form von Umfrageergebnissen und
Besprechungen innerhalb der Workshops erweitert. Zu-
satzlich wurden alle — neuen und alten - Indikatoren der
Impact Cluster im Detail analysiert und mit bestehenden
Messinstrumenten unterlegt.

Im Folgenden werden die Impact Cluster und ihre jewei-
ligen Indikatoren (inklusive ihrer Kriterien zur Messung
— abgeleitet von bestehenden Messinstrumenten) dar-
gestellt und ihr Bezug zur Sozial-Taxonomie beschrieben
(siehe Kapitel 4.1 Impact Cluster und Indikatoren). Hierbei
ist zu beachten, dass —aufgrund der Assetklassen-Spezifika
— nicht jedes Impact Cluster und nicht jeder Indikator fiir
jede Assetklasse relevant ist. Im Modell (siehe Kapitel 4.4 Sl
Scoring Modell 2.0) werden die einzelnen Indikatoren den
Assetklassen und Spezialnutzungen zugeordnet, basierend
auf den Umfrage- und Workshop-Ergebnissen (siehe Ka-
pitel 4 Empirische Untersuchung: Quartiere, Assetklassen
und Spezialnutzungen). Danach wird die Anpassung der
Gewichtung nach der Maslow’schen Bedirfnishierarchie
vorgestellt (siehe Kapitel 4.2 Maslow’sche Bediirfnispyra-
mide), gefolgt von der Anpassung der Gesamtbewertung
im Sinne der Erflllungsgerade in % nach DGNB (siehe Ka-
pitel 4.3 Bepunktung und Scoring). Kapitel 4.4 SI Scoring
Modell 2.0 fasst die vorgenannten Punkte kurz zusammen
und prasentiert danach das Sl Scoring Modell 2.0.
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4. Sl Scoring Modell 2.0

4.1 Impact Cluster und Indikatoren

Das Sl Scoring Modell 2.0 umfasst insgesamt 7 Impact Cluster:

Urban Mix

User Mix

Konnektivitat

Dem Sl Scoring Modell 2.0 liegen sieben Impact Cluster
zugrunde, die sich mithilfe von verschiedenen Einzelin-
dikatoren - wie auch bereits beim S| Scoring Modell 1.0
- operationalisieren lassen. Die Auspragung der Indika-
toren lasst Ruickschlisse auf Starken, Potenziale und Aus-
richtung zu. Das Ergebnis, in Form eines Indexes, zeigt, wo
und in welchem Mafe innerhalb des Lebenszyklus — von
der Projektentwicklung bis hin zur Neuausrichtung — bau-
liche oder konzeptionelle MaRnahmen notwendig sind,
um Verbesserungen herbeizufiihren. Diese Indikatoren
lassen sich wiederum Wirkungsfeldern der Immobilien-
wirtschaft zuordnen, um somit ein Social Impact Investing
messen zu kdnnen (CBRE & REMI, 2021).

Die Impact Cluster ,,Urban Mix“, , Infrastruktur”, ,Konnek-
tivitat” und ,,Identitdt” sind dabei dem Sozial-Taxonomie-

Community/Society

Urban Mix

User Mix Consumer

Infrastruktur

User Mix
Konnektivitat

Identitat

Bebautes Umfeld

Bebautes Umfeld

Workforce

Bebautes Umfeld

Infrastruktur Identitat

Workforce

Ziel ,Integrative und nachhaltige Gemeinschaften und
Gesellschaften (Kommunen und die Gesellschaft)” (im
Folgenden ,Society/Community“) zuzuordnen.

Die Impact Cluster ,User Mix“ und ,Bebautes Umfeld”
beférdern insbesondere das Sozial-Taxonomie-Ziel , An-
gemessener Lebensstandard und Wohlergehen (Endnut-
zer/Verbraucher)” (im Folgenden , Consumer*), wahrend
beim Impact Cluster ,Workforce” das Sozial-Taxonomie-
Ziel ,,Menschenwdurdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer)”
(im Folgenden ,Workforce®) im Vordergrund steht. Hier-
bei ist die gegenseitige Wirkung der Ziele aufeinander zu
beriicksichtigen (siehe Abbildung 6).

Workforce

Workforce

Abbildung 6: Verkniipfung der Sozial-Taxonomie-Ziele mit den Impact Clustern (eigene Abbildung, 2022)
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Community/Society (Kommunen/die Gesellschaft)
Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften

Consumer (Endnutzer/Verbraucher)

Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen

Workforce (Arbeiter/Arbeitnehmer)
Menschenwiirdige Arbeit

Abbildung 7: Zusammenhang und Bedingung der Haupt-Sozial-Taxonomie-Ziele (eigene Abbildung, 2022)

Das Sozial-Taxonomie-Ziel ,Society/Community” um-
fasst dabei das Ziel ,,Consumer”, welches wiederum das
Ziel ,Workforce” umschlieBt: ,,Consumer” und ,Work-
force” sind Teil der ,Community/Society”, wahrend die
,Workforce” auch immer Teil der ,Consumer” ist (siehe
Abbildung 7).

In den folgenden Abschnitten werden die Impact Clus-
ter und ihre Indikatoren, inklusive der Ableitung der
Messbarkeit von bestehenden Systemen, jeweils kurz
beschrieben und die Zuordnung zu den einzelnen Sozial-
Taxonomie-Zielen explizit dargestellt. Hierbei wird die
Messbarkeit der einzelnen Indikatoren an den DGNB-
Standards ausgelegt, da diese in der Immobilienbranche
anerkannt, weit verbreitet und standardisiert sind: Seit
2009 verleiht die Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges
Bauen (DGNB) als Non-Profit-Organisation das Gitesiegel

,Nachhaltiges Bauen” in Deutschland in den Kategorien
Bronze, Silber, Gold und Platin, sowohl fiir Neubauten als
auch fiir Bestandsobjekte, ganze Quartiere und flr einzel-
ne Innenrdume. Die DGNB verfolgt das Ziel, den Bau- und
Immobilienmarkt zu einem angemessenen Qualitatsver-
stéandnis zu transformieren und so die Grundlage fiir ein
verantwortungsvolles, nachhaltiges Handeln zu schaffen.
Das Bewertungssystem wurde seit der Griindung kontinu-
ierlich weiterentwickelt und gilt mittlerweile als die fort-
schrittlichste, global anerkannte Benchmark hinsichtlich
Nachhaltigkeit. Weltweit wurden bereits tiber 8.700 Bau-
projekte in mehr als 35 Léandern nach den Prinzipien der
DGNB geplant, gebaut und zertifiziert. Dabei wird das Sys-
tem auf die regionalen Gegebenheiten angepasst, indem
die DGNB gezielt mit filhrenden lokalen Organisationen
dieser Lander zusammenarbeitet (DGNB, 2022).
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Atmosphére und Aufenthalts-
qualitat durch Zugdanglichkeit von
Flachen, Platzen und Wegen

Sicherheit durch ein
Sicherheitskonzept

4.1.1 Urban Mix

Der ,Urban Mix“ stellt die erste Kategorie zur Analyse
des nachhaltigen Impacts von Quartieren dar, mit der So-
zial-Taxonomie-Zielsetzung einer ,integrativen und nach-
haltigen Gemeinschaft und Gesellschaft” (Community/
Society), insbesondere der Forderung einer von der Ge-
meinschaft getragenen Entwicklung. Die Bedirfnisse der
Nutzer (Workforce, Consumer, Community/Society) eines
Viertels miissen berlicksichtigt werden, unabhangig davon,
ob sie kommerzieller oder sozialer Natur sind. Zum Beispiel
sorgen eine gute Aufenthaltsqualitat, durchgrinte Flachen
und der Zugang fiir die Offentlichkeit fiir die Belebung und
somit Gemeinschaft im Quartier (ICG & REMI, 2021).

Im Modell wird daher die Atmosphére und Aufenthaltsqua-
litdt durch Zugdnglichkeit von Flachen, Platzen und Wegen
sowie durch Angebot von Freizeit- und Erholungsmaglich-
keiten inklusive funktionaler Ergdnzungen in Anlehnung
an die Aufenthaltsqualitat innen und auRen/Freirdume
nach SOC1.6 der DGNB Kataloge fiir Quartiere und Neubau
(DGNB, Version 2018a, Version 2022) als Indikator zu Grun-
de gelegt. Zusatzlich wird im Bereich Urban Mix auch die
Verfugbarkeit und Qualitdt von Parkanlagen /Griin- und Na-
turflachen und Freirdumen in Anlehnung an SOC3.3 Soziale
und Erwerbswirtschaftliche Infrastruktur des DNGB-Kata-
logs fir Quartiere (DGNB, Version 2022) und an 6.1.5 Ndhe
zu nutzungsrelevanten Einrichtungen des Bewertungssys-
tems Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bundesministeriums
far Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BNB,
Version 2015/2017) durch die (Lauf-)Ndhe zu solchen An-
lagen messbar gemacht.

Atmosphare und Aufenthaltsqualitat
durch Angebot von Freizeit- und
Erholungsmaglichkeiten sowie
funktionale Ergdnzungen

Verfligbarkeit und Qualitdt von
Parkanlagen /Griin- und Naturflachen
und Freirdumen

- A

Barrierefreiheit /
Behindertengerechtigkeit

Gleichzeitig muss auch das Sicherheitsgefiihl innerhalb des
Quartiers bericksichtigt werden (ICG & REMI, 2021). Die
Beriicksichtigung der Sicherheit bedingt neben dem Sozi-
al-Taxonomie-Ziel der "Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung” das Ziel der ,Vermeidung
und Bewaltigung negativer Auswirkungen auf die Gemein-
schaften durch Geschaftstatigkeiten”. Die Sicherheit durch
ein Sicherheitskonzept (im Objekt) wird dabei in Anlehnung
an SOC1.7 Sicherheit des DGBN-Katalogs fiir Neubauten
(DGNB, Version 2018a) als Indikator messbar gemacht.

Das Ziel der Sozial-Taxonomie, , integrative und nachhaltige
Gemeinschaften und Gesellschaften” zu schaffen, rickt das
Thema Barrierefreiheit in unseren Lebensrdumen in den
Vordergrund (insbesondere durch das Sub-Ziel ,Eingliede-
rung von Menschen mit Behinderungen®). Barrierefreiheit
im weiteren Sinne soll bedeuten, eine inklusive Gesell-
schaft zu schaffen, in der jedem die Partizipation an samt-
lichen Bereichen des gesellschaftlichen Zusammenlebens
ermoglicht wird, was neben dem barrierefreien Zugang zu
Wohnungen und 6ffentlichen Gebduden auch den Zugang
zu Bildung, Informationen, Kommunikation und Kultur be-
inhaltet (Barthel & Brockmann, 2018). Die Relevanz dieses
Themas und der diesbeziigliche Handlungsbedarf fiir die
Zukunft werden bei der Betrachtung der Versorgung mit
barrierefreiem Wohnraum sichtbar: so waren im Jahr 2018
lediglich 1,9 % der Bestandswohnungen in Deutschland
barrierefrei (ARGE, 2022; BBSR, 2021b). Um die Barriere-
freiheit / Behindertengerechtigkeit im Modell messbar zu
machen, orientiert sich die Bepunktung an den Qualitats-
stufen laut SOC2.1 Barrierefreiheit des DGNB Katalogs fiir
Neubauten (DGNB, Version 2018a).
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Verfugbarkeit und Qualitat
von kulturellen/kreativen
Einrichtungen (fur die
Offentlichkeit)

Verfugbarkeit und Qualitat
von Sportstatten/
-moglichkeiten
(fur die Offentlichkeit)

Verfugbarkeit und Qualitat
von Bildungs-/Betreuungs-
angeboten
(fur die Offentlichkeit)

Verfugbarkeit und Qualitat
von Gastronomie
(fur die Offentlichkeit)

Verfligbarkeit und Qualitat
von medizinischer
Versorgung
(fiir die Offentlichkeit)

Healthcare-Nutzungen

Optimierung des Netto-
einkommens der Ziel-
gruppen durch Mietpreis-

Clusterwohnen

sozialen Wohnraumen

bindung

4.1.2 User Mix

Ein Quartier wird durch seine Funktionalitdt und seinen
Nutzungsmix definiert. Eine enge Verflechtung unter-
schiedlicher Nutzungen und sich gegenseitig unterstiit-
zende Funktionen sind fiir den langfristigen und nach-
haltigen Erfolg eines Quartiers unerlasslich (Community/
Society). Synergien zwischen den Nutzergruppen (Work-
force, Consumer) sorgen fiir Resilienz gegeniiber 6kono-
mischen und gesellschaftlichen Trends, verringern die Vo-

latilitdt und garantieren die Risikostreuung. Die gemischte
Nutzung sollte auch als funktionale Ergdnzung im stadti-
schen Raum gesehen werden (ICG & REMI, 2021).

Der Nutzermix wird auch durch die Qualitdt und Verfiig-
barkeit verschiedenster Einrichtungen gepragt, welche
neben Bildungs- und Betreuungsangeboten auch die
medizinische Versorgung, Nahversorgung, Dienstleistun-



Sl Scoring Modell 2.0

gen, aber auch Zugang zu sozialen und gemeinnutzigen
Einrichtungen, Sport und Kultur enthalten. Diese Indika-
toren bedingen damit nicht nur die Férderung einer von
der Gemeinschaft getragenen Entwicklung, der Verbesse-
rung des Zugangs zur wirtschaftlichen Basisinfrastruktur
und von Kinderbetreuung und Unterstiitzung fiir Kinder
(Stakeholder: Consumer/Society), sondern auch die Si-
cherstellung des Zugangs zu einer hochwertigen Gesund-
heitsversorgung einschlieBlich Pflegediensten sowie die
Verbesserung des Zugangs zu Bildung und lebenslangem
Lernen (Stakeholdergruppe: Consumer). Die Verflgbar-
keit und Qualitdt der Nahversorger erfillt zusatzlich noch
die Sozial-Taxonomie-Ziele ,Verbesserung des Zugangs
zu gesunden und nahrstoffreichen Lebensmitteln” sowie
,Verbesserung des Zugangs zu Trinkwasser von guter Qua-
litat” (Stakeholdergruppe: Consumer).

Die Verfiigbarkeit und Qualitdt von kulturellen/kreativen
Einrichtungen, Sportstatten/-moglichkeiten, sozialen/ge-
meinnltzigen Einrichtungen sowie Unterstitzungsleis-
tungen, Gastronomie, Bildungs-/Betreuungsangeboten,
Dienstleistungen, Nahversorgern, medizinischer Versor-
gung und Hotels/Unterbringungen wird in Anlehnung an
das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des
Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Re-
aktorsicherheit basierend auf 6.1.5 Nahe zu nutzungsrele-
vanten Einrichtungen (BNB, Version 2015/2017) im Modell
abgebildet. Hierbei ist die Nahe zum Objekt bzw. Quartier
ausschlaggebend, welche sich am Konzept der 15-Minu-
ten-Stadt orientiert: das Konzept der 15-Minuten-Stadt
sieht vor, dass es fur samtliche wesentliche Bedirfnisse
nicht notwendig ist, eine Strecke von mehr als 15 Minuten
zu FuB oder mit dem Fahrrad zurticklegen zu missen. Da-
bei werden vor allem sechs wesentliche soziale Funktionen
genannt, die die Stadt erflillen muss: Leben, Arbeiten, Ver-
sorgung, Gesundheitsvorsorge, Bildung und Unterhaltung.
Wenn diese Funktionen erfiillt sind, so steigt zum einen der
Lebenswert flr die Bewohner und zum anderen steigt auch
der Wert der Stadt, denn die ,Zugénglichkeit aller fir den
taglichen Bedarf notwendigen Einrichtungen innerhalb von
15 Minuten mittels nachhaltiger Mobilitdtsangebote [...]
kann die Resilienz [einer Stadt] nachhaltig [steigern]“(Go-
rynski, Miller & Gelsin, 2021). Diese Resilienz besteht vor
allem darin, dass Stadte, die das 15-Minuten-Konzept erful-
len, selbst einen bestimmten, vermutlich effizienten Grad
an Dichte, Diversifikation, Digitalisierung und Ndhe aufwei-
sen, die dabei helfen kénnen, auf disruptive Veranderun-
gen angemessen zu reagieren (Moreno, Allam, Chabaud,
Gall & Pratlong, 2021).

Zur Messung der Forderung des Nutzermix im Rahmen
des Modells wird zum einem auf die Branchenstruk-
tur (in % zur BGF in Anlehnung an SOC3.2 Soziale und
Funktionale Mischung des DGNB Katalogs fiir Quartiere
(DGNB, Version 2022)) geblickt, zum anderen wird dies
durch differenzierte Mieten (Marktmiete versus bewusste
Mietreduktion versus Mietfreiheit versus Nettokaltmiete
gemal Verbraucherpreisindex (destatis / F+B-Wohn-In-
dex)) ermittelt. Die Forderung des Nutzermix bedingt die
folgenden Sozial-Taxonomie-Ziele: , Forderung einer von
der Gemeinschaft getragenen Entwicklung”, aber auch
,ermeidung und Bewaltigung negativer Auswirkungen
auf die Gemeinschaften durch Geschaftstatigkeiten”.

Um das Sozial-Taxonomie-Ziel ,Verbesserung des Zugangs
zu qualitativ hochwertigem Wohnraum® der Stakeholder-
Gruppe Consumer messbar zu machen, enthalt das Modell
5 Indikatoren: Verfligbarkeit, Qualitdt und Durchmischung
von klassischem, bezahlbarem und sozialem Wohnraum,
Schaffung und Erhaltung von bezahlbaren und sozialen
Wohnraumen, Optimierung des Nettoeinkommens der
Zielgruppen durch Mietpreisbindung und Cluster-Woh-
nen. Die Verflgbarkeit, Qualitdt und Durchmischung von
klassischem, bezahlbarem und sozialem Wohnraum wird
in Anlehnung an SOC3.2 Soziale und Funktionale Mischung
des DGNB Katalogs flir Quartiere (DGNB, Version 2022)
aus dem prozentualen Anteil der Wohnnutzung (BGFW)
im Verhaltnis zur Gesamt-BGF im Quartier und / oder An-
zahl der Wohnformen (Initiativen oder Forderungen, die
innovative Wohnformen ermoglichen) abgeleitet. Die
Schaffung und Erhaltung von bezahlbaren und sozialen
Wohnrdaumen wird ebenfalls aus dem prozentualen Anteil
der bezahlbaren, aber freifinanzierten Wohnungen bzw.
Sozialwohnungen (geférderter Wohnungsbau) abgeleitet.
Die Sicherung der dauerhaften , Bezahlbarkeit” wird tiber
eine Beschrankung der max. Mieterhohung gem. Wohn-
raumforderbestimmungen als Bindungsfrist in Jahren im
Modell aufgefiihrt. Der Indikator Clusterwohnen hinge-
gen misst das Angebot gemeinschaftlicher Wohnformen
(z. B. Clusterwohnen oder Wohngemeinschaften) in %
der Gesamtflache (Nutzflache).
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Qualitat der

Qualitat der Radweg-
infrastruktur (im Quartier)

infrastruktur (im Quartier)

Erreichbarkeit des OPNV
(im Quartier)

FuBwe-

p

Anbindung an MIV
(im Quartier)

4.1.3 Infrastruktur

Der Charakter eines Quartiers wird durch den Nutzer-
mix, aber auch durch die Erreichbarkeit definiert. Die ,,In-
frastruktur” stellt die nachste Kategorie zur Analyse des
nachhaltigen Impacts von Quartieren dar. Eine besondere
Herausforderung besteht in der Erfiillung des Sozial-Taxo-
nomie-Ziels ,integrative und nachhaltige Gemeinschaften
und Gesellschaften”,

Zu den malgeblichen Impact Clustern zadhlen u.a. aus-
gebaute Stralenverldufe, gut erreichbarer und hoch-
frequentierter OPNV, Parkméglichkeiten fiir alle Mobili-
tatstypen, das Angebot von Sharing-Services sowie kurze
Wege innerhalb des Quartiers mit einem entsprechenden
FuRgadngernetz mit Anbindung an das Umfeld (Commu-
nity/Gesellschaft). Infrastrukturen mussen aber immer
auch in Verbindung mit dem Nutzungsmix oder auch der
Identitatsschaffung des Quartiers gesehen und entspre-
chend konzipiert werden (ICG & REMI, 2021). Die Zugdnge
zu diesen Infrastruktureinrichtungen (insbesondere Rad-
und FuBwege, ONPV und MIV) bedingen insbesondere das
Sub-Sozial-Taxonomie-Ziel ,Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur”, wahrend die Prasenz
(nachhaltiger) Mobilitdtsangebote und Sharing Services/
Sharing-Plattformen auch die ,Férderung einer von der
Gemeinschaft getragenen Entwicklung” unterstitzt.

Die Infrastruktur ist einer der wichtigsten Faktoren fur die
Entwicklung eines Quartiers. Bei der Entwicklung sollten
mehrere Faktoren beriicksichtigt werden. Die Anbindung
an das offentliche Verkehrssystem wurde als einer der
wichtigsten Faktoren identifiziert (iber 95 % der Teilneh-
mer der Umfrage haben diesen Impact Cluster als relevant
bzw. sehr relevant fir ihre jeweilige Assetklasse/Spezial-

rasenz (alternativer) Mobilitats-

angebote und Sharing Services/

Sharing-Plattformen

nutzung beurteilt, siehe auch Kapitel 5 Der Social Impact
einzelner Assetklassen). Hier ist es besonders wichtig, den
Zeitaufwand fir das Erreichen des Wohn- oder Arbeitsorts
durch kurze bzw. effiziente Wege zu minimieren. Die Nut-
zer wiinschen sich eine maximale Gehzeit von finf bis zehn
Minuten bis zur ndchsten Verbindung. Wenn es in der Nahe
keine Verbindung gibt, sollte der Entwickler versuchen, das
Stadtviertel in das 6ffentliche Verkehrssystem einzubinden,
z.B. durch die Planung weiteren Bus- oder Bahnhaltestel-
len. Da diese Planung oft von der Kommune vorgegeben
wird, kann der Bauherr versuchen, die Moglichkeit zu schaf-
fen, die Zeit bis zur ndchsten Verbindung zu verkiirzen, z. B.
durch Fahrrad-/Rollerverleihstationen (ICG & REMI, 2021).

In Anlehnung an SITE1.3 Verkehrsanbindung des DGNB Ka-
talogs fiir Neubauten (DGNB, Version 2018a) werden die
Indikatoren Qualitdt der Radweginfrastruktur und FuRweg-
infrastruktur im Modell aufgenommen. Die Erreichbarkeit
des OPNV orientiert sich an der Erreichbarkeit der nichst-
gelegenen Haltestelle des Offentlichen Personennahver-
kehrs OPNV (Bus, S-Bahn, Tram etc.) gemaR 6.1.4 Verkehrs-
anbindung des Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen
(BNB) des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit (BNB, Version 2015/2017). In
Anlehnung an die Zuordnung der StralRenkategorien nach
Verbindungsfunktion wird die Anbindung des Motorisier-
ten Individualverkehrs (MIV) an HauptverkehrsstraRen,
LandstraRen und Autobahnen bewertet. Die Prasenz (nach-
haltiger) Mobilitatsangebote und Sharing Services/Sharing-
Plattformen orientiert sich an TEC3.1 — Mobilitatsinfrastuk-
tur der DGNB Kataloge fiir Quartier und Neubauten (DGNB,
Version 2018a, Version 2022).
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Offentliche Akzeptanz,
Atmosphare, Image und
Attraktivitat (Objekt)

Offentliche Akzeptanz,
Atmosphare, Image und
Attraktivitat (Quartier)

4.1.4 |dentitat

Die , Identitat” stellt die vierte Kategorie zur Analyse des
nachhaltigen Impacts von Quartieren dar. In einem Quar-
tier kann eine positive Konnotation dazu beitragen, dass
sich Nutzer mit ihrer Umgebung identifizieren, integrie-
ren, sich langfristig ins Quartier einbringen und dieses be-
leben (,,mein Kiez“). Das Quartierslayout tragt maRgeblich
dazu bei, wie das Quartier von den Nutzern (Workforce,
Consumer, Community) angenommen wird und ob die
verschiedenen Stakeholder sich dort wohlfihlen.

Wahrend gewachsene Quartiere ihren Charakter in Wech-
selbeziehung zu ihrer Umgebung entwickeln konnten,
stehen Quartiers-Neuentwicklungen vor der Herausforde-
rung, nach auBen die Distanz zur Umgebung zu reduzie-
ren und ,Anschluss” zu finden und nach innen die Interak-
tion und Identifikation zwischen den Nutzern (Workforce,
Consumer, Community) zu erhéhen. Eine offene Architek-
tur (s. auch Healing Architecture im Rahmen des Impact
Clusters Bebautes Umfeld) kann hier fordernd wirken
und tragt maRgeblich zur Lebensqualitat bei. Sie kann die
Schwelle zwischen privatem und 6ffentlichem Raum und
zwischen verschiedenen Nutzungen abbauen. Auch die
problemlose Erreichbarkeit in Bezug auf den 6ffentlichen
Zugang flr verschiedene Nutzer innerhalb und aulRerhalb
des Quartiers ist essenziell fir die Identitatsschaffung und
Integration aller Stakeholder. Das Image eines Quartiers
in Verbindung mit einer einzigartigen Architektur bietet
schlieRlich die Moglichkeit, einem Quartier einen hohen
Wiedererkennungswert zu verschaffen. Uber ein gezieltes
Quartiersmanagement und -marketing kdnnen positive
Effekte bei der Identitatsbildung und -etablierung erreicht
und langfristig etabliert werden (ICG & REMI, 2021).

-
b

Diversifizierung der
Zielgruppe / Synergie-
potenziale (Quartier)

Diversifizierung der
Zielgruppe / Synergie-
potenziale (Objekt)

Insbesondere die Ziele der Sozial-Taxonomie der Stake-
holdergruppe Community/Society, d. h. ,Férderung einer
von der Gemeinschaft getragenen Entwicklung” und ,Ver-
meidung und Bewaltigung negativer Auswirkungen auf
die Gemeinschaften durch Geschéftstatigkeiten” konnen
hier umgesetzt werden.

Neben der Prasenz eines Brand (-Konzepts), der Analyse
des Verbreitungsgrades / der Bekanntheit, Ausarbeitung
eines USP sowie einer entsprechenden Medien-Cover-
age werden oOffentliche Akzeptanz, Atmosphare, Image
und Attraktivitdat des Quartiers und des Objekts in Anleh-
nung an SITE1.2 Ausstrahlung und Einfluss auf Quartier
des DGNB Katalogs fiir Quartiere (DGNB, Version 2022)
und an 6.1.3 Quartiersmerkmale des Bewertungssystem
Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bundesministeriums flr
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BNB,
Version 2015/2017) im Modell in Form von Indikatoren
abgebildet und messbar gemacht.

Die Diversifizierung der Zielgruppe/Synergiepotenziale
wird ebenfalls einmal fir das Quartier und einmal fir
Objekte in Anlehnung an 6.1.3 Quartiersmerkmale des
Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bun-
desministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reak-
torsicherheit (BNB, Version 2015/2017) sowie an SITE1.2
- Ausstrahlung und Einfluss auf Quartier und an SOC3.2 -
Soziale und Funktionale Mischung der DGNB Kataloge fur
Quartiere und Neubauten (DGNB, Version 2018a, Version
2022) in das Modell aufgenommen.
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I

.

Social Network / Community
(im Quartier)

Partizipation / Beteiligung
von Interessengruppen
(Planung)

(Quartiers-)Management

Partizipation / Beteiligung
von Interessengruppen
(Nutzung)

4.1.5 Konnektivitat

Die , Konnektivitat” stellt die fiinfte Kategorie zur Analy-
se des nachhaltigen Impacts von Quartieren dar. Neben
einer attraktiven, nutzerorientierten baulichen Struktur
ist auch die Akzeptanz der breiten Gesellschaft bei einer
Quartiersplanung entscheidend (ICG & REMI, 2021). Hier
stehen insbesondere die folgenden Ziele der Sozial-Ta-
xonomie im Vordergrund: ,Partizipation und Einbin-
dung der Stakeholder”, ,Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die Gemeinschaften durch
Geschaftstatigkeiten” sowie ,Férderung einer gemein-
schaftlich getragenen Entwicklung”.

Dazu gehoéren Partizipationsprozesse wahrend der Bau-
phase, ein nutzerorientiertes Management wahrend
des Betriebs und eine aktive Vernetzung von Nutzern,
Anwohnern und der Offentlichkeit. Traditionelle Be-
teiligungsverfahren in der Bauplanung kénnen durch
Community-Anwendungen oder soziale Medien er-
ganzt werden (ICG & REMI, 2021). Partizipation / Be-
teiligung von Interessengruppen in der Planung, im
Betrieb sowie die Auswirkung partizipativer Prozesse
auf das Gesamtkonzept (d. h. die Umsetzung der Pla-

——

Das Impact Cluster;, Konnektivitit“umfasst insgesamt neun Indikatoren:

Feedback der Gebadude-
nutzer durch Umfragen

Digitale Infrastruktur

——

v

Nutzung der Kommunikations-
kanale flr gesellschaftlich
relevante Informationen

Auswirkung partizipativer
Prozesse auf Gesamtkonzept
(Umsetzung der Planung)

Datenauswertung und

Nutzung von erfassten Daten

nung) werden in Anlehnung an PRO1.7 Partizipation
des DGNB Katalogs fiir Quartiere (DGNB, Version 2022)
im Modell abgebildet.

Ebenso wie die Schaffung einer Identitdt und die Gewahr-
leistung einer nachhaltigen Nutzungsmischung kann auch
die Organisation sozialer Netzwerke durch ein (inter)ak-
tives Quartiersmanagement unterstiitzt werden (ICG &
REMI, 2021). Daher werden im Modell die Information
und Vernetzung der Stakeholder, insbesondere der Nut-
zer und der Offentlichkeit {iber (digitale) Medien, sowie
das Vorhandensein eines (libergreifenden) Manage-
ments u. a. zur Vernetzung der Nutzer, der Offentlichkeit
und der Stadt ebenfalls als Indikatoren fiir einen sozialen
Mehrwert aufgefiihrt.

Aber auch das Feedback der Gebdudenutzer durch Um-
fragen wird in Anlehnung an Well v2 (WELL, Q3 2022) Oc-
cupant Survey (C04) im Rahmen des Modells gemessen.
Zusatzlich werden auch das Vorhandensein einer digita-
len Infrastruktur und die Datenauswertung und Nutzung
von erfassten Daten in die Bewertung miteinbezogen.
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Recyclingfreundliche
Baustoffwahl und Rick-
baufreundliche Bau-
konstruktion

Arten der Energienutzung

Einflussnahme des Nutzers
(u. a. durch Smart-Building-
Elemente)

Versiegelungsgrad der
gesamten gebauten und
unbebauten Flache

4.1.6 Bebautes Umfeld

Das ,Bebaute Umfeld” stellt die sechste Kategorie zur
Analyse des nachhaltigen Impacts von Quartieren dar.
Nicht nur das Image und die Identitdt konnen durch die
bauliche Struktur positiv beeinflusst werden. Weitere
maRgebliche Impact Cluster eines Quartiers sind das De-
sign, die Anordnung und damit Interaktion der Gebaude
und Freiflachen sowie Auswahl und Gebrauch von (nach-
haltigen) Materialien (ICG & REMI, 2021).

Im Vordergrund steht das Ziel der Sozial-Taxonomie der
,Verbesserung der Lebensqualitat” (Stakeholder: Consu-
mer), aber auch die ,Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung” (Stakeholder: Com-
munity/Society). Der Indikator ,Recyclingfreundliche

Stadtebauliche Einbindung
und Stadtebauliche Quali-
fizierung durch Architektur
(Vielfalt/Gebdudegestaltung/
Nutzerorientierung/
Wiederverwendung
von Raum)

Anthropogene Faktoren
(Schutz vor Sonne/
Licht/Wind)

Sustainability/
Zertifizierung

Luftverschmutzung und

Larmschutz

Ill

Baustoffwahl“ und ,Rlckbaufreundliche Baukonstruk-
tion” bedingt auch die folgenden Sozial-Taxonomie-Ziele
der Stakeholdergruppe Consumer: ,Gewahrleistung von
gesunden und sicheren Produkten und Dienstleistungen”
und ,Langlebigkeit und Reparierbarkeit der Produkte/
Guter”. Dieser Indikator orientiert sich an TEC1.6 Rlck-
bau- und Recyclingfreundlichkeit des DGNB Systems fiir
Quartiere (DGNB, Version 2022) und bewertet die re-
cyclingfreundliche Baustoffwahl und riickbaufreundli-
che Baukonstruktion der relevanten Regelbauteile (RBT:
AuBenwaénde, Innenwdnde, Decken, Déacher, Tragwerk,
Griindung). Die Arten der (nachhaltigen) Energienutzung
bewerten dabei, inwieweit ein Objekt oder Quartier tradi-
tionelle Energieerzeugung nutzt, autarke umweltfreund-
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liche Energieerzeugung verwendet oder bereits CO2-Neu-
tralitat und aktives Energiemanagement vorweisen kann.
Bei diesen Entwicklungen spielt auch die zukiinftige Ar-
chitektur eine entscheidende Rolle. Das Stichwort unter
der Perspektive eines Social Impacts ist an dieser Stelle
Healing Architecture, die ebenso nicht nur bei einzelnen
Immobilien von groRer Bedeutung ist, sondern fir die
gesamte Stadtplanung und Quartiersentwicklung. Fir
die Stadtplanung bedeutet eine Healing Architecture die
Schaffung von attraktiven Griin- und Parkflachen, die zum
einen die Moglichkeit zur Erholung oder zu einem gesiin-
deren Lebensstil (Megatrend Gesundheit) durch ausrei-
chend Bewegung bieten und zum anderen Freirdume in
der Bebauung gewahrleisten, die als Frischluftschneisen
dienen kénnen und zur Luftreinhaltung sowie Regelung
der Temperatur in den Innenstdadten beitragen kénnen
(Kihling et al., 2015). Die Indikatoren ,Luftverschmut-
zung” und ,Larmschutz” sowie ,Sustainability/Zertifizie-
rung” messen im Rahmen des Modells nicht nur 6kologi-
sche, sondern auch soziale Aspekte, welche insbesondere
die Gesundheit und Sicherheit der Nutzer gewahrleisten
kénnen.

Die Gebaude, StraRen, Platze, Griinflachen und das Stadt-
bild préagen das Bewusstsein der Menschen fiir ihr Stadt-
viertel und stellen die Grundlage fur den Social Impact
des Quartiers dar. Diese offentlichen Raume dienen als
Aufenthaltsort, als Ort fiir Begegnungen und Stadterleb-
nisse. lhre Attraktivitdt wirkt sich auf das Ansehen des
Quartiers im Wettbewerb um Bewohner, Unternehmen,
Besucher und Investoren aus und tragt entscheidend zur
Identifikation der Nutzer mit dem Quartier bei. Angesichts
dieser besonderen Bedeutung des 6ffentlichen Raums ge-
horen seine Gestaltung, Entwicklung und Pflege, sprich
letztlich die Kuratierung, zu den wichtigsten Aufgaben
des Entwicklers und Betreibers. AuBerdem spiegelt der
offentliche Raum die wirtschaftliche, soziale und architek-
tonische Dynamik eines Quartiers in besonderem Male

wieder. Um diese langfristig zu erhalten, kann die Ein-
fihrung eines Stadt-/Quartiersmanagementsystems tber
den Entwicklungszeitraum hinaus als sinnvoll erachtet
werden (ICG & REMI, 2021). Die stadtebauliche Einbin-
dung und stadtebauliche Qualifizierung durch Architektur
(u. a. in Form von Vielfalt, Gebaudegestaltung, Nutzerori-
entierung, Wiederverwendung von Raum) orientiert sich
an SOC3.1 Stadtebau des DGNB Systems fiir Quartiere
(DGNB, Version 2022) und bewertet dabei die Berlicksich-
tigung von stadtebaulichen Aspekten bei Quartier bzw.
Objekt. Dabei wird durch den Indikator Versiegelungsgrad
der gesamten gebauten und unbebauten Flache (in An-
lehnung an ENV2.3 Flacheninanspruchnahme des DGNB
Systems fiir Quartiere, DGNB (Version 2022) auch der Ver-
sieglungsgrad in Prozent mit einbezogen.

Die Zentralitat des Quartiers im Stadtraum wird durch die
urbane Dichte bestimmt. Die Aufenthaltsqualitat, aber
auch die Nutzungsvielfalt wird durch die Flexibilitdt des
Quartierdesigns mitbestimmt. Dabei miissen anthropoge-
ne Faktoren wie Lichteinfall oder Windschneisen beriick-
sichtigt werden. Smart-Building-Konzepte kénnen dabei
technische Unterstiitzung leisten (ICG & REMI, 2021).

In Anlehnung an SOC1.5 Einflussnahme des Nutzers des
DGNB Systems flr Neubauten (DGNB, Version 2018a) und
an 3.1.6 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzerzufrieden-
heit des Bewertungssystems Nachhaltiges Bauen (BNB)
des Bundesministeriums fur Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit werden im Rahmen des Modells
auch raumweise oder durch Nutzer/Nutzergruppen indivi-
duell beeinflussbaren Funktionen (Liftung, Sonnen- und/
oder Blendschutz, Raumtemperaturen, Beleuchtung),
u. a. durch Smart-Building-Elemente, bewertet. Zusatzlich
wird der Einfluss der Bauweise auf die Aufenthaltsqualitat
bei widriger Witterung (Sonne, Wind, Kilte) im Rahmen
des Modells bewertet.
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Das Impact Cluster ,, Workforc‘E"_

Governance des Unter-
nehmens/der Mieter

Gesundheitsfordernde
Angebote

4.1.7 Workforce

Im Mittelpunkt dieses Ziels stehen die Menschen in ihrem
Arbeitsleben, sprich Arbeiter und Arbeitnehmer. Mit der
Formulierung dieses Ziels wird die hilfreiche Rolle der
Agenda fir menschenwiirdige Arbeit anerkannt, die von
der Internationalen Arbeitsorganisation (ILO) vorangetrie-
ben wird. Die vier Sdulen der Agenda fiir menschenwiirdi-
ge Arbeit sind: Schaffung von Arbeitsplatzen, Sozialschutz,
Rechte bei der Arbeit und sozialer Dialog. Das Ziel der
menschenwdrdigen Arbeit kommt in SDG 8 der UN-Agen-
da 2030 gut zum Ausdruck. Es steht auch in einem posi-
tiven Zusammenhang mit anderen SDGs, die das Konzept
der menschenwirdigen Arbeit konkretisieren (z. B. SDGs
1, 4, 5, 10, 17 usw.). So setzen sich beispielsweise der
Europaische Gewerkschaftsbund und der Internationale
Gewerkschaftsbund fiir eine Agenda flir nachhaltige Ent-
wicklung ein, in deren Mittelpunkt das SDG 8 steht. Auf
EU-Ebene legt die européische Saule sozialer Rechte (und
ihre Durchflihrungsinstrumente) eine gemeinsame und
weithin anerkannte Definition von hochwertigen Arbeits-
platzen fest, die mit der UN-Agenda 2030 vollstandig ver-
einbar ist. Das Ziel der menschenwiirdigen Arbeit sollte
jedoch nicht auf die Europaische Union beschrankt sein.
Die Arbeitsbedingungen in Drittlandern entsprechen mit-
unter nicht den Anforderungen der Agenda flir menschen-
wirdige Arbeit und stehen in direktem Zusammenhang mit
dem EU-Markt, auf den unter schlechten Arbeitsbedingun-
gen hergestellte Produkte importiert werden. Daher ist es
wichtig, auch die Arbeitsbedingungen in der Lieferkette zu
berlicksichtigen (EU Platform on Sustainable Finance, 2022).

Das Impact Cluster Workforce beriihrt neben dem Ziel vor
allem das Sozial-Taxonomie-Ziel ,,Férderung der menschen-
wirdigen Arbeit” und auch Sozial-Taxonomie-Ziele wie
,Erhaltung des Beschéftigungsniveaus, Einstellung lokaler

Arbeitsplatzkomfort
(bei Bildung: auch Lernplatze)

Einstellung lokaler Arbeitskrafte /
Unterstiitzung lokaler Zulieferer

umfasst insgesamt sechs Indikatoren: ¥

Rickzugsraume (Raume fur
formelle Kommunikation, Rdume
fir informelle Kommunikation
und ruhige Riickzugsraume)

Zugang zu Ausbildungs-
und Studienplatzen

Arbeitskrafte und Unterstiitzung lokaler Zulieferer” und
,Verbesserung des Zugangs zu Bildung und lebenslangem
Lernen”. Vorgenannte Ziele werden im Rahmen des Impact
Clusters ,Work Force” abgedeckt.

Im Rahmen des Modells wird daher die ,Erhaltung des
Beschaftigungsniveaus, Einstellung lokaler Arbeitskrafte
und Unterstiitzung lokaler Zulieferer” durch den Indikator
,Einstellung lokaler Arbeitskrafte/Unterstiitzung lokaler
Zulieferer” abgebildet, wahrend das Sozial-Taxonomie-Ziel
,Verbesserung des Zugangs zu Bildung und lebenslangem
Lernen” durch den Indikator ,Zugang zu Ausbildungs- und
Studienpldtzen” messbar gemacht wird.

Um sicherzustellen, dass menschenwirdige Arbeitsbe-
dingungen in allen Facetten eingehalten werden, ist der
Indikator ,Governance des Unternehmens / der Mieter”
in Anlehnung an den ZIA-Leitfaden Nachhaltigkeit in der
Wertschopfungs- bzw. Lieferantenkette (Anlage 4: Praquali-
fizierungsfragebogen der Immobilienbranche Muster), ZIA
2021) im Modell aufgenommen worden. Weiterhin werden
der Arbeitsplatzkomfort in Anlehnung an SOC1.8 Arbeits-
platzkomfort des DGNB Systems fiir Quartiere (DGNB,
Version 2022) und die Entfernung und Qualitat von Riick-
zugsrdumen in Anlehnung an SOC2.8 Arbeitsplatzkomfort
des DGNB Systems flir Quartiere (DGNB, Version 2022) im
Modell abgebildet und messbar gemacht. Auch gesund-
heitsfordernde Angebote werden im Rahmen des Modells
beriicksichtigt und in Anlehnung an SOC1.8 - Gesundheits-
fordernde Angebote des DGNB Systems fiir Innenrdume
(DGNB, Version 2018b) und SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort
des DGNB Systems fiir Quartiere (DGNB, Version 2022)
messbar gemacht.
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4.2 Maslow’sche Bediirfnispyramide

In den Veroffentlichungen zur Stadt- und Quartiersent-
wicklung werden verschiedene Differenzierungen von
Nutzergruppen vorgenommen (Schelte, 1999). Die Sozial-
Taxonomie unterscheidet nach drei Stakeholdergruppen
(Workforce, Consumer, Community/Society).

In dieser Studie werden fiur die Immobilienwirtschaft ent-
sprechend Bewohner bzw. Nutzer (Mieter, Consumer,
Workforce), Beschaftigte (Arbeiter/Arbeitnehmer, sprich
Workforce) und Besucher/Offentlichkeit (Consumer, Com-
munity/Society) als Hauptnutzergruppen analysiert und
ihr Verhaltnis zum Quartier bzw. zur Immobilie ermittelt.

Die Anspriche der jeweiligen Nutzergruppen/Stakeholder
an das Quartier bzw. die Immobilie und umgekehrt die
Bedeutung der jeweiligen Nutzergruppe/Stakeholder fiir
das Quartier bzw. die Immobilie werden erfasst, analysiert
und diskutiert. Insbesondere ist auch auf die Wechselwir-
kung der Einflisse des Quartiers und der Immobilie auf
die Nutzergruppen/Stakeholdern hinzuweisen. Um den
sozialen Mehrwert und somit auch den Social Impact be-
stimmen zu kénnen, muss gemaR der Sozial-Taxonomie
die Perspektive der Stakeholder, sprich Nutzer einer Im-
mobilie, eines Quartiers, einer Stadt im Fokus stehen und
es missen folglich die Bedirfnisse der Menschen analy-
siert werden.

Es kann zwischen materiellen und immateriellen Fakto-
ren unterschieden werden (Feldmann, 2009). Materielle
Faktoren kénnen eine gute Erreichbarkeit, ein gutes of-
fentliches Verkehrssystem, nahe gelegene Serviceeinrich-
tungen etc. sein. Zunehmend werden auch immaterielle
Faktoren wie das soziale Umfeld, soziale Zugehorigkeit,
Kontakte zu den Nachbarn und ein gutes Image berick-
sichtigt (Schmitt, Dombrowski, Seifert, Geyer & Murat,
2008).

Obgleich sie in den letzten Jahren nicht unumstritten dis-
kutiert wurde, scheint die Maslow’sche Theorie ein geeig-
neter Ansatz zu sein, um Erfolgsfaktoren von Quartieren
aus der Nutzerperspektive abzuleiten (Feldhaus, 2020);
gleichzeitig lasst sich die Maslow’sche Bedurfnishierar-
chie aber auch auf die Funktionen von einzelnen Immo-
bilien der verschiedensten Assetklassen und Spezialnut-
zungen ableiten.

Abraham H. Maslow, ein amerikanischer Psychologe, be-
schrieb eine flinfstufige Hierarchie, auch bekannt als die
Beddrfnishierarchie oder Maslow’sche Bediirfnispyrami-
de. Die Grundannahme dabei ist, dass die Erfullung einer
niedrigeren Stufe in der Hierarchie der Erflllung der da-
riber liegenden Stufe vorausgeht (Maslow, 2005), siehe
Abbildung 8.

Selbst-
verwirklichung

Individualbedirfnisse

Sicherheitsbedirfnisse

Physische Bediirfnisse

Abbildung 8: Maslow’sche Bediirfnispyramide (Maslow, 2005)

Auch ohne umfangreiche wissenschaftliche Studien lasst
sich die Bedurfnishierarchie einfach nachvollziehen. So
ist es beispielsweise fiir alle Menschen notwendig, be-
stimmte lebensnotwendige, d. h. existentielle physische
Bedirfnisse oder auch Grundbeddrfnisse wie Hunger und
Durst, Schlaf und Entspannung regelmaRig zu befriedigen,

wahrend Bedirfnisse nach Gemeinschaft oder person-
licher Entwicklung nicht unbedingt fur jeden Menschen
dringend, da nicht existentiell sind. Kritik an Maslow kam
in weiteren wissenschaftlichen Studien auf, die unter an-
derem kritisieren, dass kulturelle Aspekte unberticksich-
tigt bleiben (Lippold, 2019).
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Wendet man diese Theorie und ihre Kategorisierung je- schiedenen Ebenen der Hierarchie einbezogen werden
doch auf die Nutzerinteressen in einem Quartier bzw. (Feldhaus, 2020). Die Bediirfnisse nach der Maslow’schen
innerhalb einer Immobilie an, lassen sich zahlreiche Be- Beddrfnishierarchie finden sich insbesondere in den Sozi-
dirfnisse und Motivationen identifizieren, die weitge-  al-Taxonomie-Zielen wieder (wie im Folgenden beschrie-

hend unabhdngig vom jeweiligen Nutzertyp sind. Zudem ben und in Abbildung 9 dargestellt).

konnen materielle und immaterielle Faktoren in die ver-

Verkniipfung der Sozial-Taxonomie-Ziele mit den Bediirfnissen nach Maslow

Bedirfnisse It.
Maslow’sche Bediirfnis-

hierarchie

Sicherheitsbedurfnis

Sicherheits-,

Hauptziele Sub-Ziele
Menschen- Forderung der menschenwirdigen Arbeit
wiirdige
Arbeﬁ: Forderung von Gleichheit und Nichtdiskriminierung am Arbeitsplatz
(Arbeiter/ Gewabhrleistung der Achtung der Menschenrechte und Arbeitnehmer-

Arbeitnehmer) rechte der betroffenen Arbeitnehmer in der Wertschopfungskette

Sicherheitsbedurfnis

Gewahrleistung von gesunden und sicheren Produkten und Dienstleis-
tungen

Langlebigkeit und Reparierbarkeit der Produkte/Gliter

Schutz der persénlichen Daten und der Privatsphare

Sicherheitsbedurfnis

Angemessener | verantwortungsvolle Marketingpraktiken / Produktinformation

Lebensstandard

und Wohlergehen Sicherstellung des Zugangs zu einer hochwertigen Gesundheitsversor-

gung einschlieBlich Pflegediensten

Physische Bedirfnisse

(Endnutzer/

Verbraucher) Verbesserung des Zugangs zu gesunden und nahrstoffreichen Lebens-

mitteln

Physische Bedurfnisse

Verbesserung des Zugangs zu Trinkwasser von guter Qualitat

Physische Bedirfnisse

Verbesserung des Zugangs zu qualitativ hochwertigem Wohnraum

Physische Bedirfnisse

Verbesserung des Zugangs zu Bildung und lebenslangem Lernen

Physische Bedurfnisse

Forderung von Gleichheit und integrativem Wachstum

Verbesserung des Zugangs zur wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Sicherheits-,

Kinderbetreuung und Unterstltzung fiir Kinder

Physische Bedirfnisse

Eingliederung von Menschen mit Behinderungen

Physische Bedurfnisse

Schaffung und Erhalt von menschenwirdigen Arbeitsplatzen

Sicherheitsbedurfnis

Integrative und | Erhaltung des Beschiftigungsniveaus, Einstellung lokaler Arbeitskrafte
nachhaltige und Unterstiitzung lokaler Zulieferer

Sicherheitsbedurfnis

Gemeinschaften | Forderung der Gleichstellung

und Unterstiitzung nachhaltiger Existenzgrundlagen und Landrechte
Gesellschaften - : ; -
Forderung einer von der Gemeinschaft getragenen Entwicklung
(Kommunen
und die Vermeidung und Bewadltigung negativer Auswirkungen auf die

Gesellschaft) Gemeinschaften durch Geschaftstatigkeiten

Beteiligung, Einbindung und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Gewdhrleistung der Achtung der Menschenrechte der betroffenen
Gemeinschaften

Risikobasierte Sorgfaltspriifung der Einhaltung der Menschenrechte

Sicherheitsbedurfnis

Minderheitenschutz

Sicherheitsbedurfnis

Abbildung 9: Verkniipfung der Hauptziele und Sub-Ziele der Sozial-Taxonomie mit Bedlirfnissen nach der Maslow’schen Bediirfnis-

hierarchie (eigene Darstellung, 2022)

Selbstverwirklichung
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Physische Bediirfnisse

Die Erflllung der physischen Bediirfnisse, auch Grundbe-
dirfnisse genannt, ist auf die historische Rolle von Gebau-
den als Schutz vor Angriffen und Witterung zurlickzufih-
ren. ,,Der Mensch braucht ein Dach Gber dem Kopf und
Wande um sich herum, damit er sich schiitzen kann [...].
Eine addquate Behausung ist fiir den Menschen eben-
so wichtig wie Nahrung, Kleidung und Arbeit” (Schulte,
2012) und eines der wichtigsten Sozial-Taxonomie-Ziele
der Stakeholdergruppe Endnutzer/Verbraucher (Consu-
mer): ,Verbesserung des Zugangs zu qualitativ hochwer-
tigem Wohnraum®”.

Weitere Bedurfnisse ergeben sich aber auch Giber die Wohn-
nutzung hinaus und umfassen vor allem die Grundbedurf-
nisse (,basic needs”). Becker (2000) differenziert z.B. im
Hinblick auf Einkaufsanldsse, wobei insbesondere der Le-
bensmitteleinkauf das physische Bediirfnis nach Erndhrung
befriedigt (Becker, 2000), hierbei werden insbesondere
die Sozial-Taxonomie-Ziele ,Verbesserung des Zugangs zu
gesunden und néahrstoffreichen Lebensmitteln” und ,Ver-
besserung des Zugangs zu Trinkwasser von guter Qualitat”
befriedigt. Auch der 6ffentliche Raum bietet Méglichkeiten
zur Befriedigung physischer Grundbediirfnisse.

Tessin (2004) stellt fest, dass offentliche Griinflachen als
Ort der Freizeit und Erholung zunachst physische Grund-
bedirfnisse sicherstellen (Tessin, 2004). Auch die Stand-
ortattraktivitat kann mit den physischen Bedirfnissen
verknUpft werden.

Kriterien sind eine gute stadtische Infrastruktur, eine
gute Anbindung an das o6ffentliche Verkehrssystem und
die Entfernungen zu bzw. die Erreichbarkeit von weiteren
Einrichtungen wie Geschéaften oder Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs, Gastronomie sowie 6ffentliche Bezugs-
punkte und insbesondere Parks (Karsten, 2007); diese
Kriterien bedingen vor allem das Sozial-Taxonomie-Ziel
,Verbesserung des Zugangs zur wirtschaftlichen Basisinf-
rastruktur”,

Nicht alle diese Faktoren beeinflussen die physischen
Bedirfnisse direkt, sondern indirekt, z. B. verkirzt eine
gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz die Zeit
bis zur Erflillung weiterer physischer Bedurfnisse. Wenn
Menschen ihre Bedirfnisse zu befriedigen suchen, lber-
winden sie mehr oder weniger groRe Distanzen zu den
Orten/Rdumen der Bedirfnisbefriedigung (Schuster &
Volkmann, 2019).

Letztlich gehoren auch Gesundheitseinrichtungen zu den
Faktoren, die physische Bedurfnisse befriedigen (Feld-
mann, 2009). Die eindeutige Abgrenzung von Gesund-
heitseinrichtungen ist aufgrund der Vielfalt der Formen
schwierig zu treffen. Bei den Einrichtungen des Gesund-
heitswesens sind als Grundformen Krankenh&duser, Me-

dizinische Versorgungszentren (MVZs) und Arztpraxen zu
nennen (Feldhaus, 2020). Die ,Sicherstellung des Zugangs
zu einer hochwertigen Gesundheitsversorgung einschlieR-
lich Pflegediensten” ist ein weiteres Sozial-Taxonomie-Ziel
der Stakeholdergruppe Endnutzer/Verbraucher.

Smits (2017) verknlpft die Maslow’sche Bediirfnispyra-
mide ebenfalls mit dem Thema Stadtentwicklung. Er in-
kludiert neben den Punkten bezahlbarer Wohnraum, me-
dizinische Versorgung und Zugang zu Infrastruktur auch
Bildung unter die physischen Bediirfnissen der Menschen,
welche explizit in den Sozial-Taxonomie-Zielen ,Verbesse-
rung des Zugangs zu Bildung und lebenslangem Lernen“
und , Kinderbetreuung und Unterstltzung fur Kinder” ab-
gebildet werden.

Sicherheitsbediirfnisse

Nach Breuer (2003) brauchen die Bewohner Sicherheit
und Geborgenheit in ihrem Umfeld. Im Hinblick auf das
Sicherheitsbedirfnis muss im Quartier sowie auch inner-
halb der Immobilie zwischen expliziter und impliziter Si-
cherheit unterschieden werden.

ZeiR (1993) beschreibt explizite Sicherheit im Sinne von
Sicherheit, Geborgenheit und Freiheit im Wohn- und
Arbeitsumfeld und nennt zwei maRRgebliche Quellen, die
eine Bedrohung des Sicherheitsempfindens unterstltzen.
So fiihrt beispielsweise der StraBenverkehr durch zuneh-
menden Verkehr, Geschwindigkeit und Aneignung des 6f-
fentlichen Raums zu einem Verlust an Sicherheit fir alle
Nutzer. Dartiber hinaus impliziert eine niedrige Nutzerfre-
quenz einen Mangel an sozialer Kontrolle im o6ffentlichen
Raum und beeintrachtigt somit die gefiihlte Sicherheit
im Stadtviertel. Auch Smits (2017) sieht die Sicherheit im
StraRenverkehr als ein Sicherheitsbedirfnis in Bezug auf
die Stadtentwicklung an.

Das implizite Sicherheitsbedirfnis hingegen beschreibt
Aspekte der subjektiv empfundenen Struktur und Ord-
nung. Nach Weichhart (1990) ist damit ,[...] nicht nur die
Abwesenheit oder Berechenbarkeit physischer Bedro-
hungen gemeint, sondern vor allem die psychologische
Sicherheit der Umwelterfahrung”. Nutzer orientieren sich
an signifikanten Merkmalen ihrer rdumlich-sozialen Um-
welt. Diese fungieren als Indikatoren fiir soziale Bestan-
digkeit oder mogliche Veranderungen, was eine Sicherheit
der eigenen Identitat garantiert. So entsteht ,[...] die erste
Errungenschaft raumlicher Identitat in der Erfahrung von
Sicherheit, Konstanz und Berechenbarkeit, die eine not-
wendige Voraussetzung fiir Handlungsentwiirfe ist [...]“
(Weichhart, 1990).

Die Sicherheitsbedirfnisse nach der Maslow’schen Be-
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dirfnishierarchie, v.a. das vorgenannte Bediirfnis nach Si-
cherheit im StraBenverkehr, bedingen also auch auf dieser
Ebene das Sozial-Taxonomie-Ziel der ,Verbesserung des
Zugangs zur wirtschaftlichen Basisinfrastruktur” der Sta-
keholdergruppe Kommunen und der Gesellschaft (Com-
munity/Society).

Smits (2017) inkludiert auch eine geringe Arbeitslosen-
quote sowie die Sicherung von Arbeitsplatzen unter die
Sicherheitsbediirfnisse, wodurch insbesondere die So-
zial-Taxonomie-Ziele der Arbeiter/Arbeitnehmer (Work-
force) aber auch die Ziele ,Erhaltung des Beschafti-
gungsniveaus”, ,Einstellung lokaler Arbeitskrafte” und
,Unterstutzung lokaler Zulieferer” sowie ,Schaffung und
Erhalt von menschenwiirdigen Arbeitsplatzen” der Stake-
holdergruppen Arbeiter/Arbeitnehmer (Workforce) sowie
Kommunen und Gesellschaft (Community/Society) erfillt
werden.

Soziale Bediirfnisse

Soziale Bediirfnisse nach Zugehdrigkeit und Zuneigung
spielen fur die Nutzerinnen und Nutzer von Quartieren,
aber auch innerhalb von einzelnen Immobilien, insbeson-
dere aufgrund ihrer sozialen Entwicklungen eine wichtige
Rolle (Schuster & Volkmann, 2019).

Der Wandel von Familien-, Wohn- und Beziehungsformen
flhrt zu grundlegenden Verschiebungen in der Bedeutung
und bei den Bedurfnissen der Menschen in ihrem raum-
lichen sozialen Umfeld (Schulte, 2012). Bezogen auf alle
Nutzergruppen stellt Breuer (2003) fest, dass das Bed{irf-
nis nach realen sozialen Begegnungen mit Menschen,
bedingt durch virtuelle Lebenswelten wie Social Media
und einen Wandel der Familienstrukturen, wachst. Als
Konsequenz daraus fasst Becker (2000) zusammen, dass
trotz der zunehmenden Entraumlichung des Lebens durch
moderne Verkehrs- und Kommunikationstechnologien die
stabilisierende Funktion raumlicher Umgebungen auch
heute noch notwendig ist. Das Quartier Gbernimmt diese
stabilisierende Funktion fiir gesellschaftliche Entwicklun-
gen und Interaktionen (Feldhaus, 2020).

Smits (2017) fasst aber auch den Zugang aller Nutzer zu
Annehmlichkeiten des alltaglichen Lebens unter die so-
zialen Bedirfnisse: Diskriminierung soll vermieden wer-
den und barrierefreier Zugang soll umfanglich umgesetzt
werden, damit die sozialen Bedirfnisse aller Nutzer (ohne
Ausschluss) befriedigt werden kénnen. Die ,Reduktion
der Diskriminierung” bedingt neben den Sozial-Taxono-
mie-Zielen der Arbeiter/Arbeitnehmer (Workforce) aber
auch das Ziel ,Férderung von Gleichheit und integra-
tivem Wachstum” der Stakeholdergruppe Kommunen
und Gesellschaft (Community/Society). Die Barriere-
freiheit fordert nicht nur die ,von der Gemeinschaft ge-
tragene Entwicklung”, sondern auch die ,Eingliederung

von Menschen mit Behinderungen” und die , Forderung
der Gleichstellung”, welche den Sozial-Taxonomie-Zielen
der Stakeholdergruppe Kommunen und Gesellschaft zu-
zuordnen sind, sowie die , Forderung von Gleichheit und
Nichtdiskriminierung am Arbeitsplatz”, welche den So-
zial-Taxonomie-Zielen der Stakeholdergruppe Arbeiter/
Arbeitnehmer zuzuordnen ist.

Individualbediirfnisse

Der Ubergang zur nichsthéheren Ebene der Individual-
bedirfnisse ist flieBend. Der Hauptunterschied besteht
jedoch darin, dass die Zugehorigkeit zum Stadtviertel aus
dem Bedlirfnis nach Status, Anerkennung und Selbstwert-
gefihl resultiert. Die Unterscheidung zwischen dufRerem
und innerem Bediirfnis bildet die Grundlage fiir den be-
reits erwdhnten ldentitatsbegriff (Breuer, 2003). Eine lokal
etablierte Stadtteilidentitat wird vom und auf den Nutzer
Ubertragen. Damit tragt die Zugehodrigkeit und insbeson-
dere deren Reprasentation durch den Nutzer wesentlich
zur Erflllung des Bedirfnisses nach Status und Anerken-
nung bei.

Darliber hinaus ist das Quartier ein Vehikel flr die Repréa-
sentation des personlichen Lebensstils. In der Gesellschaft
ist der Lebensstil ein wichtiges Statussymbol fur alle Nut-
zergruppen. Lidtke (1989) hebt unterschiedliche Nutzun-
gen als Vehikel fur die Befriedigung dieser Bedlrfnisse
hervor: individuelle Lebensstile artikulieren sich vor allem
in Umgebungen, in denen nach eigenen Priferenzen ge-
wahlt werden kann [...]. Dazu gehoren in erster Linie die
Lage der privaten Wohnung [...], der soziale Verkehrskreis,
die Freizeit und die Nutzung zentraler Orte (Ludtke, 1989).
Darliber hinaus stellt Tessin (2004) fest, dass der offent-
liche Raum — neben anderen Grundbedirfnissen — durch
Asthetik und Aufenthaltsqualitdt entscheidend zur Er-
fillung von Statusanforderungen beitrdgt. Dies hat u.a.
Einfluss auf die Sozial-Taxonomie-Ziele ,Forderung einer
von der Gemeinschaft getragenen Entwicklung”, ,Vermei-
dung und Bewaltigung negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschaftstatigkeiten” und ,Betei-
ligung, Einbindung und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung”.

Smits (2017) verbindet den Bereich Individualbedirfnisse
aus Sicht der Stadtplanung auch mit den grinen, 6ffent-
lichen Platzen, einer ausgewogenen Work-Life-Balance
sowie dem Thema Circular Economy. Laut Smits (2017)
werden insbesondere Umweltthematiken in diesem Be-
durfnisbereich abgedeckt, welche sich u.a. in den So-
zial-Taxonomie-Zielen der Stakeholdergruppe Endnutzer/
Verbraucher (Consumer) unter ,Gewahrleistung von ge-
sunden und sicheren Produkten und Dienstleistungen”
und ,Langlebigkeit und Reparierbarkeit der Produkte/Gu-
ter” wiederfindet.
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Selbstverwirklichung

Die Ebene der Selbstverwirklichung beschreibt neben
dem Gefiihl der Zugehorigkeit, der Identitdt oder des
Lebensstils die Umsetzung eines spezifischen Lebens-
stilkonzeptes mit dem Ziel der Selbstverwirklichung und
Selbstentfaltung. Eine klare Differenzierung in Bezug auf
das Stadtviertel ist schwer zu finden. Herlyn (2013) weist
jedoch auf eine wichtige Unterscheidung hin: ,Erst eine
soziale und rdaumliche Identitdt als Biihne des Statusbe-
diurfnisses ermoglicht die Kontinuitdt im Lebenszusam-
menhang, die viele Menschen brauchen [...]“ (Herlyn,
2013).

Das Quartier, aber auch einzelne Immobilienprojekte, hilft
(bzw. helfen) insofern, als es eine wichtige Identitatsba-
sis fur die Erfullung der flinften Stufe in Maslows Theorie
schafft, gleichzeitig aber auch vielfaltige Moglichkeiten
zur personlichen Weiterentwicklung und ldentitatsentfal-
tung in unterschiedlichen Nutzungen bietet und damit die
Bediirfnisse nach Selbstverwirklichung in verschiedenen
Lebensstilgruppen erfiillt. Die Befriedigung dieses Bed{irf-
nisses wirkt sich z. B. auf die Wahl des Wohnortes, aber
auch des Konsumortes des Nutzers aus. Sie enthdlt also
einerseits statusspezifische Kriterien, ist aber andererseits
auch als ein Akt der Selbstverwirklichung zu verstehen.

Dies gilt jedoch nicht nur fiir alle Bewohner. HaulRermann
(2013) stellt fest, dass kreative Milieus per se weitgehend
ortsunabhangig sind und die Orte der lebensstilspezifi-
schen Inszenierung und Realisierung bestimmen.

Zusatzlich erganzt Smits (2017) nachhaltige Transportfor-
men sowie die aktive Lebensgestaltung (iber die existen-
tiellen Bedurfnisse hinaus.

Im Rahmen der Sozial-Taxonomie bedingt die Selbstver-
wirklichung v. a. das Ziel ,Verantwortungsvolle Marketing-
praktiken / Produktinformation”. Doch auch die Férderung
einer ,von der Gemeinschaft getragenen Entwicklung” und
die “Verbesserung des Zugangs zur wirtschaftlichen Basis-
infrastruktur” werden u.a. durch die Verflgbarkeit und
Qualitat von kulturellen / kreativen Einrichtungen, Gastro-
nomie und Dienstleistungen befordert. Die Férderung einer
,von der Gemeinschaft getragenen Entwicklung” und die
,Vermeidung und Bewaltigung negativer Auswirkungen auf
die Gemeinschaften durch Geschaftstatigkeiten” werden
v. a. auch durch den Impact Cluster Identitat im Zusammen-
hang mit der Selbstverwirklichung bedingt.
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Gewichtung der Indikatoren

Die Befriedigung der Bediirfnisse kann entsprechend der
Maslow’schen Bediirfnispyramide dargestellt werden. Die
Befriedigung von physischen Bediirfnissen ist daher wich-
tiger und somit héher zu gewichten als die Befriedigung
der Sicherheitsbedirfnisse; dieses Konzept zieht sich ein-
mal durch die Maslow’sche Pyramide.

Um den sozialen Mehrwert daher addquat darstellen zu
kénnen, erfolgt die Gewichtung der Indikatoren nach Zu-
ordnung zu den Ebenen der Bedrfnishierarchie: Indikato-
ren, die ,,Physische Bediirfnisse” befriedigen, werden mit
100 % gewertet, Indikatoren, die , Sicherheitsbedirfnisse”
befriedigen, mit 80 %, ,Soziale Bediirfnisse” mit 60 %, ,,In-

dividualbedurfnisse” mit 40 % und Indikatoren mit Bezug
zur ,,Selbstverwirklichung” werden mit 20 % gewertet. Die
Punktzahl je Indikator wird somit je nach Maslow’schem
Bedirfnis mit 20 % bis 100 % in die Gesamtpunktzahl ein-
bezogen. Die Gewichtung orientiert sich am Konzept der
Intervall-Skala — alle Kategorien haben immer den glei-
chen Abstand zueinander.

Abbildung 10 zeigt die Indikatoren des SI Scoring Modells
2.0 und ihre Zuordnung (basierend auf der vorherigen
Herleitung) zu den Bedirfnissen nach der Maslow’schen
Beddrfnishierarchie.

Real Estate Impact Scoring Modell 2.0.

Skala/Relevanz

Atmosphare und Aufenthaltsqualitat durch Zugéanglichkeit von Flachen, Platzen und Wegen
Atmosphare und Aufenthaltsqualitat durch Angebot von Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten
Urban Mix Funktionale Ergénzungen
Community / | Verfugbarkeit und Qualitat von Parkanlagen/Griin- und Naturflachen und Freirdumen
Society
Sicherheit durch ein Sicherheitskonzept
Barrierefreiheit / Behindertengerechtigkeit
Nutzungsarten / Branchenmix innerhalb der Immobilie
Forderung der Angebotsdiversitat durch differenzierte Mieten
Verfligbarkeit und Qualitit von kulturellen/kreativen Einrichtungen (fiir die Offentlichkeit) Selbstverwirklichung
Verfiigbarkeit und Qualitat von Sportstitten/-maéglichkeiten (fiir die Offentlichkeit)
Verfligbarkeit und Qualitit von sozialen/gemeinnitzigen Einrichtungen sowie Unterstitzungs-
leistungen (fiir die Offentlichkeit)
Verfiigbarkeit und Qualitit von Hotels/Unterbringungen (fiir die Offentlichkeit) Selbstverwirklichung 20%
User Mix Verfiigbarkeit und Qualitit von Gastronomie (fiir die Offentlichkeit) Selbstverwirklichung 20%
Consu_mer & | Verfugbarkeit und Qualitét von Bildungs-/Betreuungsangeboten (fiir die Offentlichkeit) Physische Bedurfnisse 100 %
Community/ . ) o ) ) i o
Society Verfligbarkeit und Qualitat von Dienstleistungen (fur die Offentlichkeit)

Verfiigbarkeit und Qualitat von Nahversorgern (fiir die Offentlichkeit) Physische Bedurfnisse 100 %
Verfiigbarkeit und Qualitat von medizinischer Versorgung (fiir die Offentlichkeit) Physische Bediirfnisse 100 %
Healthcare-Nutzungen Physische Bedirfnisse 100 %
Schaffung und Erhaltung von bezahlbaren und sozialen Wohnraumen Physische Bediirfnisse 100 %
Optimierung des Nettoeinkommens der Zielgruppen durch Mietpreisbindung Physische Bedirfnisse 100 %
C.Iuster\Aiohnen (autarke Wohneinheiten unterschiedlicher GroRe werden mit gemeinschaft- Physische Bedirfnisse 100 %
lichen Raumen zusammengeschlossen)

Abbildung 10 (Teil 1): Zuordnung der Indikatoren zu den Bediirfnissen laut Maslow (eigene Darstellung, 2022)
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Qualitat der Radweginfrastruktur (im Quartier) Sicherheitsbedurfnisse

Qualitat der FuBweginfrastruktur (im Quartier) Physische Bediirfnisse

Erreichbarkeit des OPNV (im Quartier) Sicherheitsbedurfnisse

Anbindung an MIV (im Quartier) Sicherheitsbedurfnisse

Prasenz (alternativer) Mobilitdtsangebote und Sharing Services/Sharing-Plattformen

Offentliche Akzeptanz, Atmosphire, Image und Attraktivitat (Quartier) Selbstverwirklichung 20%
Offentliche Akzeptanz, Atmosphire, Image und Attraktivitat (Objekt) Selbstverwirklichung 20%
Diversifizierung der Zielgruppe / Synergiepotenziale (Quartier) Selbstverwirklichung 20%
Diversifizierung der Zielgruppe / Synergiepotenziale (Objekt) Selbstverwirklichung 20%

Recyclingfreundliche Baustoffwahl und Riickbaufreundliche Baukonstruktion

Arten der Energienutzung

Stidtebauliche Einbindung und Stidtebauliche Qualifizierung durch Architektur (Vielfalt /
Bebautes Gebaudegestaltung / Nutzerorientierung / Wiederverwendung von Raum)
Umfeld

Witterung / anthropogene Faktoren / Naturkatastrophen (Schutz vor Sonne / Hitze / Kélte /
Sturm / Starkregen / Hochwasser / Erdbeben / ...)

Consumer &
Community/ | Versiegelungsgrad der gesamten gebauten und unbebauten Fliche
Society
Einflussnahme des Nutzers (u. a. durch Smart-Building-Elemente)
Luftverschmutzung und Larmschutz
Sustainability/ Zertifizierung
Social Network / Community (im Quartier)
Feedback der Gebdudenutzer durch Umfragen
Nutzung der Kommunikationskanale fiir gesellschaftlich relevante Informationen
KonneKtvitit (Quartiers-)Management
T Partizipation / Beteiligung von Interessengruppen (Planung)
Society

Auswirkung partizipativer Prozesse auf Gesamtkonzept (Umsetzung der Planung)

Partizipation / Beteiligung von Interessengruppen (Nutzung)

Digitale Infrastruktur

Datenauswertung und Nutzung von erfassten Daten

Governance des Unternehmens / der Mieter Sicherheitsbediirfnisse ~ 80%

Arbeitsplatzkomfort (bei Bildung: auch Lernplatze)

Rickzugsraume (Rdume fir formelle Kommunikation, Rdume fir informelle Kommunikation
und ruhige Ruckzugsraume)

Gesundheitsfordernde Angebote

Einstellung lokaler Arbeitskrafte / Unterstiitzung lokaler Zulieferer

Zugang zu Ausbildungs- und Studienplatzen Sicherheitsbediirfnisse 80 %

Abbildung 10 (Teil 2): Zuordnung der Indikatoren zu den Bediirfnissen laut Maslow (eigene Darstellung, 2022)
Die Zuteilung der Indikatoren ist eine erste Einschdtzung den, daher ist diese in Zukunft weiterhin zu beobachten

der Autoren und kann je nach Bedirfnissen der Nutzer,  und ggf. anzupassen.
Assetklasse oder Standort auch anders eingeteilt wer-



Sl Scoring Modell 2.0

4 .3 Bepunktung und Scoring

Seit 2009 verleiht die Deutsche Gesellschaft fiir Nach-
haltiges Bauen (DGNB) als Non-Profit-Organisation das
Gutesiegel ,Nachhaltiges Bauen” in Deutschland in den
Kategorien Bronze, Silber, Gold und Platin, sowohl fir
Neubauten als auch fur Bestandsobjekte, ganze Quartiere
und fiir einzelne Innenrdume. Die DGNB verfolgt das Ziel,
den Bau- und Immobilienmarkt zu einem angemessenen
Quialitatsverstandnis zu transformieren und so die Grund-
lage fiir ein verantwortungsvolles, nachhaltiges Handeln
zu schaffen. Das Bewertungssystem wurde seit der Griin-
dung kontinuierlich weiterentwickelt und gilt mittlerweile
als die fortschrittlichste, global anerkannte Benchmark
hinsichtlich Nachhaltigkeit. Weltweit wurden bereits tber
8.700 Bauprojekte in mehr als 35 Landern nach den Prinzi-
pien der DGNB geplant, gebaut und zertifiziert. Dabei wird
das System an die regionalen Gegebenheiten angepasst,
indem die DGNB gezielt mit fihrenden lokalen Organisa-
tionen dieser Lander zusammenarbeitet (DGNB, 2022).

Ab einem Gesamterfillungsgrad von 35 % erhélt das Ge-
bdude bzw. das Quartier das DGNB-Zertifikat in Bronze, ab
50 % in Silber, ab 65 % in Gold und bei Erreichen der 80 %
das Platinzertifikat. Bei Neubauten ist in den ergebnisre-
levanten Themenfeldern (ausgenommen der Standort-
qualitat) zudem ein Mindesterfillungsgrad zu erreichen,

um die jeweilige Auszeichnung zu erhalten. Fir Platin ist
beispielsweise ein Erfullungsgrad von mind. 65% in den
ersten funf Themenfeldern notwendig. Ein Erflillungsgrad
von mind. 50 % bei jedem Themenfeld ist Voraussetzung
fir ein Zertifikat in Gold. Fur Silber liegt die Grenze bei
35 % pro Themenfeld (DGNB, 2022).

Das Sl Scoring Modell 2.0 wird die finale Bewertung der
Projekte hinsichtlich ihres Social Impacts anhand der Er-
fillungsgerade analog des global etablierten DGNB Mo-
dells vornehmen.

Die Summe der gewichteten Punkte (Indikator * Gewich-
tung nach Maslow) wird mit der maximal maoglichen
Punktzahl der jeweiligen Assetklasse verglichen und das
Resultat in die 4 Bewertungsklassen (Bronze, Silber, Gold
und Platin) nach DGNB eingeteilt. Die Bewertungsskala
nach Punkten je Assetklasse kann der nachfolgenden Ta-
belle entnommen werden. Hierbei ist zu beachten, dass
die Indikatoren den einzelnen Assetklassen und Spezial-
nutzungen zugeordnet wurden, basierend auf den Umfra-
ge- und Workshop-Ergebnissen des empirischen Teils der
vorliegenden Studie (siehe Kapitel 5 Empirische Untersu-
chung: Quartiere, Assetklassen und Spezialnutzungen).

Max. Punkte je Assetklasse nach Gewichtung

2 = = o
< E + o E —
.. . 2 o < 9] = o = = S — o
Gesamtbewertung nach Erfiillungsgrad je Asset- = c 2 c = Q ) < b= g S
. © 9 s < o E ) @ = o o
klasse (in Anlehnung an DGNB) H 3 o e} o S) o © T =
o © = = g = @ [=a}
@ 8 = %) L
Maximale Punkte Summe 100% | 138 | 109 | 120 | 135 | 139 | 135 | 140 | 135 | 135
Mind. Punkte je Erfullungsgrad ab
Bronze 35% 48 38 42 47 49 47 49 47 47
Silber 50 % 69 55 60 68 70 68 70 68 68
65 %
Platin 80% 110 87 96 108 | 111 | 108 | 112 | 108 | 108

Abbildung 11: Gesamtbewertung nach Erfiillungsgrad je Assetklasse (eigene Darstellung in Anlehnung an DGNB, 2022)
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4.4 S| Scoring Modell 2.0 — Zusammenfassung

Das Sl Scoring Modell 2.0 basiert auf dem SI Scoring Mo-
dell 1.0 der Studie 1 (welches u. a. auf der Impact Classes
Matrix des Impact Management Project (IMP) basiert und
dabei drei Kategorien unterscheidet: Act to Avoid Harm =
Social Standard, Benefit Stakeholders = Social Impact Alig-
ned / Social Impact Light und Contribute to Solution (IMP)
= Social Impact / Social Impact Focus).2

Basierend auf den Umfrage- und Workshop-Ergebnissen
der Assetklassen-Taskforces sowie den Zielen der Sozial-
Taxonomie wurden weitere Impact Cluster formuliert
(User Mix und Workforce) und bestehende Impact Clus-
ter weiterentwickelt (Urban Mix, Infrastruktur, |dentitat,
Konnektivitdt und Bebautes Umfeld) — siehe hierzu insbe-
sondere Kapitel 4.1 Impact Cluster und Indikatoren des S|
Scoring Modells 2.0.

Die Indikatoren der Impact Cluster wurden im Rahmen
der Workshops analysiert, weiterentwickelt und erganzt.
Zusatzlich wurden alle neuen und bestehenden Indikato-
ren in Bezug auf ihre Messbarkeit analysiert und sofern
moglich mit KPIs bestehender Systeme und Modelle (vor
allem DGNB, BNB und ZIA) unterlegt (siehe Kapitel 4.1
Impact Cluster und Indikatoren). Letztendlich wurden die
Indikatoren basierend auf den Umfrage- und Workshop-
Ergebnissen des empirischen Teils der vorliegenden Stu-
die (siehe Kapitel 4 Empirische Untersuchung: Quartiere,
Assetklassen und Spezialnutzungen) den einzelnen Asset-
klassen und Spezialnutzungen zugeordnet.

Basierend auf dem SI Scoring Modell 1.0 wird eine Li-
kert-Skala mit Punkten von 1 bis 5 fur die Bewertung
der einzelnen Indikatoren angesetzt. Die Kombination
von quantitativer und deskriptiver Forschung ist durch
die Anwendung der Likert-Skala als gemeinsame Bewer-
tungsskala zur Quantifizierung der Ergebnisse moglich
und macht die Daten somit direkt messbar (Perumal,
2010). Die Likert-Skala ermoglicht eine klare Einordnung
der Antwortmoglichkeiten auf quantitative Weise, ob-
wohl sie in keinem Fall als Intervallskala behandelt wer-
den kann. Es kann also nicht sichergestellt werden, dass
die Kategorien immer den gleichen Abstand zueinander
haben (Bacon-Shone, 2015).

Um die Messbarkeit der einzelnen Impact Cluster und
Wirkungsziele vergleichbar zu machen, wird die Likert-
Skala mit einer Bewertung von 1 bis 5 verwendet. Hierbei
werden je Key Performance Indicator Punkte von mindes-
tens 1 bis maximal 5 vergeben. Die Punkte sind je Kate-
gorie mit einzelnen — nicht abschlieBenden — Merkmalen
gekennzeichnet, welche erfillt werden missen, um im
jeweiligen Punkteraster von 1 bis 5 gewertet zu werden
(siehe Kapitel 4.1 Impact Cluster und Indikatoren).

Je hoher die Punktzahl, desto héher der Social Impact:

* 1 Punkt: sozialer Standard
(,,act to avoid harm* nach IMP)

e 2 bis 3 Punkte: Impact Aligned / Impact Light
(,,benefit stakeholders” nach IMP)

¢ 4 bis 5 Punkte: Social Impact / Impact Focus
(,contribute to solution” nach IMP).

Die Punktzahl wird daraufhin anhand der Zuordnung nach
der Maslow’schen Bediirfnis-Hierarchie gewichtet (siehe
Kapitel 4.9 Maslow’sche Bedirfnispyramide).

Die finale Punktzahl ergibt sich daher aus der Summe der
gewichteten Punkte, welche den Messpunkt fur den Er-
fillungsgrad (analog zu DGNB) darstellt. Die maximal er-
reichbare Punktzahl je Assetklasse ist 100 %, ab einem Er-
fallungsgrad von 35 % erreicht das Projekt die Bewertung
Bronze, ab 50 % Silber, ab 65 % Gold und ab 80 % Platin,
(siehe Kapitel 4.10 Bepunktung und Scoring).

Die bisherigen Wirkungsfelder und Wirkungsziele des
ICG fur eine nachhaltige Quartiersentwicklung wurden
nach Gegeniberstellung mit den Sozial-Taxonomie-Zielen
(siehe Kapitel 3. EU-Sozial-Taxonomie als wegweisende
Grundlage) durch die drei Hauptziele der im Februar 2022
publizierten Sozial-Taxonomie ersetzt, damit das Sl Sco-
ring Modell den voraussichtlich zukiinftigen (rechtlichen)
Rahmenbedingungen abhangig von der Weiterentwick-
lung der Sozial-Taxonomie entspricht.

2Wir verweisen Sie auf die Studie 1 ,Social Impact Investing — Wissenschaftliche Analyse von Projektbeispielen zur Anwendung der Messung des Social Impacts” fir

weitere Details.
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Abbildung 12: Grafische Entwicklung des Sl Scoring Modells 2.0

Das folgende Modell ist derzeit vor allem auf den urbanen
Raum ausgelegt, vor allem, da die Distanzen fir die Mess-
barkeit der Indikatoren im Bereich ,User Mix“ derzeit
noch keine landlichen Regionen abdecken. Um die Kom-
plexitat des Modells nicht noch weiter zu erhéhen, ware
in einer weiteren Studie ein Fokus auf den Social Impact
in landlichen Regionen® zu legen.

Zusammenfassend lasst sich das folgende Analyseraster
und Messmodell basierend auf der Literaturanalyse und
der vorangehenden empirischen Forschung aufstellen.

(eigene Darstellung, 2022)

Dieses Modell erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit
und wird in Zukunft in einer dynamischen Umwelt immer
wieder je nach nach Assetklasse Anpassungen und Erwei-
terungen erforderlich machen.

Das jeweils ausfiihrliche Analyseraster ist in der entspre-
chenden Assetklassenbetrachtung in Kapitel 5 zu finden.

3Eine Ausnahme bildet hier die Assetklasse Logistik, da viele Entwicklungen auBerhalb stadtischer Gebiete vorgenommen werden und daher diese Bereiche mit einbe-

zogen werden miissen.
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5 « Der Social Impact einzelner Assetklassen

Die akademische Einteilung der Assetklassen der Immobi-
lienwirtschaft hat sich in den letzten Jahren trotz Wandel
nur wenig verandert. Neben Wohnimmobilien werden
die Nicht-Wohnimmobilien in fiinf weitere Assetklassen
aufgeteilt: Buro- und Verwaltungsimmobilien, Handels-
immobilien, Industrieimmobilien, Sonderimmobilien und
sonstige Immobilien (Rottke, 2017). Ritt (2011) inkludiert

Gesundheitsimmobilien als eigene Assetklasse, aber un-
ter der Subkategorie der Spezial-/Sonderimmobilien. Die
akademische Einordung der Immobilienarten nach Asset-
klassen stellt sich wie folgt dar; die farbig hervorgehobe-
nen Assetklassen und Sub-Assetklassen werden im Rah-
men der Studie analysiert.

Wohn- M- Pl Industrie- Handels- Sonder- .
immobilien Verwaltungs- immobilien immobilien immobilien Sonstige
! i immobilien
Klassisches Produktions- Soll'tare Hotel- .
— . i —  Betriebs- . . —  Bildung
Wohnen immobilien immobilien
formen
- J J
Bezahlbares Verbund- Freizeit-
— Lagerhallen . . — Sakralraum
Wohnen formen immobilien
Sozial-
L Senior Livin Logistik- immobilien | | Sozial-
& immobilien Gesundheits- einrichtungen
immobilien
| | Infrastruktur-
immobilien

Abbildung 13: Ubersicht iiber die Inmobilienarten (eigene Darstellung in Anlehnung an Rottke, 2017)

Im Rahmen dieser Studie erfolgt eine intensive Auseinan-
dersetzung mit den Bedirfnissen von Wohnimmobilien,
Bliro- und Verwaltungsimmobilien, Handelsimmobilien
und auch mit den Bedirfnissen von Logistikimmobilien
(Teil der Industrieimmobilien), Hotelimmobilien (Teil der
Sonderimmobilien) und Gesundheitsimmobilien (Teil
der Sozialimmobilien). Die Spezialnutzungen (sonstige
Immobilien) im Rahmen der vorliegenden Studie umfas-
sen dabei Bildungsimmobilien, Sozialeinrichtungen und
Sakralbauten.

Verifizierung der Bediirfnisse

Um die wichtigsten sozialen Bedurfnisse jeder Assetklasse
ermitteln zu kénnen, wurde eine Umfrage basierend auf
dem Sl Scoring Modell 1.0 und den Sozial-Taxonomie-Zie-
len erstellt.

Der Fragebogen umfasste dabei Fragen zur Relevanz der
Impact Cluster und Indikatoren sowie Fragen zur Wich-
tigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele fiir die jeweilige Asset-
klasse. Weiterhin konnten die Experten eigene Impact
Cluster und Indikatoren durch offene Fragen ergédnzen.

Insgesamt haben 239 Immobilienexperten den Fragebogen
beantwortet. Abbildung 14 (ndchste Seite) zeigt die Ver-
teilung der Experten-Antworten nach Assetklassen bzw.
Spezialnutzungen.
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Wohnimmobilien
Sozialeinrichtungen
Senior Living
Sakralraum
Quartier
Logistikimmobilien
Hotelimmobilien

Handelsimmobilien (Retail)

Gesundheitsimmobilien (HealthCare)

Bulro- und Verwaltungsimmobilien (Office)

Bildung

Abbildung 14: Anzahl der Experten-Antworten nach Assetklasse/Spezialnutzung (eigene Auswertung, 2022)

57 Immobilienexperten (23,85 %) waren dabei im Bereich Entwicklung, 15 (6,28 %) im Bereich Finanzierung, 81 (33,89 %)
im Bereich Management, 43 (17,99 %) im Investment und 28 (11,72 %) im Management tatig; 15 Immobilienexperten
waren in anderen Berufsgruppen, wie z. B. derjenigen der Architekten, tatig (siehe Abbildung 15).

Tatigkeitsschwerpunkte der Immobilienexperten

Andere Tatigkeits-
schwerpunkte
6%
Investment Entwicklung

18 % 24%

Beratung Finanzlerung
12 % 6%

Management

34%

Abbildung 15: Tatigkeitsschwerpunkte der Immobilienexperten (eigene Auswertung, 2022)

In den folgenden Kapiteln wird ein Markteinblick zu jeder Assetklasse und Spezialnutzung und ihren Herausforderungen/
Chancen zum Thema Social Impact gegeben, gefolgt von einer Auswertung der Umfrage- und Workshop-Ergebnisse.
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5.1 Quartiere

Quartiere sind facettenreich in ihrer Form und GroRe, und
es ist unerheblich, ob diese auf Konversionsflachen (Brown-
fields), im Rahmen von Stadterweiterungen am Stadtrand
(Greenfields) oder als Neuentwicklungen innerhalb des be-
stehenden Stadtraums realisiert werden. Quartiere reichen
von einzelnen Gebaduden bis hin zu groRraumigen Entwick-
lungen (Feldhaus, 2020).

Quartiere sind gekennzeichnet durch gemeinsame Bezugs-
bzw. Orientierungspunkte, gemeinsam nutzbare 6ffentliche
Platze und Raume und idealerweise eine funktionierende
Infrastruktur in Bezug auf Mobilitdt und Nahversorgung.
Hierdurch wird nicht nur das Sozial-Taxonomie-Ziel ,For-
derung einer von der Gemeinschaft getragenen Entwick-
lung” gestarkt, sondern auch das Ziel ,Verbesserung des
Zugangs zur wirtschaftlichen Basisinfrastruktur”. Ein Quar-
tier definiert sich lber Agglomerationseffekte, also Uber
einen Mehrwert, der sich nur dann einstellt, wenn ver-
schiedene Funktionen in unmittelbarer raumlicher Nahe in
Bezug zueinander einen Vorteil fiir den Einzelnen bringen.
Ein Quartier kann man daher als eine soziale und baulich-
raumliche Einheit bestimmter GroRenordnung definieren,
die sich innerhalb (bestehender oder zu schaffender) be-
bauter stadtischer Gebiete von auBen oder von innen her
abgrenzen lasst, die sich insgesamt jedoch von den umge-
benden Siedlungsteilen unterscheidet und die zudem eine
spezifische Qualitat und Identitat aufweist (Feldhaus, 2020;
Frick, 2008). Eine gute Quartiersentwicklung kann daher
auch aktiv zur Vermeidung und Bewaltigung negativer Aus-
wirkungen auf die Gemeinschaften beitragen.

Das Herzstiick eines Quartiers sind eine vielfaltige Nut-
zungsmischung, ein individuelles Erscheinungsbild und
die Interaktion verschiedener Infra- und sozialer Struktu-
ren sowie das Vorhandensein 6ffentlicher Raume, wenn
moglich in Kombination mit einem Griinkonzept und

einer hohen Aufenthaltsqualitdt. Wesentlich sind die Er-
reichbarkeit und ein freier Zugang.

Ein durchdachtes Mobilitatskonzept bietet Bevolkerung
und Nutzern eine reibungslose Fortbewegung mit idealer-
weise flieRenden Ubergédngen in angrenzende Quartiere.
Daraus ergeben sich Synergieeffekte durch die bereits ge-
nannten Agglomerationsvorteile, so dass der Nutzungs-
mix innerhalb des Quartiers zu einer Attraktivitatssteige-
rung des gesamten urbanen Raumes fiihrt.

Dahingehend kann der Nutzungsmix als gemeinsames
Leitbild aller Quartiersdefinitionen gesehen werden. Da-
bei zielt dieser Mix nicht nur auf die Mischung der klas-
sischen Nutzungen von Blro, Einzelhandel, Gewerbe und
Wohnen, den sogenannten Renditebringern, sondern ist
insbesondere auch gepragt von sozialen Komponenten
und offentlichen Begegnungsmoglichkeiten fir Freizeit
sowie Bildung und Kultur, um nur einige zu nennen. Im
Gegenteil sind es gerade die letztgenannten Nutzungen,
die die Qualitat des taglichen Lebens mit beeinflussen
und so zu den zentralen Elementen in einem Quartier zah-
len (Feldhaus, 2020). Die Vernetzung der verschiedenen
Nutzergruppen innerhalb eines Quartiers bedingt daher
nicht nur die Sozial-Taxonomie-Ziele ,,Férderung einer von
der Gemeinschaft getragenen Entwicklung” und ,Vermei-
dung und Bewaltigung negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften”, sondern auch insgesamt die Férderung
eines ,Angemessenen Lebensstandards und Wohlerge-
hen aller Nutzer”. Zusatzlich konnen durch Integration von
Bildungseinrichtungen und / oder medizinischen Einrich-
tungen auch weitere Sozial-Taxonomie-Ziele wie ,Verbes-
serung des Zugangs zu Bildung und lebenslangem Lernen”
und ,Sicherstellung des Zugangs zu einer hochwertigen
Gesundheitsversorgung einschlieBlich Pflegediensten” er-
flllt werden.
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Die Quartiersentwicklungen werden insbesondere durch
die Zusammenarbeit verschiedener Stakeholder (u.a.
Kommunen, Investoren, Projektentwickler und die Nut-
zer) gepragt und gekennzeichnet (Feldhaus, 2020). Jedes
Gebdude, aber insbesondere Quartiere haben einen be-
deutenden Einfluss auf ihr Umfeld, prégen dieses und
werden durch es gepragt. Die besondere Verantwortung,
die Immobilienakteuren zukommt, ldsst sich u.a. an der
Langfristigkeit der Auswirkungen des bebauten Umfeldes
festmachen. Daher kdnnen gut durchdachte und stringent
durchgefihrte Partizipationsprozesse (u.a. in Form der
Co-Creation) bei der Quartiersentwicklung einen wesent-
lichen Beitrag zum nachhaltigen Erfolg liefern (Oetken,
Henkel & Hennig, 2021). Im Rahmen von partizipativen
Verfahren wird v.a. das Sozial-Taxonomie-Ziel ,Beteiligung,
Einbindung und Information der Betroffenen vor Entschei-
dungsfestlegung” erfiillt und somit eine integrative und
nachhaltige Gemeinschaft und Gesellschaft befeuert.

Die Quartiersexperten haben durchweg die finf be-
stehenden Indikatoren (SI Messmodell 1.0) als relevant
(29,17 % bis 50 %) bzw. sehr relevant (33,33 % bis 70,83 %)

eingestuft; insbesondere der Indikator ,Urban Mix“ wur-
de von 70,83 % der Experten als sehr relevant und von
29,17 % der Experten als relevant fur Quartiere beurteilt
(siehe Abbildung 16).

Auch die drei Hauptziele der Sozial-Taxonomie wurden
liberwiegend (aber nicht so deutlich wie bei anderen As-
setklassen) als wichtig (29,17 % bis 50 %) bzw. sehr wichtig
(20,83 % bis 33,33 %) fur Quartiere eingestuft.

Zwar wurde das Ziel ,,Menschenwiirdige Arbeit” im Work-
shop angesprochen, aber es stand nicht so sehr im Fokus
wie die Schaffung von ,,Angemessenem Lebensstandard”.
Insbesondere Sozial-Taxonomie-Ziele wie der ,Zugang zu
einer guten medizinischen Versorgung” und die ,Verfig-
barkeit von qualitativ hochwertigem Wohnraum“ wurden
von Uber 95 % der Experten als wichtig bzw. sehr wichtig
fiir Quartiere bewertet. Die Schaffung und der Erhalt von
»Menschenwiirdiger Arbeit”“ wurden von 80 % der Umfra-
geteilnehmer als wichtig bzw. sehr wichtig fir Quartiere
beurteilt (und im neuen Impact Cluster ,Workforce” ab-
gebildet).

nicht relevant

eher nicht relevant M neutral

Relevanz der Impact Cluster fir Quartiere aus Sicht der Quartiersexperten

M relevant M sehr relevant

Bebautes Umfeld 4 12 8
Konnektivitat 1 4 11 8
Infrastruktur [ 8 15
Identitst |1
Urban Mix 7 17

Abbildung 16: Relevanz der Impact Cluster fiir Quartiere aus Sicht der Quartiersexperten (eigene Auswertung, 2022)

Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele fiir Quartiere aus Sicht der Quartiersexperten

nicht wichtig weniger wichtig B neutral B wichtig B sehr wichtig

Community/Society |1 2 10 11

Consumer 2 15 Vi

Workforce 3

Abbildung 17: Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele® fiir Quartiere aus Sicht der Quartiersexperten (eigene Auswertung, 2022)

>> Im Folgenden wird das spezifische Social-Impact-Assetklassenmodell fiir die Assetklasse ,,Quartier” vorgestellt.

tWorkforce = Menschenwiirdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer); Consumer = Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher); Community/
Society = Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften (Kommunen & die Gesellschaft)



Real Estate Social Impact Scoring Modell 2.0 — Assetklasse Quartier
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S . Barrierefreiheit/ L . bl _ . + detailliertes Gesamtkon- + detailliertes Gesamtkon- + detailliertes Gesamtkonzept . - ®
Eingliederung von Menschen mit . L (DGNB System — Kriterienkatalog Gebdude Neubau - ) (= bauordnungsrechtliche . Lo . o . o Gesamtkonzept zur Barrierefreiheit 60 %
Behinderungen Behindertengerechtigkeit Version 2018): Erfullung der Qualitatsstufen < Anforderungen zur Barriere- zept zur Barrierefreiheit zept zur Barrierefreiheit zur Barrierefreiheit + zusatzliche nutzungsspezifische
& - g < o & . + zusatzliche nutzungs- + zusdtzliche nutzungs- + zusatzliche nutzungsspezifische . X . B55P . .
1 bis 5 nach Assetklasse © freiheit wurden erfiillt) . . X . . X . . X X . Gebé&udebereiche sind barrierefrei
N spezifische Gebaudebereiche | spezifische Gebdudebereiche | Gebaudebereiche sind barrierefrei
3 sind barrierefrei sind barrierefrei




Use[ Mix

Consumer & Community/Society

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

< .9
LW | x¥
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 55|85
(G) a
In Anlehnung an SOC3.2 - Soziale und funktionale
Mischung - Soziokulturelle und funktionale Qualitat o S .
i o X » 2 Nutzungen mit jeweils 3 Nutzungen mit jeweils
. COMM.UNlTY/SOCIETY . (DGNB System 'Kr|ter|enkatalog Quarn.ere Version 3 mehr als 10 % der BGF mehr als 10 % der BGF 4 Nutzungen mit jeweils mehr als 5 oder mehr Nutzungen mit jeweils mehr
Forderung einer von der Gemein- 2020): Differenzierte Branchenstruktur in % zur BGF = . . N .
h t L . bzw. mind. 250 gm) (bzw. mind. 250 gm) 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm) als 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm)
schaft getragenen Entwicklung; Nutzungsarten/Branchenmix =] 2 Nutzungen mit jeweils
Vermeidung und Bewiltigung ftzung " (auch Bereitstellung von Flichen (fiir u. a. Vereine) o] mehr als 10 % der BGF 60 % 3
negativer Auswirkungen auf die innerhalb der Immobilie in u. a. Leerstdnden/Zwischennutzungen) < (bzw. mind. 250 gm) und und und und
8 R 8 o 8 < : : q 1 Nutzung steht dabei mind. 2 Nutzungen stehen dabei 2 Nutzungen stehen dabei mind. 3 Nutzungen stehen dabei mind. der Offentlichkeit
Gemeinschaften durch © ” . . B s R N P X . . .
et ot . L N der Offentlichkeit zur mind. der Offentlichkeit zur der Offentlichkeit zur Verfiigung zur Verflgung
Geschaftstatigkeiten (Nutzungen umfassen u. a. Wohnen, Biiro, Logistik, o Verfiigun Verfiigun
HealthCare, Hotel, Retail, Bildung/Betreuung, Kultur, » gung gung
Sport, Gastronomie, soziale Einrichtungen etc.)
Differenzierte, erfolgsabhangi-
o ge Mieten flr unterschiedliche Differenzierte, erfolgsabhdngige Mieten fiir
COMMUNITY/SOCIETY a . . . . . - Branchen sowie preisreduzierte unterschiedliche Branchen sowie preisreduzierte
. . . = Differenzierte, erfolgsabhan- | Differenzierte, erfolgsabhan- . X e i, . . e .
Forderung einer von der Gemein- = . . ! . . . ! . befristete Mietverhaltnisse fir befristete Mietverhaltnisse fur Start-ups/
h . . . £ . . . . gige Mieten fur unterschied- | gige Mieten fur unterschied-
schaft getragenen Entwicklung; . . s Marktmiete versus bewufBte Mietreduktion versus = Differenzierte Mieten fiir > - . R Start-ups/neue Konzepte neue Konzepte
. e Forderung der Angebotsdiversitat . o . - ° S liche Branchen sowie ein liche Branchen sowie o
Vermeidung und Bewiéltigung h > ) Mietfreiheit versus Nettokaltmiete gem&R Verbraucher- o} unterschiedliche Nutzungs- ; . ; ) . ) 60 % 3
X X durch differenzierte Mieten L X =) preisreduziertes befristetes mind. zwei preisreduzierte
negativer Auswirkungen auf preisindex (destatis/F+B-Wohn-Index) o arten/Branchen . e pr | X . e und und
Rk R Q£ Mietverhéltnis fur Start-up's/ | befristete Mietverhiltnisse . . . L . .
die Gemeinschaften durch © neue Konzepte fiir Start-ups/neue Konzepte befristete kostenfreie Mietvertrag ohne Mietzins fir soziale Flachen/
Geschaftstatigkeiten e} P p P Zurverfligungstellung von Flachen Flachen, die einen gesellschaftlichen Mehrwert
% . A )
fur befristete Aktionen haben
(Markt, Sport etc.)
Verfligbarkeit von kulturellen/kreativen Einrichtungen 00
COMMUNITY/SOCIETY (u. a. auch Freizeit) S Eine kulturelle/kreative Ein- Eine kulturelle/kreative Mebhrere kulturelle/kreative
Foérderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von 2 S richtung ist zeitweise (d. h. Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer . ’ ) . .
. ) X - . . 8= . . p R . . Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien o
schaft getragenen Entwicklung; kulturellen/kreativen Einrichtungen (u. a. Kino, Theater, Galerien, (Werks-)Museen) S immer mal wieder bzw. zu tempordr (d. h. nur eine wieder temporar (d. h. nur kulturellen/kreativen Einrichtun kulturellen/kreativen Einrichtun 20% 1
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Buicherei, Quartierzentrum, Biirgerhaus, Jugendraum, 2 manchen Zeiten (mit Unter- | gewisse Zeit dauernd/zeitlich | eine gewisse Zeit dauernd/ g 8
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Seniorentreff, Kegel- und Billardcenter, Tanzschulen, T brechungen)) integriert begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert
Sauna- =
COMMUNITY/SOCIETY Verfuigbarkeit von Sportstatten .2 Eine Sportstatte/-moglickeit Fln_e Spo.rt.sta.tte, I\{Ief'\rere_Sport_stat'ten/
. . . . . o (IR s o -moglichkeit ist immer -moglichkeiten sind immer
Forderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von S ist zeitweise > u X - . . . X .
h u I~ X . . u u o< £ A . wieder temporar wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien o
schaft getragenen Entwicklung; Sportstatten/-moglichkeiten (u. a. Fitness-Studios, Sporthallen und -platze, Bader, S E (d. h. immer mal wieder . . . . X . . - X - L K 40% 2
R > N . . - 23 X . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Sportstatte/-moglichkeit Sportstatte/-moglichkeit
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Sportvereine (keine Verwaltung), Klettergarten, T T bzw. zu manchen Zeiten (mit e o
. X - S . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Skaterbahnen, angelegte Laufstrecken etc.) =2 Unterbrechungen)) integriert ! 3 ! 3
integriert integriert
Verfligbarkeit von sozialen/gemeinnitzigen Eine soziale/gemeinnitzi- Eine soziale/gemeinnitzige Mehrere soziale/gemeinnit-
- T . o _ - _ L
) COMMUNITY/SOCIETY ) Verfigbarkeit und Qualitit von E|nrlchtungen/Organlgghonen u‘nd Vorhandensein 02 ge E|nr.|‘chtung upd/odgr E|r1r|chtung ‘und/ot-ier-Unter zige E|nr|9htungen‘und/oder Dauerhafte Integration einer ) ) )
Forderung einer von der Gemein- . A S von Unterstutzungsleistungen 2= Unterstitzungsleistung ist stUtzungsleistung ist immer Unterstiitzungsleistungen N P Dauerhafte Integration einer kostenfreien
. sozialen/gemeinnitzigen Einrichtun- © £ oo A . L ) " sozialen/gemeinnutzigen . o S o
schaft getragenen Entwicklung; A . X N = zeitweise wieder temporar sind immer wieder temporar S sozialen/gemeinntzigen Einrichtung 60 % 3
gen sowie Unterstltzungsleistungen X - I Q3 . . . . . X . R Einrichtung und/oder Unter- " .
Verbesserung des Zugangs zur (fiir die Offentlichkeit) (u. a. Nonprofit-Organisationen, gemeinnitzige b3 (d. h. immer mal wieder (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit stiitzunesleistun und/oder Unterstitzungsleistung
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Organisationen: u. a. Obdachlosenhilfe, Hospize, arzt- oq bzw. zu manchen Zeiten (mit dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt) g g
liche Hilfsdienste, Umwelt-/Naturschutz, Tierschutz etc.) Unterbrechungen)) integriert integriert integriert
COMMUNITY/SOCIETY S Eine Unterbringungsmoglich- | Fine Unterbringungs Mehrere Unterbringungs
N . . . . o = X . > méglichkeit/Hotel ist immer méglichkeiten/Hotels sind
Forderung einer von der Gemein- Verflgbarkeit und Qualitat von . . . . . 25 keit/Hotel ist zeitweise . w . R « . . . .
. . Verfligbarkeit von Unterbringungsmoglichkeiten/Hotels 8= . N wieder temporar immer wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenlosen o
schaft getragenen Entwicklung; Hotels/Unterbringungen . . . 23 (d. h. immer mal wieder ) ; ) . . ) . o . ) . ) 20% 1
s . > im Objekt/Quartier [ ) . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Unterbringungsmaéglichkeit/Hotel Unterbringungsmaéglichkeit/Hotel
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) 2 bzw. zu manchen Zeiten (mit . .
. R . s R . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur ] Unterbrechungen)) integriert . . . :
S integriert integriert
COMMUNITY/SOCIETY . 5 . - S Eine gastronomische Ein- Eme gaSt‘rorﬁomISChe. Ein Mehrere gaStro.norT"SChe Dauerhafte Integration von mind. zwei
. . . . . o Verfligbarkeit von gastronomischen Einrichtungen = . . o richtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer R L
Forderung einer von der Gemein- Verfuigbarkeit und Qualitat von 20 richtung ist zeitweise " . . . . gastronomischen Einrichtungen
h ) . 2= . N temporar wieder temporar Dauerhafte Integration einer o
schaft getragenen Entwicklung; Gastronomie . . . 2> (d. h. immer mal wieder . . . . . . R - 20% 1
L . . (u. a. Restaurants, Kneipen, Cafés, Stehimbisse, = K . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit gastronomischen Einrichtung
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) M X 20 bzw. zu manchen Zeiten (mit I o und
. . - Béckereien etc.) s . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt) - .
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur ] Unterbrechungen)) integriert ! 3 ! 3 durchgéngiges Gastronomie-Konzept
> integriert integriert
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu
Bildung und lebenslangem Lernen - .
Verfiigbarkeit von Bildungs-/Betreuungsangeboten v % Ein Bildungs-/Betreuungs- EI: zggltjri]isié‘?:\e;e:/?:dg:r Betﬂiﬁr:r:aillizgfz gind
COMMUNITY/SOCIETY Verfugbarkeit und Qualitdt von im Objekt/Quartier S g angebot ist zeitweise 8 . R g 8 . . . . .
" . . . D 4= . . temporar immer wieder temporar Dauerhafte Integration eines Dauerhafte Integration eines kostenlosen ®
Férderung einer von der Gemein- Bildungs-/Betreuungsangeboten 5 = (d. h. immer mal wieder } ) ) ) X : A . 100 % 5
. AR > X . s I . =3 X . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Bildungs-/Betreuungsangebotes Bildungs-/Betreuungsangebotes
schaft getragenen Entwicklung; (fur die Offentlichkeit) (u.a. Schulen, Universitaten, Freie Bildungstrager und £3 bzw. zu manchen Zeiten (mit dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
Verbesserung des Zugangs zur insbesondere auch Kindergérten/Kinderkrippen etc.) & @ Unterbrechungen)) integriert g g

wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Kinderbetreuung und Unter-
stitzung fur Kinder

integriert

integriert
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1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
6~ &
Verfiigbarkeit von Dienstleistern im Objekt/Quartier Dauerhafte Integration von
COMMUNITY/SOCIETY .9 Ein Dienstleister ist zeit- S . - Mehrere Dienstleister sind X L 8 X
. . . . . o . . . T 0 . . . Ein Dienstleister ist immer . . u mind. zwei Dienstleistern
Forderung einer von der Gemein- Verflgbarkeit und Qualitat von (u. a. Post, Banken, Friseure, Wascherei, Handwerks- SE weise (d. h. immer mal wie- X . immer wieder temporar . .
. . . . . L . . . T . wieder temporér (d. h. nur . . . Dauerhafte Integration eines
schaft getragenen Entwicklung; Dienstleistungen betriebe mit Kundenorientierung wie Schneiderei, s £ der bzw. zu manchen Zeiten X X B (d. h. nur eine gewisse Zeit . : 40% 2
! L . 5 . X . =3 . eine gewisse Zeit dauernd/ - Dienstleisters und
Verbesserung des Zugangs zur wirt- (fur die Offentlichkeit) Schuhmacher, Schlusseldienst, aber auch Dienst- T T (mit Unter- . N . dauernd/zeitlich begrenzt) .
N L . o X - c o . . zeitlich begrenzt) integriert . X Gesamtkonzept (d. h. Abstimmung der
schaftlichen Basisinfrastruktur leistungen fur den Haushalt, die Impulse zur Starkung —Qa brechungen)) integriert integriert . : -
S integrierten Einheiten)
des Individuums (Empowerment) geben)
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu gesun- 2 Dauerhafte Integration von
den und néhrstoffreichen Lebensmit- = Ein Nahversorger mind. zwei Nahversorgern
Verfligbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung g N " Ein Nahversorger Ein Nahversorger L X >
teln; Verbesserung des Zugangs zu . . X i (Basic Needs, z. B. Kiosk) N X X (fur die Offentlichkeit)
; g . . - im Objekt/Quartier =] . L (Basic Needs, z. B. Kiosk) (Einzelhandel)
Trinkwasser von guter Qualitat Verfiigbarkeit und Qualitat von T ist zeitweise AN : . - N . . .
(] . ; ist ist immer wieder temporar | ist immer wieder temporar Dauerhafte Integration eines o
Nahversorgern « . « ’ o (d. h. immer mal wieder bzw. ) . . A N ) . und 100 % 5
L g 5 (u. a. Supermaérkte, Lebensmittelméarkte, Drogerien, o R (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Nahversorgers (Einzelhandel) .
COMMUNITY/SOCIETY (fur die Offentlichkeit) . R - = zu manchen Zeiten o o Events (u. a. Wochenmarkte)
. . . Wochenmérkte, Lebensmittelfachgeschafte G . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
Foérderung einer von der Gemein- N a (mit Unterbrechungen)) ! 3 . 3
. . (Fleischer) etc.) @ R ) integriert integriert
schaft getragenen Entwicklung; < integriert und
Verbesserung des Zugangs zur wirt- g durchgéngiges Versorgungskonzept
schaftlichen Basisinfrastruktur
CONSUMER °
Sicherstellung des Zugangs zu einer Verfugbarkeit von Einrichtungen der medizinischen a Eine medizinische
hochwertigen Gesundheitsversor- Versorgung im Objekt/Quartier £ - . Eine medizinische Dauerhafte Integration von mind. zwei
A Lo . = Versorgungseinrichtung ist - . P L A
gung einschlieBlich Pflegediensten . . s =] . Versorgungseinrichtung ist Mehrere medizinische . medizinischen Versorgungseinrichtungen
Verfligbarkeit und Qualitat von - . . ° zeitweise X b e . Dauerhafte Integration
- (u. a. Arzte (Allgemeinarzte und Fachéarzte), Apotheken, ] . . immer wieder temporar Versorgungseinrichtungen . L
medizinischer Versorgung . L . ] (d. h. immer mal wieder ) . . S on : einer medizinischen Versorgungs- 100 % 5
COMMUNITY/SOCIETY D R X Krankenhd&user, Rehakliniken, Physiotherapeuten, o R (d. h. nur eine gewisse Zeit sind immer wieder . und
. . . (fur die Offentlichkeit) . N X X < bzw. zu manchen Zeiten o o N einrichtung
Forderung einer von der Gemein- Heilpraktiker, Labore etc. sowie Senioren- 3] R dauernd/zeitlich begrenzt) temporar integriert Gesamtkonzept
. a (mit Unterbrechungen)) . . . R - .
schaft getragenen Entwicklung; pflege- > R N integriert (d. h. Abstimmung der integrierten Einheiten)
! - > integriert
Verbesserung des Zugangs zur wirt- einrichtungen) ©
schaftlichen Basisinfrastruktur e
CONSUMER o
Sicherstellung des Zugangs zu einer a
hochwertigen Gesundheitsversor- «g
gung einschlieBlich Pflegediensten = mind. 2 Fachdisziplinen, die mind. 3 Fachdisziplinen, die mind. 4 Fachdisziplinen, die nicht . - - . -
R . . ° . . A . . . A X N L S mind. 5 Fachdisziplinen, die nicht rein medizinisch
Healthcare-Nutzungen Anzahl der Fachdisziplinen innerhalb einer 2 mind. 1 Fachdisziplin nicht rein medizinisch sein nicht rein medizinisch sein rein medizinisch sein missen sein miissen (u. a. Physiotherapie, Apotheke 100% 5
COMMUNITY/SOCIETY Gesundheitsimmobilie (bspw. Krankenhaus, MVZ etc.) ) : mussen (u. a. Physiotherapie, | missen (u. a. Physiotherapie, (u. a. Physiotherapie, Apotheke, Féd}héndler etc) ! !
Forderung einer von der Gemein- S Apotheke, Fachhédndler etc.) | Apotheke, Fachhandler etc.) Fachhandler etc.) :
schaft getragenen Entwicklung; 2
Verbesserung des Zugangs zur wirt- Z
schaftlichen Basisinfrastruktur o
CONSUMER Schaffung und Erhaltung von Anteil bezahlbarer, aber freifinanzierter Wohnungen S =
Verbesserung des Zugangs zu bezahlbaren und sozialen und Sozialwohnungen (geférderter Wohnungsbau) 2 'g 0% bis 20% 21 % bis 40% 41 % bis 60 % 61 % bis 80% 81 % bis 100 % 100 % 5
qualitativ hochwertigem Wohnraum Wohnraumen im Projekt _EE
[}
o &
CONSUMER Optimierung des Nettoeinkommens Sicherung der dauerhaften Bezahlbarkeit Gber S é’
Verbesserung des Zugangs zu der Zielgruppen durch Mietpreis- Beschrankung der max. Mieterhhung gem. Wohnraum- 2 "g 10 bis 15 Jahre 16 bis 20 Jahre 21 bis 25 Jahre 26 bis 30 Jahre tiber 30 Jahre 100 % 5
qualitativ hochwertigem Wohnraum bindung forderbestimmungen: Bindungsfrist in Jahren _EB
[}
Clusterwohnen
CONSUMER (autarke Wohneinheiten unter- Angebot gemeinschaftlicher Wohnformen <10 % der Flachen >11% - 20% der Flachen fir | >21% -30% der Flachen fir o o N . o o - .
Verbesserung des Zugangs zu schiedlicher GréRe werden (z. B. Clusterwohnen oder Wohngemeinschaften) (Nutzflache) fur gemein- gemeinschaftlichen gemeinschaftlichen >31%- 35 % der Flachen fur >36% - 45 % (oder mehr) der Flachen fur 100 % 5

qualitativ hochwertigem Wohnraum

mit gemeinschaftlichen Raumen
zusammengeschlossen)

in % der Gesamtflache (Nutzflache)

Physische
Bedurfnisse

schaftlichen Wohnraum

Wohnraum

Wohnraum

gemeinschaftlichen Wohnraum

gemeinschaftlichen Wohnraum
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Y1)

Social Standard
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Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

vorliegt) Pkw- und Zweiradstellplatze

Ladestation)) *

rer Ndhe zum Eingang (max.
350 m/gut zugénglich am
Gebdude vorhanden) oder
Gebdude liegt innerhalb des
Geschaftsgebiets eines
Free-Floating-Anbieters

(Auto, Fahrrad oder Scooter)
innerhalb von
max. 5min Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie
Nutzung eines Mobilitatsbudgets

eines Mobilitatsbudgets

oder
nahtloser Verkehrsmittelwechsel moglich
(kein eigenes Transportmittel notwendig)
harmonized modal split

fw <8
= X X2
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8%
67 | T8
Fahrradweg in beide StraRenrichtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw. Shared Space oder
§ Fahrradweg in beide Fahrradstrafe)
= StraRenrichtungen vor- Fahrradweg in beide StraRenrich- und
© i i f tungen vorhanden (Keine Mischung o . .
In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung - Stand- 3 R Fahrradweg in beide handen (Keine Mischung mit it Kf: h Uberregionale Anbindung (> 10 km)
COMMUNITY/SOCIETY - . e o . 3 einseitiger Fahrradweg ) Kfz bzw. Shared Space oder mit Kfz bzw. Shared Space oder d Durchezngickei
Qualitat der Radweginfrastruktur ortqualitit (DGNB System — Kriterienkatalog Geb4ude 2 Lo StraRenrichtungen vor- FahrradstraRe) und Durchgdngigkeit o
Verbesserung des Zugangs zur R ; R s . > vorhanden (Teilweise Mi- I . FahrradstraRe) 80% 4
. R . (im Quartier) Neubau - Version 2018): Qualitat, Anbindung und Bezug 2 N handen (Teilweise Mischung und
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur zum Gebaude der Fahrradwege (innerhalb von 500m) @ schung mit Kfz) mit Kfz) und i U
8! < o . X Befahrbare Zuwegung innerhalb der Grundstuicks-
5 und Uberregionale Anbindung (> 10 km) - . u
2 Regionale Anbindung und und Durchgangigkeit grenze fihrt direkt zum Gebaude/
L2 ingigkei zu den Abstellanlagen
& Durchgéngigkeit 8
und
getrennte Verkehrswege
FuRwegenetz deckt mehr L .
als 80 % der Wegmaglich- FuBwegenetz deckt mehr als 90% | FuBwegenetz deckt 100 % der Wegmdglichkeiten ab
o ; b
@ keiten ab der Wegmoglichkeiten ab und
In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung - Stand- g FuBwegenetz deckt FuBwegenetz deckt mehr und und Direktes Kreuzen ist uneingeschrankt méglich
ortqualitét (DGNB System — Kriterienkatalog Gebaude g mln?. 5-0 % (?er Wee: als“80. % dgr Wee- Direktes Kreuzen ist fir mehr Direktes Kreuzen ist fir mehr als
COMMUNITY/SOCIETY Qualitit der FuBweginfrastruktur | eubau - Version 2018) und TEC3.2. Mobilittsinfrastruk- 3 méglichkeiten ab méoglichkeiten ab a15 80 9% dor Weae mbglich 90% dor Wege maalich ) und )
Verbesserung des Zugangs zur (im Quan:gier) tur — Nichtmotorisierter Verkehr - Technische Qualitat a und und (o?'me Umv%e o) g ;ohne Ung1we ‘j ' Flachendeckende Beschlldgrung 100 % 5
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version % Direktes Kreuzen ist fiir Direktes Kreuzen ist fiir mehr g € (Z'elﬁi E:‘t'fedmu;g Z”d ggf. G'ehmlnutﬁn) und
2020): Qualitat, Anbindung und Bezug zum Gebé&ude der @ mind. 50 % der Wege als 80 % der Wege moglich und und achen Iec ende Orientierungsplane
FuRwege (Radius 350 m vom Haupteingang) 2 moglich (ohne Umwege) (ohne Umwege) Flachendeckende Beschil- Flachendeckende Beschilderung (z.B. an zentralen Einrichtungen) sind vorhanden
o derung (Ziele, Entfernung (Ziele, Entfernung und ggf. Geh- und
und ggf. Gﬁhmc:nuten) ist minuten) ist vorhanden getrennte Verkehrswege
vorhanden
In Anlehnung an das Bewertungssystem Nachhaltiges [} . . -
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt, g . hiuss eilngel\rl]\j—rSC:tsecr:l:ZSr 'S:tkz:?“"lgfgﬁ(:f
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (6.1.4 Verkehrs- = Erreichbarkeit der Haltestelle | Erreichbarkeit der Haltestelle | Erreichbarkeit der Haltestelle eigener Anschluss ins best-
COMMUNITY/SOCIETY . anbindung - Standortmerkmale - Version V 2015/2017): 3 in 400 m bzw. = 5 min. in 250 m bzw. = 3 min. in <85 m bzw. = 1 min. mégliches OPNV-System vor Ort und
Verbesserung des Zusangs zur Erreichbarkeit des OPNV Erreichbarkeit der nichstgelegenen Haltestelle des 2 (Haltestelle) Es bestehen Verbindungen 80% 4
irtschaftlich 8 ces AL gf s K (im Quartier) Offentlichen Personennahverkehrs OPNV 2 und und und und mind. zweimal pro Stunde °
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur _ o Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen :
(Bus, S-Bahn, Tram etc.) h
< . - . - . - Es bestehen Verbindungen und
= mind. zweimal pro Stunde. mind. zweimal pro Stunde. mind. zweimal pro Stunde. . :
2 mind. zweimal pro Stunde. Erreichbarkeit des ndchstgelegenen Haupt-/
(Messung der tatsdchlichen Wegstrecken (nicht Luft- ] Fernbahnhofs in unter 15 min
linie!) in durchschnittlichen Geh- oder Fahrminuten) “w :
k:]tse":I(c;]ke\;\]/d;:i{f:;wgg?:;h ausreichende Parkmoglichkeiten
g (PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)
und Fahrrad) ausreichende Parkmaglich- ausreichende Parkméglichkeiten
und keiten (PKW, Elektro-Zweirad | (PKW, Elektro-Zuweirad und Fahrrad) angemessene Bereitsr:lﬁm von Ladestationen
In Anlehngrlg an TEC3.1- Mobilitétsi.nfrastuktur - Tei:hni- 9 ausreichende Parkmaglich- | angemessene Berei§te|lung und Fahrrad) und g for PRW. und Zweiragdstellplétze
sche Qualitat (DGNB System‘— Kriterienkatalog Gebdude 2 keiten (PkW, Elektro-Zweirad | VOn Ladesta.monen fut PkW- und angemessene Bereitstellung von (iiber 75 %) * bzw. 100 Ladesaulen
COMMUNITY/SOCIETY Neubau - Version 2018) und = und Fahrrad) und Zwelradstellplatze angemessene Bereitstellung Ladestationen fiir PkW- und
s . . TEC3.1. Mobilitatsinfrastruktur - Motorisierter Verkehr =} (2-10%) . - Zweiradstellplitze und
Verbesserung des Zugangs zur Prasenz (alternativer) Mobilitats- . e o ° und von Ladestationen fir PkW- p . L
’ : o . . - - Technische Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog [} - M (26-50%) * mehrere Sharing Services innerhalb von ®
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur; angebote und Sharing Services/ Quartiere - Version 2020) o angemessene Bereitstellung und und Zweiradstellpldtze o max. & Gehminuten 40% 2
Férderung einer von der Gemein- Sharing-Plattformen S von Ladestationen fiir PkW- Stellplatze fiir Mobilitats- (10-25 %) * und ’
i © . i i _ -~ Bike- " . .
schaft getragenen Entwicklung * in Bezug auf die baurechtlich geforderten bzw. 2 u_nd szelrédStg”platze SS:::il:géfjg i,nRS:z'i;tglllt()Z— und mehrere Sharing corvices nerhald Anbieten von Schulljunr::| en sowie Nutzun,
realisierten (soweit keine baurechtliche Forderung 2 (bis 1 % (mind. jedoch 1 8 etc. ein Sharing Service von max. 5 Gehminuten 8 8




Act to Avoid Harm
Y1)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets/ Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

Iden_titéit
CommunFcy/Society

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung,
inwiefern das Zusammenspiel mit der direkten Nachbar-
schaft die Nachhaltigkeit der Nutzung unterstutzt (Syn-
ergien) oder moglicherweise erschwert (Konflikte))

gen, Gewerbe und Nah-
versorgung) des Umfelds
wird bei der Planung
berticksichtigt

(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

und
Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

.
Sw| 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 2%
&2 |E&
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Geb3dude Neubau - Version 2018) und Standort mit neutralem
an das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des a0 Image: weder positive noch Standort mit lokal und Standort mit regional und tberregional
COMMUNITY/SOCIETY Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und 2 neg ;ﬁve Ausr;trahlun . Standort mit lokal positiver regional positiver Aus- positiver Ausstrahlung
Forderung einer von der Gemein- Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Standort- 8 & wirkun & Ausstrahlung strahlung und/oder Standort mit regional und
schaft getragenen Entwicklung; Offentliche Akzeptanz, Atmosphére merkmale - Version V 2015/2017): Beschreibung des = 8 exponierter Lage im Quartier | Uberregional positiver Ausstrahlung und
Vermeidung und Bewdltigung Image und Attrsktivit’éit (Qua’r)tier) ! subjektiven und gefiihlsorientierten Gesamtbilds der E - akzeptables Image fiir die -> Gutes Image fur das Standort ist Auftakt und Adresse des Quartiers 20% 1
negativer Auswirkungen auf die g Mehrzahl der Bevélkerung/Einordnung und Bewertung [ vor, :sehene Nu%zun / Gebaude/den Standort auf- -> Gutes Image fiir das -> Sehr gutes Image fur die vor-
Gemeinschaften durch des Standortes G - & . & grund der Lage/Adresse im Gebiude/den Standort auf- gesehene Nutzung -> Sehr gutes Image fiir die vorgesehene Nutzung
P a fur das Gebdude bzw. ! ) L
Geschaftstatigkeiten < neutrale und nutzunasoffene Quartier grund der Lage/Adresse im und der Standort hat durch Lage oder Historie einen
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, ©v Ausstrahlung des Stagndortes Quartier herausgestellten Stellenwert.
inwieweit die 6ffentliche Bewertung des Standortes die g
Nachhaltigkeit der Nutzung des geplanten Projektes
unterstiitzt oder moglicherweise erschwert)
Standort mit positiven Standortumfeld mit einigen
In Anlehnung an SITEL.2 - Ausstrahlung und Einfluss Nytzungen im Umfeld ahnlichen oder erganzenden Nut-
; . o Standort mit einigen (= Offnung des Quartiers zungen, die ein rdumliches Cluster - P
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System — L . . . . Standortumfeld mit vielen dhnlichen oder
- . N positiven Nutzungen im ggu. der Umgebung bilden und daher sowohl fiir Kun- - I
Kriterienkatalog Gebaude Neubau - Version 2018), e . S A . . . N erganzenden Nutzungen, die ein rdumliches
> 3 . Umfeld (= Eingliederung in (z. B. Einbindung in 6ffentli- den eine erhebliche Anziehungs- . -
SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - X . I, Cluster bilden und daher sowohl fir Kunden
. X o bestehende Bauweise ) che Wegenetze) und kraft austiben als auch fur Nutzer, 5 h .
Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB System a0 Verschmelzung mit die damit die Nihe zu verbundenen eine hohe Anziehungskraft austiben als auch
COMMUNITY/SOCIETY — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) und das > ) & ) fiir Nutzer, die damit die Nahe zu verbundenen oder
. . . X . < Standort mit neutralen und bestehender Struktur) oder auch konkurrierenden Unter- .
Forderung einer von der Gemein Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bun © . . . N . . auch konkurrierenden Unternehmen
schaft getragenen Entwicklung; . . . desministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau x Nutzungerll ‘m Umfeld, d'.e Der soziale (Bevolkerungs- nehmen realisieren knnen realisieren konnen
A s g Diversifizierung der Zielgruppe/ X X - 4 = weder positiv noch negativ struktur, Wohn- und und
Vermeidung und Bewiltigung ) X ) und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Stand- 2 . o . A ) . . 20% 1
X X Synergiepotenziale (Quartier) X X X - wirken (= isoliertes Quartier Arbeitstypologien) Der soziale und funktionale und
negativer Auswirkungen auf ortmerkmale - Version V 2015/2017): Synergiepotenziale o R . L . X . . . und
R R . L o > mit wenigen Einbindungen in und funktionale Kontext Kontext des Umfelds wird Der soziale und funktionale . .
die Gemeinschaften durch und soziale und funktionale Einbindung 3 K R X Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
Geschaftstatigkeiten und Qualifizierung der sozialen Mischung =2 bestehende Strukturen) (Nutzungsstruktur, soziale bei der Planung Kontext des Umfelds wird wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)
< und offentliche Einrichtun- bertiicksichtig bei der Planung beriicksichtigt




Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
o Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
Social Standard P g / P g pact / P
i
= (]
Sw|xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25|85
(G] (-9
Uberwiegend (d. h. 60-70 %) recyclingfreundliche
CONSUMER - . @ Teilweise (d. h. 20-30 %) . ) . ) Baustoffauswahl (liberwiegend regional)
Verbesserung der Lebensqualitat; In Anlehnung an TEC1.6 - Riickbau- und Recyc- a recvclingfreundliche Uberwiegend (d. h. 60-70 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
Gewahrleistung von gesunden und lingfreundlichkeit - Technische Qualitat (DGNB £ B\;ustc%ffauswahl recyclingfreundliche recyclingfreundliche Baustoff- . . und
sicheren Produkten und Dienstleis- Recvclinafreundliche Baustoffwahl System — Kriterienkatalog Neubau - Version 3 Teilweise (d. h. 20-30%) Baustoffauswahl auswahl B Ubermeger‘\d (d. h. 60-70 %) )
tungen; Langlebigkeit und Reparier- yelingre ; 2018): Recyclingfreundliche Baustoffwahl @ A (iberwiegend regional) riickbaufreundliche Baukonstruktion
und Rickbaufreundliche o recyclingfreundliche und 40% 2
barkeit der Produkte/Guter Baukonstruktion und Riickbaufreundliche Baukonstruktion der = Baustoffauswahl riickbaufreundliche und und
relevanten Regelbauteile (RBT: Auenwan- 3 Baukonstruktionen wurde Uberwiegend (d. h. 60-70 %) und CO2-neutral
COMMUNITY/SOCIETY de, Innenwande, Decken, Dacher, Tragwerk, = fir ei X riickbaufreundliche Uberwiegend riickbaufreundliche
. B ) - 5 Ur einen Teil der RBT . B und
Forderung einer von der Gemein- Griindung) c PR Baukonstruktion Baukonstruktion
schaft getragenen Entwicklung = beriicksichtigt Aufnahme in einen Rohstoff-Kataster
(z. B. Madaster)
CONSUMER o ~ 9 Ergdnzung der CO2-Neutralitdt/Klimaneutralitat und aktives
Verbesserung der Lebensqualitat IR " . . o s s . L
S traditionellen Energie- autarke umweltfreundliche CO2-Neutralitat/ CO2-Neutralitit/Klimaneutralitat Energiemanagement (auch fur die Umgebung)
Arten der Energienutzung Arten der (nachhaltigen) Energienutzung 2€ erzeugung (Gas, Fernwarme, Energieerzeugung . . und aktives Energiemanagement 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY =5 Klimaneutralitat
Férderuna einer von der Gemein- 'g s Ol) durch regenerative Ener- (BHKW, Solar) (auch fiir die Umgebung) und
schaft ggtragenen Entwicklung —Qa gien (Panels) erganzt Beachtung der Greenhouse Gas Protocol
Es liegt eine Analyse/Be- Lel}'faden, der tiber die volume-
trischen Vorgaben des Bebau-
standsuntersuchung von ungsplanes hinaus Regeln zur
Stadtgestalt und SFadtStrUk_ Charakteristik der Volumen enthalt Durchfiihrung von Wettbewerben 0.4. und Aus-
turen, des ErschlieBungs- (Transparenz, Durchlassigkeit, fihrung der Entwiirfe/Beauftragun,
In Anlehnung an SOC3.1 - Stadtebau - netzes, der formell und Massivitapt Kant,en Linien egtc ) L;nd g gung
soziokulturelle und funktionale Qualitat informell Gibergeordneten . . N ! - ) Durchfiihrung von Wettbewerben
CONSUMER . . i - X o Leitfaden fur die Gestaltung der somit den Gesamteindruck des Ge- . > . und
> Verbesserung der Lebensqualitat Stadtebauliche Einbindung und (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere = 2 Planung und der bestehen- Architektur, der fur den Entwurf bietes wesentlich beeinflusst 0.4 und Ausfihrung der Entwirfe/ gezielte Berticksichtigung der Wirkung der Bebau-
"q"; Stadtebauliche Qualifizierung - Version 2020) und PRO1.6 - S den und identitatsstiftenden wichtige Eler,nente definiert. dabei Beauftragung une auf die Nutzer
s durch Architektur (Vielfalt/Gebiude- Verfahren zur stadtebaulichen und E t Gebiude vor. 8 L g 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY L X N . o =5 aber genug Gestaltungsspielraum und
(@) . . . gestaltung/Nutzerorientierung/Wie- gestalterischen Konzeption - Prozessqualitat T T - . > u . - . und
Forderung einer von der Gemein- - . <} fur den einzelnen Architekten Idsst Materialkonzept fur die Archi- . e . und
(2 . derverwendung von Raum) (DGNB System — Kriterienkatalog Gebaude =0 und . o gezielte Berticksichtigung der Wir- . .
~ schaft getragenen Entwicklung . . R I L (z. B. Fassadengliederung etc.) tektur, das dem Quartier einen ge- . Anerkennung flir gute gestalterische und bau-
T = Neubau - Version 2018): Stadtebauliche Die Einbindung wird im . kung der Bebauung auf die Nutzer L X
TJ e Einbindung und Stadtebauliche Qualifizierun stidtebaulichen Konzept stalterischen Mehrwert verschafft kulturelle Qualitat und/oder Auszeichnung des
e c 8 J nachvollziehbar aus de’:\ (Koharenz, lokale Materialien, fertiggestellten Projektes (Architekturpreis, DGNB
E = Erkenntnissen der Analyse/ regionale Besonderheiten/Baukul- Diamant)
> £ Bestandsuntersuchung}I\er- tur, Charakteristik allgemein, Stahl,
v E eleitet (Erlauterung) Glas, Putz, Stein, Mindest- und/
3 o g E)- oder Maximal-Verhdltnisse etc.)
5 O
8
Q2
m 9 CONSUMER N ) Erhalt der Aufenthaltsqualitit bei widriger g Ubl|.cher Schutz vor widriger Ubl|.cher Schutz vor widriger Ubll.cher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Witterung +
E Verbesserung der Lebensqualitat Witterung/anthropogene Faktoren/ X . .9 Witterung + gesondertes, Witterung + gesondertes, Witterung + gesondertes,
Witterung bzw. unter dem Einfluss von anth- = - . gesondertes, umgesetztes Konzept zum Schutz
= Naturkatastrophen (Schutz vor © £ Ublicher Schutz vor widriger umgesetztes Konzept zum Schutz umgesetztes Konzept zum Schutz umgesetztes Konzept zum Schutz R . .
(7, X - ropogenen Faktoren oder Naturkatastrophen N = . R . S A vor mindestens vier Witterungseffekten/ 60 % 3
COMMUNITY/SOCIETY Sonne/Hitze/Kilte/Sturm/Stark- X . Q3 Witterung vor einem Witterungseffekt/ vor zwei Witterungseffekten/ vor drei Witterungseffekten/ L
= . . ’ (Schutz vor Sonne/Hitze/Kalte/Sturm/Stark- » T i anthropogenen Faktoren/moglichen
@) Forderung einer von der Gemein- regen/Hochwasser/Erdbeben/...) regen/Hochwasser/Erdbeben/...) g anthropogenen Faktor/mdoglichen anthropogenen Faktoren/ anthropogenen Faktoren/ Naturkatastroohen
(@) schaft getragenen Entwicklung g Naturkatastrophenereignis moglichen Naturkatastrophen maoglichen Naturkatastrophen P
CONSUMER )
Verbesserung der Lebensqualitat In Anlehnung an ENV2.3 Flacheninanspruch- r_:u a
Versiegelungsgrad der gesamten nahme - Okologische Qualitit (DGNB System o £ . o . o . o . o . o o
COMMUNITY/SOCIETY gebauten und unbebauten Flache — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): % _g Bis 90 % Bis 80% Bis 70% Bis 60% Bis 50% 40% 2
Forderung einer von der Gemein- Versiegelungsgrad £9
schaft getragenen Entwicklung
Zonenweise
In Anlehnung an SOC1.5 - Einflussnahme Zonenweise . (max. 3 Personen) .
) X beeinflussbarer raumweiser
des Nutzers - Soziokulturelle und funktionale (max. 3 Personen) Luftaustausch und einstellbare
Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog o Zonenweise beeinflussbarer raumweiser Temperatur Zonenweise bedarfsabhangige Regelung
Gebiude Neubau - Version 2018) und an das a Zonenweise (max. 3 Personen) Luftaustausch, Sonnenschutz oder P mit individuellen Einstellmoglichkeiten tber
CONSUMER Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) .g (mehr als 3 Personen) beeinflussbarer raumweiser Blendschutz, Tages- und Kunstlicht und ein zentrales Steuerungssystem/Smartphone
Verbesserung der Lebensqualitat . des Bundesministeriums fir Umwelt, =1 B Luftaustausch, Sonnenschutz oder und einstellbare Temperatur . ) beziglich Luftaustausch, Sonnenschutz
Einflussnahme des Nutzers . . o beeinflussbarer Luftaus- . fensterweise beeinflussbarer )
(u. 2. durch Smart-Building- Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit 2 tausch. Sonnenschutz oder Blendschutz, Tages- und Kunstlicht Sonnenschutz und Blendschutz oder Blendschutz, Tages- und Kunstlicht und 240% 2
COMMUNITY/SOCIETY o g (3.1.6 Gesundheit, Behaglichkeit und = ' und einstellbare Temperatur und Temperatur °
. . . Elementen) X . . 3 Blendschutz, Tages- und . .
Forderung einer von der Gemein- Nutzerzufriedenheit - Soziokulturelle 3 Kunstlicht und einstellbare Zonenweise beeinflussbarer und
schaft getragenen Entwicklung Qualitat - Version V 2015/2017): Raumweise = (u. a. durch Elemente von Smart Luftaustausch und automatische . . (Smart Building inklusive individueller
oder durch Nutzer/Nutzergruppen 2 Temperatur Building (smarte Rollos zum Son- Luftungsabschaltung bei Offnung beeinflussbare Tageslichtlenkung Beeinflussun Bnah i i
2 ] gsmaBnahmen + integriertes
PR X . = - und Kunstlichtsteuerung pro
individuell beeinflussbare Funktionen nenschutz)) von Fenstern/Balkontiiren Arbeitsplatz 10T-Konzept)
(Luftung, Sonnen- und/oder Blendschutz,
Raumtemperaturen, Beleuchtung) (Smart Building) (Smart Building inklusive individu-
eller BeeinflussungsmaRBnahmen)




CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Luftverschmutzung und
Larmschutz

In Anlehnung an TEC 1.2 -
Schallschutz - technische Qualitat,
SOC1.3 - akustischer Komfort -
Soziokulturelle und Funktionale
Qualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Gebaude Neubau -
Version 2018)

Individualbediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets/ Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

Bebautes Umfeld
Consumer & Cor_nmunity/Society

CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Sustainability/Zertifizierung

Zertifizierung unter Nachhaltigkeits-
und sozialen Gesichtspunkten (oder
Erfullung entsprechender Kriterien)

Individualbediirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschéfts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Social Network/Community
(im Quartier)

In Anlehnung an TEC2.4 -
Smart Infrastructure - Technische
Qualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Quartiere - Version 2020):
Information und Vernetzung der
Nutzer und der Offentlichkeit tiber
(digitale) Medien

Soziale Bedrfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Feedback der Gebdude-
nutzer durch Umfragen

In Anlehnung an Well v2 (Q3 2022)
Occupant Survey (C04): Feedback
der Gebaudenutzer durch Umfragen
von Dritten oder durch eigene
Umfragen zu ihrer Gesundheit,
ihrem Wohlbefinden und ihrer
Zufriedenheit mit ihrer Umgebung
eingeholt

Individualbedurfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Nutzung der Kommunika-
tionskandle fir gesellschaft-
lich relevante Informationen

Kommunikation von wesentlichen
Nachrichten und Unterstltzung
von gesellschaftlich relevanten

Kampagnen

Individualbediirfnisse

.
Sw | £
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 E%
(G) o
Erfillung der bauordnungsrechtlichen Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erflllung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links)
+ 1 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 2 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 3 der folgenden Qualitdtsmerkmale: + 4 der folgenden Qualitatsmerkmale:
Erfullung der bauordnungs- - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
rechtlichen Anforderungen vor AuBenlarm vor AuBenldarm vor AuBenldrm vor AuBenlarm
an den Larmschutz im Ge- - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fur den Innenraum - Akustikkonzept fir den Innenraum
baude vor AuBenlarm - Konzept fur eine gesunde Beluftung - Konzept fiir eine gesunde Beliiftung - Konzept fiir eine gesunde Beliiftung - Konzept fir eine gesunde Beluftung
des Innenraums des Innenraums des Innenraums des Innenraums
und - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms 40% 2
durch das Gebaude durch das Gebaude durch das Gebaude durch das Gebaude
Erfullung der bauordnungs- - Verbesserung der Luftqualitat in der - Verbesserung der Luftqualitat in - Verbesserung der Luftqualitdt in der - Verbesserung der Luftqualitat in der
rechtlichen Anforderungen Umgebung durch das Gebaude der Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude
an die Luftqualitat im (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei
Gebaude auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zul3ssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zul3ssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer mog- die eine Abwagung zwischen einer mog- die eine Abwégung zwischen einer mog- die eine Abwégung zwischen einer mog-
lichst gemischten Nutzung und einem mog- | lichst gemischten Nutzung und einem mog- | lichst gemischten Nutzung und einem mog- | lichst gemischten Nutzung und einem mog-
lichst hohen Schutzlevel vornehmen) lichst hohen Schutzlevel vornehmen) lichst hohen Schutzlevel vornehmen) lichst hohen Schutzlevel vornehmen)
DGNB silber oder gleichwertiges Label/ DGNB gold oder gleichwertiges Label/ DGNB platin oder gleichwertiges Label/ DGNB platin oder gleichwertiges Label/
DGNB Bronze oder gleich- Erfullung der Kriterien Erfillung der Kriterien Erfiillung der Kriterien Erfillung der Kriterien
. - o
wertiges L;:te;ig:‘]ullung der und und und oder 40% 2
WELL bronze oder gleichwertiges Label/ WELL silber oder gleichwertiges Label/ WELL gold oder gleichwertiges Label/ WELL platin oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien Erfillung der Kriterien Erfillung der Kriterien Erfullung der Kriterien
Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuhrt vom Betreiber (aber in Zusam-
Bei Einzug und bei Anderun- menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
gen des Angebotes werden Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.) Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.) Dlgltéle Plattform (Z'. B. WebSIt?’ App etc.) Kommentarfunktion
die Bewohner/Nutzer des . . X i N K . gefiihrt vom Betreiber (aber in Zusam-
- L geflihrt vom Betreiber ohne eine Mdéglich- geflhrt vom Betreiber mit Chat und DR ) 60 % 3
Objekts/Quartiers tiber keit des Austauschs der Nutzer Kommentarfunktion menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und und
die digitalen Angebote Kommentarfunktion quartiers-/standortbezogene Vernetzung
informiert der Bewohner/Mitarbeiter (z. B. fir die
Organisation/Vergabe von gemeinschaftlich
genutzten Rdumen/Gutern)
Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich
zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-
Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer
zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor- werden regelmaRig daran erinnert,
) Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich dert. Die teilnahntn_el.)erechtigte.n Nutzer die Umfrage auszufillen.
Es werden bei Bedarf punk- . R werden regelmaRig daran erinnert,
tuell Umfragen von Nutzern Es werden regelmaRig punktuell Umfragen zur Tellpahrpe an der Umfra_ge aufgefor- die Umfrage auszufiillen und
unter Nutzern vorgenommen dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer . . 40% 2
vorgenommen X . . X Die Analyse der Antworten wird von
(z. B.: StraBenumfragen) werden regelmaRig daran erinnert, die X .
(z. B.: StraRenumfragen) Umfrage auszufiillen und einem qualifizierten Umfrageexperten
. Die Analyse der Antworten wird von durchgefihrt
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefihrt und
Strategien zur Verbesserung der nicht
erreichten Zufriedenheitsschwellenwerte
Punktuelle Kommunikation RegelmaRige Kommunikation von Punktuelle Unterstlitzung von RegelméRige Unterstiitzung von Eigene Kampagnen zur Unterstiitzun
von wesentlichen g g g g 8 s s pag s 40 % 2

Nachrichten

wesentlichen Nachrichten

gesellschaftlich relevanten Kampagnen

gesellschaftlich relevanten Kampagnen

gesellschaftlich relevanter Themen




Act to Avoid Harm (IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

sichtigung des Datenschutzes zur Verfugung.)

.
Sw| 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
67 | T&
(9]
COMMUNITY/SOCIETY 2 aktives (Quartiers-)Management
Forderung einer von der Gemeinschaft .g 8
g;:\r;agliini?\ Er;teWIaC;:/L:er:gA;L\l/s?/;?IfL:(rj\u2§ :Eg Vorhandensein eines ({ibergreifenden) % assives (Quartiers-)Management aKcives (Quartiers-Management und
die Gegmeignscﬁaften durch Gescﬁéﬂs» (Quartiers-)Management Managements u. a. zur Vernetzung der Nutzer, ] p(z B. durch die Stadt/Komgmune) zentrale Ansprechperson aktives (Quartiers-)Management und Zusammenarbeit mit der Stadt 40 % 2
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und der Offentlichkeit und der Stadt E o Zusammenarbeit mit der Stadt
; ) S
Information der Betroffenen vor Entschei- = und
dungsfestlesun 5 Veranstaltungen/Events
g gung <
[}
COMMUNITY/SOCIETY 2
. X . =
;tc:;dee:\u;gEer:?v?/'i‘c‘ll(?:nd?:/Sre:eeildnljr:hifrt\d In Anlehnung an PROL.7 - Partizipation - Prozess- ‘g Konzeptuelle Integration
gBewia‘glti ung ne, ativergA’uswirkun eﬁ auf Partizipation/Beteiligung qualitst (DGNB System — Kriterienkatalog Quartie- .8 Konsultative Nutzerbeteiligung/ Konzeptuelle Integration der und Méplichkeit sicgh an der
die Gegmeignscﬁaften durch Gescﬁéﬂ.s— von Interessengruppen re - Version 2020): Mitbestimmung/Konzeptuelle o Information der Zielgruppen Beratun sung Mitbestimmung durch Zielgruppen P Zieleru gen 6konomis§:hen Re'alisierun des 40% 2
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und (Planung) Integration/Partizipation/ Beteiligung von 3 ¢ sruee Projekts zu beteili eng
Inforgmation’der Befroﬁ%nen vor Entgschei— Interessengruppen im Rahmen der Planung -g : ¢
dungsfestlegung 'g
)
COMMUNITY/SOCIETY a Die Anregungen und Vorschlage aus
. . . = A ) o
Forderung einer von der Gemglnschaft In Anlehnung an PROL.7 - Partizipation - £ der partizipativen Phése sind k‘Iar . ) Bis zu 50 % der Anregungen und Vor- Mehr als 59 % der Anrggung‘en
getragenen Entwicklung; Vermeidung und . . L - =1 und transparent aufgelistet sowie im Es wurden Vorschldge umgesetzt Bis zu 20 % der Anregungen und Vor- . o und Vorschldge des partizipativen
O X . Auswirkung partizipativer Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog o . . - Lo schldge des partizipativen Prozesses
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf X X . @ Planungsprozess behandelt und ggf. und die Umsetzung wird nachver- schlage des partizipativen Prozesses N Prozesses haben den Gesamtansatz
. > - Prozesse auf Gesamtkonzept Quartiere - Version 2020): Auswirkung o A . A . ) ) X haben den Gesamtansatz beeinflusst ) ) ] h 40 % 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- o = weitergefihrt. Der Abwagungspro- folgt sowie evaluiert. Ggf. werden lassen sich als EinzelmaRnahmen N X in malgeblicher Weise beeinflusst
e s - - (Umsetzung der Planung) partizipativer Prozesse auf Gesamtkonzept 3 X K . - R " und lassen sich als EinzelmaRnah- X -
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und zess und die Entscheidungsergebnis- Optimierungen vorgenommen wiederfinden . N und lassen sich als EinzelmaR-
R . (Umsetzung der Planung) = I N . men wiederfinden X X
Information der Betroffenen vor Entschei- = se fur die einzelnen Vorschlage sind nahmen wiederfinden
dungsfestlegung 2 dokumentiert
9]
COMMUNITY/SOCIETY 2
Foérderung einer von der Gemeinschaft L =
getragenengEntwicklung' Vermeidung und In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - Pro- g
Bewiltigung negativer A,uswirkun en auf Partizipation/Beteiligung zessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog ° Konsultative Nutzerbeteiligung/ Konzeptuelle Integration der Nutzer
die Gegmeignscﬁaften durch Gescﬁéﬁs- von Interessengruppen Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/Kon- <) Information der Nutzer Beratun sung Mitbestimmung durch Nutzer Konzeptuelle Integration der Nutzer an der Naihbarschaft 40% 2
titigkeiten; Beteiligung, Einbindung und (Nutzung) zeptuelle Integration/Partizipation/Beteiligung ot J
Information,der Betroﬁe’nen vor Entschei- von Interessengruppen im Rahmen der Nutzung g
dungsfestlegung '_g
COMMUNITY/SOCIETY Freies WLAN
Forderung einer von der Gemeinschaft 2 im o6ffentlichen Raum
getragenen Entwicklung; Vermeidung und 3 . Freies WLAN
O X . “ Freies WLAN R .
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf . . . . . = R . im 6ffentlichen Raum und
die Gemeinschaften durch Geschafts- Freier Zugang zu einem leistungsfahiges Breit- 3 Freies WLAN im 6ffentlichen Raum Informations- und Interaktions-
titigkeiten: Beteiligung, Einbindun Digitale Infrastruktur bandnetz mit einer Downloadgeschwindigkeit von 9 Freies WLAN fir Nutzer im 6ffentlichen Raum und \attform 60 % 3
undglnform,ation degr Biroffenen vogr mind. > 50Mbit/s < und Informations- und Interaktions- g’
. © Informationsplattform
Entscheidungsfestlegung; Verbesserung N plattform und
des Zugangs zur wirtschaftlichen Basis- 3 digitale Einbindung des Gebaudes
infrastruktur in seine Umgebung
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur o
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- a
. X . o ) R =
Forderung einer von der Gemgmschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von £ ] Erhobene Daten zu besimmten Erhobene Daten zu besimmten
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern =1 . Erhobene Daten zu bestimmten N .
N . . . © Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, [} Handlungsfeldern werden den R . .
R > - X . N o feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- Nutzung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, = - Nutzern aufbereitet zur Verfiugung N . N
e s . - e o P 3 Management zur Verfligung gestellt o Quartier genutzt (z. B. Lichtsteue- (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitét, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) rung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitit etc.)
Information der Betroffenen vor Entschei- rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = g : ! :
dungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- 2




Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

(Die folgenden Radume werden von diesem Indikator erfasst:
Formelle Kommunikation: z. B. Besprechungsraum klein,
Besprechungsraum grol3; Informelle Kommunikation:

z. B. Teekiiche, Pausenraum oder -zone, Cafeteria, AuRen-
anlage; Ruckzugsmaoglichkeiten fur ruhige Pausen und/oder
konzentriertes, ungestortes Arbeiten: z. B. Denkerzellen,
frei zugéangliche (nicht personenbezogene) Einzelbiiros,
explizit ruhige Pausenrdume/-zonen)

Ruckzugsraume

z. B. Sichtbeztiige, Farben, Pflanzen,
Materialwahl, Oberflachenstrukturen/
-farben, Moblierung etc.).

.
Sw| £
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| g5
(G) -9
In Anlehnung an ZIA-Leitfaden Nachhaltigkeit in der allgemeinglltiges Governance-Dokument (z. B.
Wertschopfungs- bzw. Lieferantenkette (Anlage 4: Praquali- Unternehmensgrundsatze, Richtlinien, Kodizes,
fizierungsfragebogen der Immobilienbranche (Muster)): allgemeingiiltiges Governance-Dokument Code of Conduct,
Menschenrechte, Arbeitspraktiken (Einhaltung der Mindest- (2. B. Unternehmensgrundsitze, Richtlinien Strategiepapiere etc.) vorhanden
WORKFORCE standards, Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz), Um- allgemeingiltiges o Kodizes. Code of COndl’JCt !
Forderung der menschenwiirdigen welt- und Klimaschutz, Faire Betriebs- und Geschaftsprak- Governance-Dokument Strategiepa’piere otc )vorhan'den und
Arbeit; Forderung von Gleich- tiken, Konsumentenanliegen, Entwicklung der Gemeinschaft @ (2. B. Unternehmensgrund- : Schulungsmalnahmen, um das Bewusstsein
heit und Nichtdiskriminierung am K] s‘a:itz.e Richtlinien. Kodizes und und Verstandnis fir gesellschaftliche Themen
Arbeitsplatz; Gewahrleistung der (Mindeststandards fur Arbeiter umfassen u. a. ~§ allgemeingtiltiges Cod ! £ Conduct lSt togi ! Schul Rnah das B tsei zu erhohen, sind vorhanden
Achtung der Menschenrechte und - Einhaltung der Bestimmungen der am Ort der Leistungs- 3 Governance-Dokument 0de or Londuct, -trategle- chu ungfma 'nau MEn, Um das Bewusstsein
R > X zentraler Ansprechpartner papiere etc.) vorhanden und Verstandnis fur gesellschaftliche Themen
Arbeitnehmerrechte der betroffenen Governance des erbringung geltenden Arbeitsrechtsgesetze g (2. B. Abteil leiter. Beauf- (z. B. Unternehmensgrund- hoh ind vorhand und 80 % 4
Arbeitnehmer in der Wertschop- Unternehmens/der Mieter - insbesondere Arbeitnehmer-Entsendegesetz (AEntG) 2 z. B. Adbtellungslelter, beau sdtze, Richtlinien, Kodizes, zu erhonen, sind vorhanden Verpflichtung von Dienstleistern, Lieferanten °
X X . E tragter etc.) vorhanden ; und .
fungskette - insbesondere Mindestlohngesetz (MiLoG) 2 Code of Conduct, Strategie- Schul Rnah d und Nachunternehmern auf Sozial- und
- Einhaltung der fir allgemeinverbindlich erklarten o} papiere etc.) vorhanden Z Y ungsnr'lsa ’Ta mzn, flich un . lei Umweltanforderungen (z. B. zehn Prinzipien
COMMUNITY/SOCIETY Tarifvertrage '§ um das. Bf?‘”“ ts¢|e||n Enﬂl.vir- L.V;-:nrp c tungdv'\?n ﬁlenSt els;ern, des UN Global Compact) z. B. durch einen
Schaffung und Erhalt von menschen- - Einhaltung der Arbeitszeiten nach den geltenden Geset- v standnis urgese" schartiiche e era'nten und Nachunternehmern verbindlichen Verhaltenskodex oder
wiirdigen Arbeitsplatzen; Férderung zen, den Branchenstandards oder den Themen zuherl';ohen, sind auf ﬁona!— u.n(.j UrgweltanfTrge[ungen vertragliche Verpflichtungen und Sicher-
der Gleichstellung einschlagigen ILO-Konventionen vorhanden (. BE; zg n :nr.mplen b":fs ;JINhG ova Eolr:pact) stellung der Beachtung/Implementierung
- Sicherstellung, dass in keiner Phase der Produktion Z.kc;deir;d::r\l::t\rlaeéliéze I\(;ere;ﬂicirtuangizs_ dieser Grundsatze
auf Kinderarbeit zuriickgegriffen wird (gem. ILO-Konvention
138 Ubereinkommen iiber das Mindestalter fiir die und
Zulassung zur Beschaftigung)) Nachhaltigkeitsberichtserstattung
Stufe 4
und
stufe 1 Stufe 2 stufe 3 Tageslicht und/oder Sichtbezug zum
und AuBenraum bei weiteren Innenrdumen
Planung/Erfassung aller und Schadstoffarme oder und (z. B. Verkehrsflachen, Logistikflichen, Umklei-
° Arbeitsplitze oder Arbeits- Arbeitsplatzkomfortparame- schadstofffreie Innen- Tageslicht und/oder Sichtbezug zum AuRen- den, Toilettenrdumen)
v o 2 bereiche nach thermischen | ter (Temperatur, Luftqualitdt, | raumausstattung ist mind. raum bei mind. 80:%) aller Ve!'anstaltur]gs— und und
e © £ Anforderungen, benétigter Luftfeucht?, Beleuchtungs- im Biiro-, Pausen- und Besprechungsraume sowie allen Biros, Den eintreffenden Beschwerden wird
O O WORKFORCE Arbeitsplatzkomfort In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort - = Beleuchtungsstérke (und starke, Larmpegel oder Kantinenbereich umgesetzt Kantinen, Pausenraumen nachweislich nachgegangen und im Bedarfs-
L Forderung der menschenwiirdigen (bei Bildung: auch Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System — § ggf. sonstigen Beleuchtungs- | Sonstige, mind. 2) werdenim | (hzw, bei Bestand: wird filr und fall entgegengewirkt (ggf. Priorisierung der 60 % 3
S B Arbeit Lernplatze) Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) o anfordgrgngen), nach Larm- S\I(\JIL;ku;ggt:jrsIChl\\/llzn r;“".‘td Um- und AnbaumaRnahmen | | 5rmarme Arbeitsverfahren werden eingesetzt MaRnahmen und sukzessive Beseitigung auf
; ; 2 exposition (Z B. entspre- o o der Viltarbeiter umgesetzt) Grundlage eines MaRnahmenplans).
[ chend TRLV Larm Teil 2) und gemessen (stationar oder und
Y Definition/Umsetzung von geplant regelmaRig), um . und Erfassungsmethodik fiir Nutzerbeschwerden, und
Laftungskonzept/-planung | etwaige Abweichungen von Schallmindernde Mafnah- z. B. Kummerkasten, Beschwerde- Gestalterisches Konzept ist fiir Arbeitsplatze/
den Planungszielen festzu- | Men sind im Innenraum um- Rufnummer ist vorhanden und unter Arbeitsraume Biiro nachweisbar umgesetzt
stellen gesetzt (Produktion, Logistik) Mitarbeitern bekannt. (Einbindung von Gestaltern oder partizipative
oder nicht notig Gestaltung: z. B. Sichtbeziige, Farben, Pflanzen,
Materialwahl, Oberflichenstrukturen/- farben,
Méblierung etc.).
In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort - Sozio-
kulturelle und funktionale Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): Qualitat
und Erreichbarkeit der Riickzugsraume
(Geringe Qualitat — Rdume verfugen Uber Sitzflachen,
aber z. B. kein Tageslicht, keinen Sichtbezug zum AuRen- Alle 3 Ortstypen sind fiir alle Mitarbeiter
raum, keinen Zugang zum AuRenraum, geringen akustischen in max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar,
Komfort, keine besondere Ausstattung, keine Gestaltung, o Bedarfsermittlung fiir Riick- 76 % bis 100 % erfiillen hohe Qualitits-
keine Kiichenelemente) a zugs-/Interaktionsraume im anforderungen
Ruckzugsraume ...g Innen- und Auenraum liegt | Alle 3 Ortstypen sind fiir alle | Alle 3 Ortstypen sind fiir alle
WORKFORCE (Raume fiir formelle (hohe Qualitat — Raume verfligen tiber Sitzflachen, 3 vor und umfasst folgende Mitarbeiter in max. 100 m Mitarbeiter in max. 100 m Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter in ) und o
Férderung der menschenwiirdigen Kommunikation, Rdume fiir Tageslicht und mindestens drei weitere Merkmale, 2 drei Raumtypen: Rdume vom Arbeitsplatz erreichbar, | vom Arbeitsplatz erreichbar. | max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar, (iber Gestz:lterlsches Konz'ept ist fur'Ruhe—/ 60 % 3
Arbeit informelle Kommunikation z. B. Sichtbezug und/oder Zugang zum AuRenraum, ° fiir formelle Kommunika- erfiillen jedoch nicht hohe 30 % bis 80 % erfiillen hohe 80 % erfiillen hohe Qualititsanforderungen Pa‘usenraume und -pere:mhe, Kantinen nach-
und ruhige Riickzugsrdume) besondere Gestaltung, Kunst, Pflanzen, Akustikelemente, © tion, Raume fiir informelle Qualitatsanforderungen Qualitatsanforderungen weisbar umgesetz't (Empmdung von Gestaltern
Sofas, Kiichenelemente, Tischkicker o. &.) § Kommunikation und ruhige oder partizipative Gestaltung:




WORKFORCE
Forderung der menschenwirdigen

Gesundheitsfordernde Angebote

In Anlehnung an SOC1.8 -
Gesundheitsfordernde Angebote
- Soziokulturelle und funktionale

Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Innenrdume -
Version 2018) und in Anlehnung an
SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -
Soziokulturelle und Funktionale

Act to Avoid Harm (IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets /Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned /Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact /Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

Soziale Bediirfnisse

Die Raumabmessungen gemaR der
Technischen Regeln fur Arbeitsstatten

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1) wurden fur alle
Arbeitspldtze groRer bemessen.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1) wurden fur alle
Arbeitspldtze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fiir sitzende Tatigkeiten
wurden bewusst so geplant und ein-
gerichtet, dass diese es unterstiitzen
oder erforderlich machen, sich regel-
maRig zu bewegen, z. B. zum Drucker

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1) wurden fur alle
Arbeitspldtze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze flr sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermdglichen es, sich
regelmaRig zu bewegen (siehe Stufe 3)

und

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1) wurden fir alle Arbeits-
platze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fur sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/erméglichen es, sich
regelméaRig zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind.
50 % erflllen die hochste Stufe der

max.
Punkte

0
Arbeit wurden fir alle Arbeitsplatze und oder Kopierer zu gehen Ergonomie wie Stufe 3, und mind. ergonomischen Bewertung 60%
Qualitat (DGNB System — Kriterien- eingehalten. . - L P 8 50 % erfiillen die héchste Stufe der
. . Ein KVP fir Ergonomie ist .
katalog Quartiere - Version 2020): . . ergonomischen Bewertung und
X implementiert oder vorgesehen. und .
Einhaltung der Raumabmessungen, . 5 Ein Sportraum bzw. externe Sport-
. R Bewertungsmethodik fiir alle Arbeits- -
Bewegungsfordernde Arbeits- - X L und angebote werden unterstitzt,
) platze vorhanden oder befindet sich in ) X - " . L -
platzgestaltung und Ergonomische . o Ein Sportraum mit Trainingsgerdten gefordert/initiiert (siehe Stufe 4)
Entwicklung. Alle Arbeitsplatze wurden w
Bewertung e K steht den Nutzern der Flache zur Ver-
in Hinblick auf Ergonomieanforderun- .
A fligung, bzw. externe Sportangebote und
gen bewertet oder werden in Kiirze ; - - .
bewertet. KVP ist vorhanden (Betriebssport) werden untersttzt, Fur uberwiegend stehende und/oder
v o ! ' geférdert und/oder initiiert bewegende Tatigkeiten wurde ein
= = ergonomisch schwingender Boden-
u.e qg belag ausgefiihrt
x Il
S —_
g §
9]
3
. WORKFORCE - ~§ . . p Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den Mmd' 1 Nutzer bietet regelmaBlg den
Forderung der menschenwdrdigen S Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den ; R klassischen Zugang zur Ausbildung und
N 3 . . L . . . : R klassischen Zugang zur Ausbildung o X X
Arbeit . . ° Mind. 1 Nutzer bietet zeitweise den Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den klassischen Zugang zur Ausbildung S zu (Dualen) Studiengéngen (inklusive
Zugang zu Ausbildungs- und Zugang zu Ausbildungs- und 2 X X : . e und zu (Dualen) Studiengéngen ohne o . ®
R « R - 2 klassischen Zugang zur Ausbildung klassischen Zugang zur Ausbildung und zu (Dualen) Studiengéngen ohne N . weiterfiihrenden Studiengangen) 80%
Studienpldtzen Studienplatzen 2 P . . o . . N Lo weitere Schwerpunkte, aber mit X .
CONSUMER T flir seine Mitarbeiter an fur seine Mitarbeiter an weitere Schwerpunkte fir seine R P ohne weitere Schwerpunkte, aber mit
2 s B Sprachschulbegleitung fir seine N L X
Verbesserung des Zugangs zu = Mitarbeiter an Mitarbeiter an Sprachschulbegleitung fir seine Mit-
Bildung und lebenslangem Lernen % arbeiter an (im In- und Ausland)
)




Der Social Impact einzelner Assetklassen

5.2 Wohnimmobilien

In Deutschland sind 2019 rund 42,5 Millionen Wohnun-
gen, mit einer Wohnflache von rund 3.908 Millionen
Quadratmetern, gezdhlt worden; aufgeteilt auf rund 19,1
Millionen Wohngeb&ude (Statistisches Bundesamt, 2021).
Zwar wurden im Jahr 2021 insgesamt 11 % mehr Woh-
nungen entwickelt im Vergleich zu 2002, doch die Anzahl
an entwickelten Sozialwohnungen im gleichen Vergleichs-
fenster ist um 58 % zuriickgegangen. Durch die steigenden
Mieten und Preise wenden Mieter im Schnitt zwischen
23,7% und 35,4% ihres verfligbaren Haushaltseinkom-
mens fiir die Miete auf. Ein Anteil von 12,8 % der Mieter-
haushalte in Deutschland galt in diesem Zusammenhang
im Jahr 2021 als Uberbelastet (Catella, 2022b).

Damit wird klar, dass das Grundbeddrfnis nach (angemes-
senem) Wohnraum, das eines der physischen Bedirfnisse
nach Maslow und ein wichtiges Sozial-Taxonomie-Ziel ist
(,Verbesserung des Zugangs zu qualitativ hochwertigem
Wohnraum®), derzeit nicht fiir alle Nutzer abgedeckt wer-
den kann. Die Aufgabe des Sozialstaates ist es daher, die-
ses Unterangebot zu beheben, denn Wohnen ist ein sozia-
les Recht der Gemeinschaft (Méller, 2020).

Die Nachfrage nach bezahlbarem und sozialem Wohn-
raum gerade in Ballungsgebieten nimmt verstarkt zu; der
soziale Wohnungsbau muss folglich starker vorangetrie-
ben werden. Unter dem Begriff ,sozialer Wohnungsbau“
versteht man die Bereitstellung von Wohnraum, der mit-
hilfe staatlicher Férderungen errichtet wird. Durch diese
Fordermittel kann der Wohnraum preiswerter angeboten
werden als gleichwertiger regular freifinanzierter Wohn-
raum angeboten werden kénnte. Sozialer Wohnungsbau
ist vorgesehen fir die Bevolkerungsschicht, die sich auf-
grund ihrer finanziellen Lage (nahezu) keinen freifinan-
zierten Wohnraum leisten kann (Ulbricht, 2015). Die Nach-
frage nach sozialem Wohnungsbau ist hoch und es kommt
hinzu, dass der Bestand an sozialem Wohnungsbau, unter

anderem aufgrund von auslaufenden Belegungsbindun-
gen, in der Tendenz ricklaufig ist und die relativ wenigen
verfligbaren Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus
insbesondere in GroRstddten nicht fiir die Nachfrage
ausreichen (Janson, 2021). Die Bundesregierung sieht
daher auch die Notwendigkeit von weiterem sozialem
Wohnungsbau; es wurden Ziele von jahrlich 100.000 neu
zu errichtenden Sozialwohnungen kommuniziert (Pestel
Institute, 2022). In einigen Gemeinden ist der Bau von
Sozialwohnungen mittlerweile zur Auflage geworden.
Die ,Sozialgerechte Bodennutzung” ( SoBoN) ist das ko-
operative Baulandmodell der Landeshauptstadt Miin-
chen, unter anderem verpflichtet die Stadt zur Schaf-
fung von geférdertem und preisgedampftem Wohnraum
(Landeshauptstadt Miinchen — Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung, 2021).

Doch nicht nur die Zurverfligungstellung von (bezahlbarem
und/oder sozialem) Wohnraum treibt diese Assetklasse
voran. Die Vermischung der Wohn- und Arbeitswelt sowie
die demografische Entwicklung stellen ebenfalls weitere
Anspriiche an die Assetklasse Wohnen: Wohnraum muss
flexibler gestaltbar sein (Anpassung an die Familiensitu-
ation und/oder Arbeitssituation), gleichzeitig aber auch
barrierefrei (um einer alternden Gesellschaft gerecht zu
werden) und bezahlbar. Generationenhduser und Cluster-
wohnen sind nur ein paar Ideen bzw. Ansatze, um soziale
Wohnimmobilien umzusetzen.

Die Wohnimmobilienexperten haben durchweg die funf
bestehenden Indikatoren des SI Messmodells 1.0 als re-
levant (25 % bis 55,56 %) bzw. sehr relevant (22,22 % bis
72,22 %) eingestuft; insbesondere der Indikator ,Infra-
struktur” wurde von 72,22 % der Experten als sehr rele-
vant und von 25 % der Experten als relevant fir Wohn-
immobilien beurteilt.



Der Social Impact einzelner Assetklassen

Relevanz der Impact Cluster fir Wohnimmobilien aus Sicht der Wohnimmobilienexperten
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Abbildung 18: Relevanz der Impact Cluster fiir Wohnimmobilien aus Sicht der Wohnimmobilienexperten (eigene Auswertung, 2022)

Auch die drei Hauptziele der Sozial-Taxonomie wurden tUberwiegend als wichtig (45,71 % bis 48,57 %) bzw. sehr wichtig
(22,86 % bis 37,14 %) fur die Assetklasse Wohnimmobilien eingestuft.

Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele fiir Wohnimmobilien aus Sicht der Wohnimmobilienexperten

nicht wichtig

Community/Society
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weniger wichtig M neutral
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17 9

Abbildung 19: Wichtigkeit der Sozial-Taxonomieziele? fiir Wohnimmobilien aus Sicht der Wohnimmobilienexperten (eigene Auswer-

tung, 2022)

Insbesondere das Sozial-Taxonomie-Ziel ,Langlebigkeit
und Reparierbarkeit von Produkten® also bei Immobilien
die langfristige Nutzbarkeit von Gebduden, wurde von
den Wohnimmobilienexperten mit Gber 90 % als wichtig
bzw. sehr wichtig eingestuft. Der Gedanke der Langfris-
tigkeit spiegelt sich auf Ebene der Nutzer wider: die ho-
hen Anfangsinvestitionen (zum Beispiel Investition in die
Nutzung von erneuerbaren Energien) werden auf langere

Sicht Kosten fiir den Nutzer einsparen (zum Beispiel Ein-
sparung von Nebenkosten durch geringere Energiekosten)
und somit deren Netto-Haushaltseinkommen weniger be-
lasten. Gleichzeitig profitiert aber auch der Investor von
diesen Investitionen, da eine solche Investition den Wert
der Immobilie steigert und auch die OPEX-Kosten senkt,
welche nicht direkt an den Nutzer weitergegeben werden
kénnen.

>> Im Folgenden wird das spezifische Social-Impact-Assetklassenmodell fiir die Assetklasse ,,Wohnimmobilien*

vorgestellt.

2Workforce = Menschenwiirdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer); Consumer = Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher); Community/
Society = Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften (Kommunen & die Gesellschaft)



Real Estate Social Impact Scoring Modell 2.0 — Assetklasse Wohnimmobilien

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Skala/ Act to Avoid Harm Benefit Stakeholders (IMP)

Contribute to Solution (IMP)

IMP
Rele- ( " ) = -
vanz Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
2 Punkte 4 Punkte 5 Punkte
In Anlehnung an SOCL.6 - Aufenthalts.qualitét inn.e‘rlm o Flachen (mit u. a. Zusatzan- alle Flichen und Wegenetz sind fiir die
und aulRen - Soziokulturelle und funktionale Qualitat 2 geboten, Multifunktions- lle Flch , ind fi Offentlichkeit zugénglich
(DGNB System — Kriterienkatalog Geb4ude Neubau - £ rsumen oder Gemeinschafts- alle Flachen und Wegenetze sind fir
N " . Version 2018) und SOCL.6 - Freiraum - Soziokulturelle = rdumen, wie z. B. Cafeteria, begrenzte Flachen sind fiir d'.e Offe'ntllchkelt zuganglich und
Férdefl?r:vl,\e/ligglrlx/nsggggmein- ALT&?;Sr::qi:feﬁr:’t::léls;cuha;:at und funktionalle Q”a“téF (DGNB System — Kr_i_terien— E Flichen und Wegenetze sind | Fitness, Bibliothek, Wellness, die Offentlichkeit zugang- mﬁtﬁ:‘:}iﬁgzﬁzﬁ:zﬁ; Einbindung in die Umgebung (u. a. Berlcksichtigung 40%
g okl lg 8 ’ katalog Quartiere - Version 2020): Atmosphére und = nur fir Mieter zuginglich Sauna, aber auch Stau- und lich (z. B. Kantine, Café, h " ) landschaftlicher Aspekte, Einbindung in den °
schaft getragenen Entwicklung Platzen und Wegen Aufenthaltlfsqualitét"durch Zugénglichkeit von 3 Abstellflichen und/oder Restaurant) 2 BGCe;eetI;;:hla:::;st;m;’b‘ll;l;ihek stadtebaulichen Kontext, Einbindung in die tiber-
Fldchen, Pldtzen und Wegen = Garderoben) und Wege- T Wellness Saulna) ' geordnete Planung und/ oder Einbindung
5 i i _ T netze sind nur fir Mieter ! bestehender und identitatsstiftender
(u. a. Offentlicher Zugang, Erdgeschoss mit Nutzungs <
funktion oder Offentliche Platze) zuganglich Landschafts- und Freiraumelemente)
Kommunikationsférdernde Angebote
Kommunikationsférdernde (durch Zukunftsorientierte Raumkonzepte)
Kommunikationsférdernde Kommunikationsférdernde Angebote und
Angebote (innen z. B.: ver- Angebote und Detailliertes Gestaltungskonzept fiir die AuRen-
° schiedene Kommunikations- Kommunikationsférdernde und De‘tailliertes Gestaltungs:konzept fur anlagen sowie Nutzung der Dachflachen,
8 zonen oder kommunikations- Angebote Gestaltungskonzept filr die die AuBenfanIagen sowie Nutzung d'er Fassade unq/ oder des Auﬁ?nraums
In Anlehnung an SOC1.6 - Aufenthaltsqualitt innen £ férdernde Raumgestaltung) und AuBenanlagen de(; Dadchﬂ:cf&en, der Fa(ﬁsi?el un:/ (inkl. landscaping (Blumen, Straucher))
4 ity - Sozi i ity . oder des AuBenraums (inkl. land-
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphére und Aufenth'alt'squalltat und auRen Sozuok},lltu.relle und funkt!lcanale Qualitat 2 oder Gestaltungskonzept filr die und/ oder scaping wie Blumen, Straucher)) und/ oder
. } ) durch Angebot von Freizeit- und (DGNB System — Kriterienkatalog Gebaude Neubau - 3 - ping , Aufenthaltsqualitit wird durch eine GroRzahl o
Férderung einer von der Gemein- . h . . o e} Gestaltungskonzept fiir die AuRenanlagen Aufenthaltsqualitit wird a 40%
X Erholungsméglichkeiten Version 2018): Atmosphére und Aufenthaltsqualitat = q und/oder (iber 5) an inneren ErschlieBungen erhdht
schaft getragenen Entwicklung A x o e S AuBenanlagen (z. B. begeh- durch innere ErschlieRun &
Funktionale Ergénzungen durch Angebote zur Kommunikation fiir Nutzer und 3 b oo und/oder 8 | Aufenthaltsqualitit wird durch ei
A o ; . B are Grinflachen) ey héht qualitat wird durch eine d
fur Familien, Kinder und Senioren > Aufenthaltsqualitat wird ernol GroRzahl (3-4) an inneren Erschlie- . _und )
T und/oder durch innere ErschlieRung und Rungen erhaht Angebote fiir Fam|I|e.n, I{{nder und Senioren
£ Aufeqthaltsqualitéjc wird erhéht Angebote fiir Familien, g (z. B. Spielflichen)
durch innere FrschheBung Kinder und Senioren (z. 8. Angebote fi]rlgmilien- Kinder- und
erhoht Verweil-, Spielflichen) g und Senioren Interaktion mit der Kommune (Festivalisierung)
(z. B. Verweil-, Spielflachen) und
zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
> Parkanlagen/ Stadtwald
+—
. . - o . :
o ) ) o Verfligbarkeit von Parkanlagen und Freirdumen +a Griininseln, Wand- B3ume und Striucher (im/am Objekt)
O COMMUNITY/SOCIETY Verfligbarkeit und Qualitat von SE I, . . .
X 0O . . . . . . . . . T begriinung, punktuelle am Straenrand, vertikale begehbare Griinflichen Parks (outdoor und indoor) und
o— Forderung einer von der Gemein- Parkanlagen/Griin- und Naturflachen (u. a. Parks, intensiv bepflanzte Platze mit Aufenthalts- S £ i - - X X X . s . L 40 %
(%] . - S . - R =35 groRflachige Begriinung Begriinung (im/am Objekt) (im/am Objekt) Festivalisierung und Einbindung in die Umgebung
E ~~ schaft getragenen Entwicklung und Freirdumen qualitat, begehbare groRere Garten, Naherholungsgebie- T T . . . .
= Gri Gews it | W tc) £g (green walls) (im/am Objekt) (im/am Objekt) d
cne te, Griinoasen, Gewdsser mit angelegten Wegen etc. un
© zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
= le Lage im (G )Quarti
2 S
= . . —
Gut einsehbare und tbersichtliche
S E ehbare ,
e . . Gut einsehbare und tber- allgemeine Flllachen und Tiefgara- Gut einsehbare und Ubersichtliche allgemeine
o ‘Ghuf_eénselr;bare und TPehr' sichtliche allgemeine Fléchen gen, Parkplatze und Parkdecks Fldchen und Tiefgaragen, Parkplétze und Parkdecks
O sichtliche allgemeine Flédchen | ynd Tiefgaragen, Parkplatze und
Gut einsehbare und tber- und Tiefgaragen, Parkplétze und Parkdecks Gut beleuchtete Hauptwege, Wege und
sichtliche allgemeine Flichen und Parkdecks 2u Parkplitzen und Wege ZL; Fahr- Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplatzen
(Eingangsbereiche, Haupt- und Gut bel hund y pradabstellplétzin und Wege zu Fahrradabstellplétzen
L ut beleuchtete Hauptwege,
] wege, Wege der Innenhéfe) | Gyt peleuchtete Hauptwege We 5 und
. . s ge zu Parkpldtzen und
2 und Tiefgaragen, Parkplétze Wege zu Parkplatzen und Wege zu Fahrradabstell- _ und ) technische Sicherheitseinrichtung(en)
c und Parkdecks (sofern vor- & technische Sicherheits-
COMMUNITY/SOCIETY < Wege zu Fahrradabstell- plitzen einrichtung(en) und
Férderung einer von der Gemein- In Anlehnung an SOC1.7 - Sicherheit - Soziokulturelle und 3 handen) platzen 8 Priventive MaRnahmen zur Vermeidun
schaft getragenen Entwicklung; Ver- Sicherheit durch ein Sicherheits- funktionale Qualitét (DGNB System — Kriterienkatalog 2 und und . U_”d o und von Einbriichen & 80%
meidung und Bewiltigung negativer konzept Gebédude Neubau - Version 2018): Sicherheitsempfinden 2 Gut beleuchtete Hauptwege, |  technische Sicherheitsein- technische Sicherheitsein- Préventive MaRnahmen zur Ver- °
Auswirkungen auf die Gemeinschaf- und Schutz vor Ubergriffen Q 5 . richtung(en) meidung von Einbriichen (z. B. Roll- und
p e < Wege zu Parkplétzen und richtung(en) (Notfallruf- o - .
ten durch Geschéftstatigkeiten 9] Wege zu Fahrradabstell- . R und laden in den unteren Geschossen, Einbindung des (Quartiers-)Managements
< 8 saulen, Videouiberwachung, X
2 plitzen Rundsprechanlagen (bei Einbindung des (Quartiers-) Alarmanlage, WK Schutzklasse) und der Kommune/Stadt (inkl. Gendergerechte
Biiro), Sprachalarmierung Managements und Stadtplanung)
= rudimentares Sicherheit- oder vergleichbare Ein- Einbindung des (Quartiers-) _ ) . . .
konzept durch bauliche richtungen) = detailliertes bauliches Managements = ausgefeiltes Sicherheitskonzept mit Bezug
MaRnahmen Sicherheitkonzept mit Bezug zum Management und zur Kommune
= detailliertes bauliches . aum Managemenﬂt (u.a. ) = ausgefeiltes Sicherheitskonzept St?&:r;lz\l:e;zg\:/eii:gf}:esilti:egrzeelsts;(ks:zzeep’:ttelsn;n
Sicherheitkonzept Uber]\(ma;hu;g und gbe)rgrel— mit Bezug zum Management Zusam;nenarbeit mit der Stadt)
ende Konzeption (u.a. Uberwachung und
Ubergreifende Konzeption)
9 Erfiillung der Erfiillung der N
wn
2 . Qualitatsstufe 2: Qualitatsstufe 3: Erft',ll'l'ung der Erfullung der
In Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit - Soziokulturelle ‘E Erfullung der Erfiillung Qualitatsstufe 1 Erfiillung Qualitdtsstufe 1 + Qualitatsstufe 4: Qualitatsstufe 5:
COMMUNITY/SOCIETY N . & S >t S Qualititsstufe 1 gt Cung Erfiillung Qualititsstufe 1 ) rute
R . Barrierefreiheit/ Behinderten- und funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterien- ° _ . + detailliertes Gesamt- detailliertes Gesamtkonzept L Erflllung Qualitdtsstufe 1
Eingliederung von Menschen mit L x ) . ] (= bauordnungsrechtliche . . . o + detailliertes Gesamtkonzept s ) - 60 %
N gerechtigkeit katalog Gebdude Neubau - Version 2018): Erflllung der 4} . konzept zur Barrierefreiheit zur Barrierefreiheit . I + detailliertes Gesamtkonzept zur Barrierefreiheit
Behinderungen L . o Anforderungen zur Barriere- i g zur Barrierefreiheit - o . R
Qualitatsstufen 1 bis 5 nach Assetklasse 2 o . + zusdtzliche nutzungs- + zusdtzliche nutzungs- -~ . + zusdtzliche nutzungsspezifische Gebdudebereiche
© freiheit wurden erfullt) o . o w . + zusatzliche nutzungsspezifische . . .
N spezifische Gebaude- spezifische Gebadudebereiche P h X X . sind barrierefrei
3 bereiche sind barrierefrei sind barrierefrei Gebaudebereiche sind barrierefrei




Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
. Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
Social Standard P & / P . e P
= )
LW | XL
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8%
& a
&
Verfiigbarkeit von kulturellen/kreativen Einrichtungen S . . X
COMMUNITY/SOCIETY (u. a. auch Freizeit) é Eine kulturelle/kreative EinEiT:ttiltl}lsrf::/mkreiavhv;/eeder Né?r?rriir:iuk:Iiiri:lneél:::rarﬁ;e
Férderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von § Einrichtung ist zeitweise tim orar wiede% temporar Dauerhafte Integration einer kultu- Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; kulturellen/kreativen Einrichtungen | (u.a. Kino, Theater, Galerien, (Werks-)Museen, Biicherei, 2 (d. h. immer mal wieder mp . . K po R 8 A g . - 20% 1
' S s . . . - ) i - ) . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit rellen/kreativen Einrichtung kulturellen/kreativen Einrichtung
Verbesserung des Zugangs zur wirt: (fur die Offentlichkeit) Quartierzentrum, Burrgerhaus, Jugendraum, Senioren o bzw. zu manchen Zeiten (mit dauerndjzeitlich begrenzt) dauerndjzeitlich begrenzt)
schaftlichen Basisinfrastruktur treff, Kegel- und Billardcenter, Tanzschulen, Sauna- und o Unterbrechungen)) integriert g . g . . g
Wellnesszentren etc.) =2 integriert integriert
&
]
(2]
2
COMMUNITY/SOCIETY Verfiigbarkeit von Sportstitten £ Eine Sp‘i’gszt;ttt\zé i’;‘e"g"‘:ke't Eine Sportstitte/-mglichkeit m'\gel?gﬁzizggs:stl:’;{er
Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von 5 . . ist immer wieder temporar g R « . . . . .
. X - s X . g . s - 9] (d. h. immer mal wieder bzw. X X R wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien o
schaft getragenen Entwicklung; Sportstitten/-moglichkeiten (u. a. Fitness-Studios, Sporthallen und -platze, Bader, o 2u manchen Zeiten (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Sportstitte/-moglichkeit Sportstitte/-méglichkeit 40% 2
Verbesserung des Zugangs zur wirt- (fur die Offentlichkeit) Sportvereine (keine Verwaltung), Klettergarten, Skater- ° (mit Unterbrechungen)) dauernd/zeitlich begrenzt) da.ue.rnd/zeitlicgh begrenzt) P 8 P 8
schaftlichen Basisinfrastruktur bahnen, angelegte Laufstrecken etc.) R . X 8 integriert . . g
> integriert integriert
©
£
Verfligbarkeit von sozialen/gemeinnitzigen Eine soziale/gemeinnutzige Eine soziale/gemeinnitzige M:[?;ri S;;ﬁliltiim;n_
COMMUNITY/SOCIETY Verfiigbarkeit und Qualitit von sozia- Einrichtungen/Organisationen und Vorhandensein g Einrichtung und/oder Einrichtung und/oder Unter- und/odger Unterstl'jtzgun . Dauerhafte Integration einer
Forderung einer von der Gemein- Ien/gemeinni]tzi en Einrichtunaen von Unterstutzungsleistungen % 2 Unterstiitzungsleistung ist stUtzungsleistung ist immer leistungen sind immes sozialen/ emeginnijtzi en Dauerhafte Integration einer kostenfreien
> schaft getragenen Entwicklung; sov%/ie Unterstutgzun sleistun gn ] 'g zeitweise wieder temporar wiedger temporar Einrichtgun und/odsr sozialen/gemeinntzigen Einrichtung und/oder 60 % 3
"q-j Verbesserung des Zugangs zur wirt- (fiir die C)ffentI?chkeit) 8 (u. a. Nonprofit-Organisationen, gemeinntzige Orga- 3 '8 (d. h. immer mal wieder (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine epwisse Zeit Untersti.'ltzugn sleistun Unterstiitzungsleistung
‘S schaftlichen Basisinfrastruktur nisationen: u. a. Obdachlosenhilfe, Hospize, arztliche [=d) bzw. zu manchen Zeiten (mit dauernd/zeitlich begrenzt) da.ue.rnd/zeitlicgh begrenzt) g e
o Hilfsdienste, Umwelt-/Naturschutz, Tierschutz etc.) Unterbrechungen)) integriert integriert ' 3 g
%) integriert
= Eine Unterbri Mehrere Unterbri
2 | communmsocery o | Eneunetmangnogicn | | Sreunietrnenes | Mot netrinanes
C Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von . . . - . YW keit/Hotel ist zeitweise glich . nog R w . . . .
X S h X . Verfligbarkeit von Unterbringungsméglichkeiten/Hotels 2=c . . wieder temporar immer wieder temporar Dauerhafte Integration einer Unter- Dauerhafte Integration einer kostenlosen o
=3 schaft getragenen Entwicklung; Hotels/Unterbringungen . A . 233 (d. h. immer mal wieder ) ; . ) ) A . - - X . ) 20% 1
" I . > im Objekt/Quartier [Tl R . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit bringungsmaoglichkeit/Hotel Unterbringungsmaoglichkeit/Hotel
E E Verbesserung des Zugangs zur wirt- (fur die Offentlichkeit) w o © bzw. zu manchen Zeiten (mit dauerndjzeitlich begrenzt) dauerndjzeitlich begrenzt)
o Il E schaftlichen Basisinfrastruktur > Unterbrechungen)) integriert . X g . - g
) o integriert integriert
S O ® Eine gastronomische Mehrere gastronomische
(%] COMMUNITY/SOCIETY . 5 . - S Eine gastronomische - gastrol N L 8 L Dauerhafte Integration von
. . . . . o Verfligbarkeit von gastronomischen Einrichtungen = - . oo Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer . R R -
o Férderung einer von der Gemein Verfiigbarkeit und Qualitat von 72 Einrichtung ist zeitweise . . .. h . . mind. zwei gastronomischen Einrichtungen
(O] schaft getragenen Entwicklung; Gastronomie Bl (d. h. immer mal wieder temporar wieder temporar Dauerhafte Integration einer 20% 1
! L R 5 (u. a. Restaurants, Kneipen, Cafés, Stehimbisse, o= : . . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit gastronomischen Einrichtung
E Verbesserung des Zugangs zur wirt- (fur die Offentlichkeit) M X w3 bzw. zu manchen Zeiten (mit o o und
. . Backereien etc.) s X . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt) - .
) schaftlichen Basisinfrastruktur ] Unterbrechungen)) integriert ! 3 ! 3 durchgéngiges Gastronomie-Konzept
2 > integriert integriert
8 CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu Bil-
dung und lebenslangem Lernen - P .
¢ ¢ Verfiigbarkeit von Bildungs-/Betreuungsangeboten v % Ein Blldgntgg{Be‘ttreuyngs- Ein Bgdlt.lpis‘-/Betreuyndgs- Mehrere Bgldtung‘s-ésetreu-
COMMUNITY/SOCIETY Verfiigbarkeit und Qualitit von im Objekt/Quartier 52 angebot Ist zeltwelse angebot Istimmer wieder | ungsangebote sind immer o o
N . . N a £ (d. h. immer mal wieder bzw. temporar wieder temporar Dauerhafte Integration eines Dauerhafte Integration eines kostenlosen ®
Férderung einer von der Gemein- Bildungs-/Betreuungsangeboten G £ - } ) ) ) ) . . ) 100 % 5
. 3 AR > X . . - . > zu manchen Zeiten (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Bildungs-/Betreuungsangebotes Bildungs-/Betreuungsangebotes
schaft getragenen Entwicklung; (fur die Offentlichkeit) (u. a. Schulen, Universitaten, Freie Bildungstrager und £7T R o o
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COMMUNITY/SOCIETY (fur die Offentlichkeit) (u. a. Supermarkte, Lebensmittelméarkte, Drogerien, Wo- T o X . - o - o Events (u.a. Wochenmérkte)
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Verbesserung des Zugangs zur wirt- durchgangiges Versorgungskonzept
schaftlichen Basisinfrastruktur
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i
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gung einschlieBlich Pflegediensten Verfiigbarkeit und Qualitat 3 . > Versorgungseinrichtung h dizinisch hatt .
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. Heilpraktiker, Labore etc. sowie Seniorenpflege-ein- a (mit Unterbrechungen)) . X Gesamtkonzept
schaft getragenen Entwicklung; R @ R N integriert X K .
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COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der Radweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitidt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebdude Neubau - Version 2018): Qualitat, Anbindung
und Bezug zum Gebdude der Fahrradwege
(innerhalb von 500 m)

Sicherheitsbediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

einseitiger Fahrradweg
vorhanden
(Teilweise Mischung mit Kfz)

Fahrradweg in beide
StraRenrichtungen
vorhanden
(Teilweise Mischung mit Kfz)

Fahrradweg in beide
StraRenrichtungen
vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz
bzw. Shared Space oder
FahrradstraRe)

und
Regionale Anbindung und
Durchgangigkeit

Fahrradweg in beide StraRen-
richtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw.
Shared Space oder FahrradstraRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgéangigkeit

Fahrradweg in beide StraRenrichtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw. Shared Space oder
FahrradstraRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgangigkeit

und
Befahrbare Zuwegung innerhalb der
Grundstiicksgrenze fiihrt direkt zum Geb&ude/
zu den Abstellanlagen

und
getrennte Verkehrswege

80%

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der FuBweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebdude Neubau - Version 2018) und TEC3.2.
Mobilitatsinfrastruktur — Nichtmotorisierter Verkehr -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Qualitat, Anbindung
und Bezug zum Gebaude der FuRBwege
(Radius 350 m vom Haupteingang)

Physische Bedurfnisse

FuBwegenetz deckt
mind. 50 % der Weg-
maoglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fiir mind.
50 % der Wege moglich (ohne
Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmdglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fiir mehr
als 80 % der Wege méglich
(ohne Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmoglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fiir mehr
als 80 % der Wege méglich
(ohne Umwege)

und
Flachendeckende
Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf.
Gehminuten) ist vorhanden

FuBwegenetz deckt mehr als 90 %
der Wegmoglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr
als 90 % der Wege méglich
(ohne Umwege)

und
Flachendeckende Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf. Geh-
minuten) ist vorhanden

FuBwegenetz deckt 100 % der Wegmaoglichkeiten
ab

und
Direktes Kreuzen ist uneingeschrankt moglich

und
Flachendeckende Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf. Gehminuten)
und flachendeckende Orientierungsplane
(z. B. an zentralen Einrichtungen) sind vorhanden

und
getrennte Verkehrswege

100 %

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Erreichbarkeit des OPNV
(im Quartier)

In Anlehnung an das Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (6.1.4 Verkehrs-
anbindung - Standortmerkmale - Version V 2015/2017):
Erreichbarkeit der nachstgelegenen Haltestelle des
Offentlichen Personennahverkehrs OPNV
(Bus, S-Bahn, Tram etc.)

(Messung der tatsichlichen Wegstrecken
(nicht Luftlinie!) in durchschnittlichen Geh- oder
Fahrminuten)

Sicherheitsbedirfnisse

Erreichbarkeit der Haltestelle
in 400 m bzw. = 5 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in 250 m bzw. = 3 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in <85 m bzw. = 1 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins bestmagliche
OPNV-System vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind.
zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins bestmagliche
OPNV-System vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind. zweimal
pro Stunde

und
Erreichbarkeit des nichstgelegenen Haupt-/
Fernbahnhofs in unter 15 min.

80%

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Prasenz (alternativer) Mobilitats-
angebote und Sharing Services/
Sharing-Plattformen

In Anlehnung an TEC3.1 - Mobilitdtsinfrastuktur -
Technische Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebaude Neubau - Version 2018) und TEC3.1.
Mobilitatsinfrastruktur - Motorisierter Verkehr -
Technische Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020)

* in Bezug auf die baurechtlich geforderten Pkw-
und Zweirad-Stellplatze bzw. realisierten
(soweit keine baurechtliche Forderung vorliegt)

Individualbeddirfnisse

ausreichende Parkmoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fiir PkW-
und Zweiradstellplatze
(bis 1% (mind. jedoch 1 Lade-
station)) *

ausreichende Parkmaoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fiir PkW-
und Zweiradstellplatze
(2-10%) *

und

Stellplatze fur Mobilitats-
Sharing (Car-, Roller-, Bike-
Sharing etc.) in unmittelba-
rer Ndhe zum Eingang (max.

350 m/gut zugénglich am
Geb&ude vorhanden) oder
Gebdude liegt innerhalb des
Geschaftsgebiets eines Free-

Floating-Anbieters

ausreichende Parkmaoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fiir PkW-
und Zweiradstellpldtze
(10-25 %) *

und
ein Sharing Service
(Auto, Fahrrad oder Scooter)
innerhalb von max. 5 Geh-
minuten

ausreichende Parkmoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fiir PkW- und
Zweiradstellplatze
(26-50 %) *

und
mehrere Sharing Services innerhalb
von max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie
Nutzung eines Mobilitatsbudgets

ausreichende Parkmaoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung von Ladestationen
fur PKW- und Zweiradstellplatze
(Uber 75 %) * bzw. 100 Ladesdulen

und
mehrere Sharing Services innerhalb von
max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie Nutzung eines
Mobilitdtsbudgets

oder
nahtloser Verkehrsmittelwechsel moglich
(kein eigenes Transportmittel notwendig)
harmonized modal split

40%




COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung; Ver-
meidung und Bewaltigung negativer
Auswirkungen auf die Gemeinschaf-
ten durch Geschaftstatigkeiten

Offentliche Akzeptanz, Atmosphire,
Image und Attraktivitat (Quartier)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf
Quartier - Standortqualitit (DGNB System — Kriterien-
katalog Gebaude Neubau - Version 2018) und an das

Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des

Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und

Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Standort-
merkmale - Version V 2015/2017): Beschreibung des
subjektiven und gefihlsorientierten Gesamtbilds der

Mehrzahl der Bevélkerung/Einordnung und Bewertung

des Standortes

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit
die 6ffentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt
oder moglicherweise erschwert)

Selbstverwirklichung

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets/ Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung; Ver-
meidung und Bewaltigung negativer
Auswirkungen auf die Gemeinschaf-
ten durch Geschaftstatigkeiten

Offentliche Akzeptanz, Atmosphire,

Image und Attraktivitat (Objekt)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf
Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Kriterien-
katalog Gebdude Neubau - Version 2018): Einflussnahme
des Gebdudes auf den Standort oder das Quartier

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit
die offentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt
oder moglicherweise erschwert)

Selbstverwirklichung

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung; Ver-
meidung und Bewaltigung negativer
Auswirkungen auf die Gemeinschaf-
ten durch Geschaftstatigkeiten

Iden_titét
CommunFcy/Society

Diversifizierung der Zielgruppe/
Synergiepotenziale (Quartier)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf
Quartier - Standortqualitat (DGNB System — Kriterienka-
talog Gebdude Neubau - Version 2018), SOC3.2 - Soziale
und Funktionale Mischung - Soziokulturelle und funktio-
nale Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere
- Version 2020) und das Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiers-
merkmale - Standortmerkmale - Version V 2015/2017):
Synergiepotenziale und soziale und funktionale Einbin-
dung und Qualifizierung der sozialen Mischung

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwiefern

das Zusammenspiel mit der direkten Nachbarschaft die

Nachhaltigkeit der Nutzung unterstiitzt (Synergien) oder
maoglicherweise erschwert (Konflikte))

Selbstverwirklichung

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung; Ver-
meidung und Bewaltigung negativer
Auswirkungen auf die Gemeinschaf-
ten durch Geschaftstatigkeiten

Diversifizierung der Zielgruppe/
Synergiepotenziale (Objekt)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf
Quartier - Standortqualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Gebaude Neubau - Version 2018) und SOC3.2

- Soziale und Funktionale Mischung - Soziokulturelle und
funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog

Quartiere - Version 2020): Synergiepotenziale durch

Clusterbildung und soziale und funktionale Einbindung

und Qualifizierung der sozialen Mischung

(Synergieeffekt Beispiele: Technisch: SmartGrid; Oko-
nomie: Zulieferer, Aftersale, Anziehungskraft fur weitere
Nutzungen oder Unternehmen etc.; Mischung/Nutzung:
Supermarkt, Biiro, Gewerbe, Symbiose (z. B. Akademie
— Hotel, Buropark — Boardinghouse); Sozial: KiTa, Freizeit

(Restaurant, Fitness etc.))

Selbstverwirklichung

.
Sw| 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
6~ | e
Standort ml.t.neutralem Ima}ge; Standort mit lokal und regional Standort m|§ |_'eg|ona| und Uberregional
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. tier. Das Gebdude und dessen | tier. Das Gebaude und dessen -> sehr gutes Image fiir das Quartier. Das Gebaude 20% 1
-> akzeptables Image fir das . . . . - X .
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Quartier. Das Gebaude und : - : R . S . .
S durch eigenstandige Ausstrah- | durch eigenstdndige Ausstrah- vorgesehene Nutzung im Quartier. Uberregionaler Einzug durch Nutzung
dessen Nutzung ordnet sich in X -
: . lung und Charakter und hat lung und Charakter und hat Quartier bzw. Gebdude
die bestehende Struktur ein h . . ; . .
einen regionalen Einzug einen regionalen Einzug
Standortumfeld mit einigen
dhnlichen oder ergédnzenden
Standort mit positiven Nutzungen, die ein rdumliches
Nutzungen im Umfeld Cluster bilden und daher
Standort mit einigen positiven (= Offnung des Quartiers sowohl fir Kunden eine erheb- Standortumfeld mit vielen dhnlichen oder
Nutzungen im Umfeld ggl. der Umgebung (z. B. Ein- | liche Anziehungskraft austiben erganzenden Nutzungen, die ein rdumliches Cluster
(= Eingliederung in bestehende | bindung in 6ffentliche Wege- als auch fir Nutzer, die damit bilden und daher sowohl fiir Kunden eine hohe
Bauweise ) netze) und Verschmelzung mit | die Ndhe zu verbundenen oder Anziehungskraft austiben als auch fur Nutzer,
Standort mit neutralen Nut- bestehender Struktur) auch konkurrierenden Unter- die damit die Ndhe zu verbundenen oder auch
zungen im Umfeld, die weder und nehmen realisieren kénnen. konkurrierenden Unternehmen realisieren knnen
positiv noch negativ wirken Der soziale (Bevolkerungs- und 20% 1
(= isoliertes Quartier mit struktur, Wohn- und Arbeits- Der soziale und funktionale und und °
wenigen Einbindungen in be- typologien) und funktionale Kontext des Umfelds wird bei Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds wird
stehende Strukturen) Kontext (Nutzungsstruktur, der Planung beriicksichtigt Der soziale und funktionale bei der Planung berlcksichtigt (wie Stufe 2)
soziale und &ffentliche Einrich- (wie Stufe 2) Kontext des Umfelds wird bei
tungen, Gewerbe und Nahver- der Planung berticksichtigt und
sorgung) des Umfelds wird bei und (wie Stufe 2) Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
der Planung berticksichtigt Schutz, Erhalt von vorher 2. B. Kleingértner
vorhandenen Strukturen und
z. B. Kleingartner Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingartner
Gebiude/Nutzung mit
mindestens zwei Synergie-
f-:ff‘fekten‘ auf technischer oder Gebaude/Nutzung mit mindestens drei
6konomischer, Nutzungs- oder R .
. L Synergieeffekten (wie Stufe 2)
sozialer Ebene, die ein rdum- Gebiude/Nutzung mit mindes-
Gebaude mit positiver sich liches Cluster bilden und daher X g'
X N . R tens drei Synergieeffekten und
eingegliederter Nutzung und sowohl fiir Kunden eine hohe . L . « .
X . (wie Stufe 2) Es gibt eine neue Nutzung/ein neues Gebaude fiir
Ausstrahlung auf Umgebung Anziehungskraft austiben als . R . X
. . o das Quartier, welche/s ein regionales Alleinstellungs-
auch fur Nutzer, die damit die T X .
- und merkmal hat bzw. eine Uberregionale Frequentierung
und N&he zu verbundenen oder ) . S X
. . . . " X Der soziale und funktionale nach sich zieht und/oder neue Nutzungen/Arbeit-
Gebaude mit neutraler sich Der soziale (Bevolkerungs- auch konkurrierenden Unter- Kontext des Umfelds wird bei eber/Freizeitattraktoren anzieht
eingliedernder Nutzung und struktur, Wohn- und Arbeits- nehmen realisieren kdnnen 8 20% 1

Ausstrahlung auf Umgebung

typologien) und funktionale

Kontext (Nutzungsstruktur,
soziale und &ffentliche Einrich-
tungen, Gewerbe und Nahver-
sorgung) des Umfelds wird bei

der Planung berticksichtigt

und
Der soziale und funktionale
Kontext des Umfelds wird bei
der Planung beriicksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

der Planung bericksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

(z. B. Outlet-City, Erlebniswelten etc.)

und
Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds wird
bei der Planung berlcksichtigt (wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingértner




Social Impact of Underlying Assets /Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
o Social Impact Aligned /Social Impact Light Social Impact /Social Impact Focus
Social Standard P & / P & T P
s [}
LYW xXXT
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8
& a
Uberwiegend (d. h. 60-70 %) recyclingfreundliche
CONSUMER ) . Baustoffauswahl (liberwiegend regional)
Verbesserung der Lebensqualitat; In Anlehnung an TEC1.6 - Rickbau- und a Teilweise (d. h. 20-30 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %) Uberwiegend (d. h. 60-70%)
Gewahrleistung von gesunden und Recyclingfreundlichkeit - Technische Qualitat .,g recyclingfreundliche Baustoff- Recyclingfreundliche Baustoff- recyclin fgreundliéh;s Bausto?"f— . . und .
sicheren Produkten und Dienstleis- . ) (DGNB System — Kriterienkatalog Neubau - =} T auswahl auswahl yeling . Uberwiegend (d. h. 60-70 %) riickbau-
L . Recyclingfreundliche Baustoffwahl X R . o Teilweise (d. h. 20-30 %) auswabhl (regional) freundliche Baukonstruktion
tungen; Langlebigkeit und Reparier- - X Version 2018): Recyclingfreundliche Baustoff- @ R .
A - und Rickbaufreundliche . . . o recyclingfreundliche 40% 2
barkeit der Produkte/Giiter . wahl und Ruickbaufreundliche Baukonstruktion = und und und
Baukonstruktion : S Baustoffauswahl . . . . o und
der relevanten Regelbauteile 3 riickbaufreundliche Bau- Uiberwiegend (d. h. 60-70 %) iberwiegend rickbaufreundliche CO2-neutral
COMMUNITY/SOCIETY (RBT: AuRenwénde, Innenwénde, Decken, = konstruktionen wurden fir einen riickbaufreundliche Bau- gaukonstruktion
Forderung einer von der Gemein- Dacher, Tragwerk, Grindung) 2 Teil der RBT beriicksichtigt konstruktion und
schaft getragenen Entwicklung = Aufnahme in einen Rohstoff-Kataster
(z. B. Madaster)
CONSUMER . " .
Verbesserung der Lebensqualitiit =2 Ergdnzung der traditionellen o o CO2-Neutralitat/Klimaneutralitit und aktives
3= Energieerzeugung autarke umweltfreundliche CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat Energiemanagement (auch fiir die Umgebung)
Arten der Energienutzung Arten der (nachhaltigen) Energienutzung S E (Gas, Fernwarme, Ol) . CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat und aktives Energiemanagement 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY =23 X . Energieerzeugung (BHKW, Solar) - und
srd . der Gemein- T3 durch regenerative Energien (auch fur die Umgebung)
Férderung einer von de £yg (Panels) ergiinzt Beachtung der Greenhouse Gas Protocol
schaft getragenen Entwicklung anels) erganz
Leitfaden, der Giber die
s liegt eine Analyse/ volumetrischen Vo.rgaben des
Bebauungsplanes hinaus Regeln
Bestandsuntersuchung von L
zur Charakteristik der Volumen
Stadtgestalt und Stadtstruk- w . .
X enthalt (Transparenz, Durch- Durchfihrung von Wettbewerben o.a. und
turen, des ErschlieBungs- |assigkeit, Massivitat, Kanten, Ausfiihrung der Entwiirfe/Beauftragun
In Anlehnung an SOC3.1 - Stadtebau - sozio- 9 netzes, der formell und sigkett, - ! . e gung
kulturelle und funktionale Qualitat 2 informell Ubergeordneten Linien etc.) und somit den burchfiihrung von Wettbewerben
CONSUMER . . - . . £ Leitfaden fir die Gestaltung der Gesamteindruck des Gebietes 0.4. und Ausfiihrung der Entwiirfe/ und
> - Stadtebauliche Einbindung und (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere = Planung und der bestehen- ; - X . . i .
o Verbesserung der Lebensqualitat - " . X = . e s Architektur, der fur den Entwurf wesentlich beeinflusst Beauftragung gezielte Beriicksichtigung der Wirkung der
7} Stadtebauliche Qualifizierung durch - Version 2020) und PRO1.6 - Verfahren zur 3z den und identitatsstiftenden wichtige Elemente definiert, dabei Bebauung auf die Nutzer
— Architektur (Vielfalt/Gebdude- stadtebaulichen und gestalterischen o Gebéude vor. L 40% 2
O COMMUNITY/SOCIETY Lo X e = aber genug Gestaltungsspielraum und und
o . . . gestaltung/Nutzerorientierung/ Konzeption - Prozessqualitat (DGNB System — 3 " R . N . - . .
1) Forderung einer von der Gemein- Wiederverwendung von Raum) Kriterienkatalog Gebaude Neubau - Version 3 und fir den einzelnen Architekten ldsst Materialkonzept fir die gezielte Berlicksichtigung der und
S~ schaft getragenen Entwicklung i o g L - = R i (z. B. Fassadengliederung etc.) Architektur, das dem Quartier Wirkung der Bebauung auf die Anerkennung fiir gute gestalterische und
© > 2018): Stadtebauliche Einbindung und Stadte- S Die Einbindung wird im . . L X
- O . . c . N einen gestalterischen Mehr- Nutzer baukulturelle Qualitat und/oder Auszeichnung
v = bauliche Qualifizierung £ stadtebaulichen Konzept . R X X R
- c N wert verschafft (Koharenz, lokale des fertiggestellten Projektes (Architekturpreis,
E nachvollziehbar aus den - . .
5 Erkenntnissen der Analyse/ Materialien, regionale Besonder- DGNB Diamant)
- E heiten/Baukultur, Charakteristik
Bestandsuntersuchung her- . .
W E geleitet (Erlauterung) allgemein, Stahl, Glas, Putz, Stein,
3 o ) Mindest- und/oder Maximal-
5 O Verhiltnisse etc.)
(5]
50
g (] CONSUMER Erhalt der Aufenthaltsqualitit bei widriger o Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Witterung +
E Verbesserung der Lebensqualitat Witterung/anthropogene Faktoren/ . qualt g 0.3 Witterung + gesondertes, Witterung + gesondertes, Witterung + gesondertes, e e
Witterung bzw. unter dem Einfluss von anth- —=c _— - gesondertes, umgesetztes Konzept zum Schutz
= Naturkatastrophen (Schutz vor [ Ublicher Schutz vor widriger umgesetztes Konzept zum Schutz umgesetztes Konzept zum Schutz umgesetztes Konzept zum Schutz R N X o
»n X N . ropogenen Faktoren oder Naturkatastrophen N E . AN o o vor mindestens vier Witterungseffekten/ 60 % 3
c COMMUNITY/SOCIETY Sonne/Hitze/Kalte/Sturm/Stark: (Schutz vor Sonne/Hitze/Kalte/Sturm/Stark- Q3 Witterung vor drei Witterungseffekten/ vor drei Witterungseffekten/ vor drei Witterungseffekten/ anthropogenen Faktoren /méglichen Natur-
(@) Forderung einer von der Gemein- regen/Hochwasser/Erdbeben/...) regen/Hochwasser/Erdbeben/...) » g anthropogenen Faktoren/ anthropogenen Faktoren/ anthropogenen Faktoren/ pog Katastrophen g
(@] schaft getragenen Entwicklung g moglichen Naturkatastrophen maoglichen Naturkatastrophen moglichen Naturkatastrophen P
CONSUMER o
Verbesserung der Lebensqualitat In Anlehnung an ENV2.3 Flacheninanspruch- Tg 3
Versiegelungsgrad der gesamten nahme - Okologische Qualitat (DGNB System o £ ano - ono N eno tno o
COMMUNITY/SOCIETY gebauten und unbebauten Flache — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): % 3 Bis 90 % Bis 80% Bis 70% Bis 60 % Bis 50% 40% 2
Férderung einer von der Gemein- Versiegelungsgrad £9
schaft getragenen Entwicklung
Zonenweise
(max. 3 Personen)
In Anlehnung an SOCLS - Einflussnahme des Zonenweise beeinflussbarer raumweiser
Nutzers - Sg<)ziokultu1:e||e und funktionale (max. 3 Personen) Luftaustausch und einstellbare
Qualitiit (DGNB System — Kriterienkatalog Ge- o Zonenweise beeinflussbarer raumweiser Luft- Temperatur
u Vste g a . (max. 3 Personen) austausch, Sonnenschutz oder Zonenweise bedarfsabhangige Regelung
biude Neubau - Version 2018) und an das Be- = Zonenweise . . X L . L X . .
CONSUMER wertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des '*E (mehr als 3 Personen) beeinflussbarer raumweiser Luft- Blendschutz, Tages- und Kunstlicht und mit individuellen Einstellmoglichkeiten tber ein
Verbesserung der Lebensqualitat . 8 .y. . . 8 =1 N austausch, Sonnenschutz oder und einstellbare Temperatur fensterweise beeinflussbarer zentrales Steuerungssystem/Smartphone
Einflussnahme des Nutzers Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, ° beeinflussbarer Luftaus- ) L
- X ! . 9] Blendschutz, Tages- und Kunstlicht Sonnenschutz und Blendschutz bezuglich Luftaustausch, Sonnenschutz oder o
(u. a. durch Smart-Building- Bau und Reaktorsicherheit (3.1.6 Gesundheit, o tausch, Sonnenschutz oder R . 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY Elementen) Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit - Sozio- = Blendschutz, Tages- und und einstellbare Temperatur und Blendschutz, Tages- und Kunstlicht und Temperatur
Forderung einer von der Gemein- s - X 3 R ! 'g Zonenweise beeinflussbarer und
. kulturelle Qualitét - Version V 2015/2017): T Kunstlicht und einstellbare X . . I L .
schaft getragenen Entwicklung . = (u. a. durch Elemente von Smart Luftaustausch und automatische beeinflussbare Tageslichtlenkung (Smart Building inklusive individueller Beein-
Raumweise oder durch Nutzer/Nutzergruppen 5 Temperatur . - Lo . R .
individuell beeinflussbare Funktionen (Liftun c Building (smarte Rollos zum Son- Luftungsabschaltung bei Offnung und Kunstlichtsteuerung pro flussungsmaRnahmen + integriertes I0T-Konzept)
Sonnen- und/oder Blendschutz Raumtemp:' - nenschutz)) von Fenstern/Balkontlren Arbeitsplatz
raturen, Beleuchtung) (Smart Building) (Smart Building inklusive
individueller Beeinflussungs-
maRnahmen )




CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Luftverschmutzung und
Larmschutz

In Anlehnung an TEC 1.2 - Schall-
schutz - technische Qualitat, SOC1.3
- akustischer Komfort - Soziokultu-
relle und funktionale Qualitat (DGNB
System — Kriterienkatalog Gebaude
Neubau - Version 2018)

Individualbedirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Erfullung der bauordnungs-

rechtlichen Anforderungen

an den Larmschutz im Ge-
baude vor AuBenldarm

und
Erfullung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen
an die Luftqualitat im
Gebaude

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 1 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fiir den Innenraum
- Konzept fiir eine gesunde Beluftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitat in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfullung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 2 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fiir den Innenraum
- Konzept fir eine gesunde Beliftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitét in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfiillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 3 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fur den Innenraum
- Konzept fir eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zulassig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfiillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 4 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fir den Innenraum
- Konzept fir eine gesunde Beluftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zulassig,
die eine Abwégung zwischen einer
maoglichst gemischten Nutzung und einem
moglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

40%

CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

Bebautes Umfeld
Consumer & Cor_nmunity/Society

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Sustainability/Zertifizierung

Zertifizierung unter Nachhaltigkeits-
und sozialen Gesichtspunkten (oder
Erfillung entsprechender Kriterien)

Individualbedtrfnisse

DGNB Bronze oder gleich-
wertiges Label/Erfillung der
Kriterien

DGNB silber oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

und
WELL bronze oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

DGNB gold oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

und
WELL silber oder gleichwertiges Label/
Erfiillung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

und
WELL gold oder gleichwertiges Label/
Erftllung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

oder
WELL platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschéfts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Social Network/Community
(im Quartier)

In Anlehnung an TEC2.4 - Smart
Infrastructure - Technische Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Informa-
tion und Vernetzung der Nutzer und
der Offentlichkeit tiber (digitale)
Medien

Soziale Bedirfnisse

Bei Einzug und bei Anderun-
gen des Angebotes werden
die Bewohner/Nutzer des
Objekts/Quartiers tber
die digitalen Angebote
informiert

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
geflihrt vom Betreiber ohne eine Méglich-
keit des Austauschs der Nutzer

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefiihrt vom Betreiber mit Chat und Kom-
mentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefiihrt vom Betreiber (aber in Zusam-
menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
Kommentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuhrt vom Betreiber (aber in Zusam-
menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
Kommentarfunktion

und
quartiers-/standortbezogene Vernetzung
der Bewohner/Mitarbeiter (z. B. fir die
Organisation/Vergabe von gemeinschaftlich
genutzten Rdumen/Gutern)

60 %

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Feedback der Gebdude-
nutzer durch Umfragen

In Anlehnung an Well v2 (Q3 2022)
Occupant Survey (C04): Feedback
der Gebaudenutzer durch Umfragen
von Dritten oder durch eigene Um-
fragen zu ihrer Gesundheit, ihrem
Wohlbefinden und ihrer Zufrieden-
heit mit ihrer Umgebung eingeholt

Individualbedtirfnisse

Es werden bei Bedarf
punktuell Umfragen unter
Nutzern vorgenommen
(z. B.: StraRenumfragen)

Es werden regelmaRig punktuell Umfragen
unter Nutzern vorgenommen
(z. B.: StraRenumfragen)

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufillen.

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufillen

und
Die Analyse der Antworten wird von
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefuhrt

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufillen.

und
Die Analyse der Antworten wird von
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefihrt.

und
Strategien zur Verbesserung der nicht
erreichten Zufriedenheitsschwellenwerte

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschéfts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Nutzung der
Kommunikationskandle fur
gesellschaftlich relevante
Informationen

Kommunikation von wesentlichen
Nachrichten und Unterstitzung
von gesellschaftlich relevanten

Kampagnen

Individualbedtrfnisse

Punktuelle Kommunikation
von wesentlichen
Nachrichten

RegelmaRige Kommunikation von
wesentlichen Nachrichten

Punktuelle Unterstiitzung von
gesellschaftlich relevanten Kampagnen

RegelmaRige Unterstiitzung von
gesellschaftlich relevanten Kampagnen

Eigene Kampagnen zur Unterstiitzung
gesellschaftlich relevanter Themen

40%




Social Impact of Underlying Assets /Enterprises

Act to Avoid Harm (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Social Standard Social Impact Aligned /Social Impact Light Social Impact /Social Impact Focus
'
= [}
LY Xy
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
6~ | e
(9]
COMMUNITY/SOCIETY 2 . .
Forderung einer von der Gemeinschaft .g aktives (Quartiers-)Management
g;:\r;agliini?\ ET;ZWIEC;:IZT:EA;L\I/S?L?&(:\Ug :Eg Vorhandensein eines ({ibergreifenden) % assives (Quartiers-)Management aKcives (Quartiers-Management und
waltigung neg e (Quartiers-)Management Managements u. a. zur Vernetzung der Nutzer, o P X g zentrale Ansprechperson aktives (Quartiers-)Management Zusammenarbeit mit der Stadt 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- der Offentlichkeit und der Stadt = (z. B. durch die Stadt/Kommune) und
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und 3 Zusammenarbeit mit der Stadt und
Information der Betroffenen vor = Veranstaltungen/Events
Entscheidungsfestlegung 'g
[}
COMMUNITY/SOCIETY 2
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog 3 Konzeptuelle Integration und
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf | Partizipation/Beteiligung von Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ [} . . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der Méglichkeit, sich an der ®
die Gemeinschaften durch Geschafts- Interessengruppen (Planung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ % Information der Zielgruppen Beratung Mitbestimmung durch Zielgruppen Zielgruppen 6konomischen Realisierung des 40% 2
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Beteiligung von Interessengruppen im Rahmen 3 Projekts zu beteiligen
Information der Betroffenen vor der Planung =
Entscheidungsfestlegung 'g
)
COMMUNITY/SOCIETY a Die Anregungen und Vorschlage aus
Forderung einer von der Gemeinschaft R £ der partizipativen Phase sind klar . o Mehr als 50 % der Anregungen und
getragenen Entwicklung; Vermeidung und . . In Anlehn__ung an PRO1.7 Parh_2|p§uOn S5 und transparent aufgelistet sowie im Es wurden Vorschldge umgesetzt Bis zu 20 % der Anregungen und Vor- Bis zu 50 % der A_n_reglfngen und Vor Vorschlége des partizipativen Pro-
O X . Auswirkung partizipativer Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog o . . - Lo schldge des partizipativen Prozesses .
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf X X . @ Planungsprozess behandelt und und die Umsetzung wird nachver- schlage des partizipativen Prozesses R’ zesses haben den Gesamtansatz in o
. > - Prozesse auf Gesamtkonzept Quartiere - Version 2020): Auswirkung o X . . . ) ) X haben den Gesamtansatz beeinflusst N X . 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- o = ggf. weitergefiihrt. Der Abwégungs- folgt sowie evaluiert. Ggf. werden lassen sich als EinzelmaRnahmen . X malgeblicher Weise beeinflusst und
e s - - (Umsetzung der Planung) partizipativer Prozesse auf Gesamtkonzept 3 . X S N N und lassen sich als EinzelmaR- ; N
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und (Umsetzung der Planung) 3 prozess und die Entscheidungs- Optimierungen vorgenommen. wiederfinden. nahmen wiederfinden lassen sich als EinzelmaBnahmen
Information der Betroffenen vor e g = ergebnisse fur die einzelnen ) wiederfinden.
Entscheidungsfestlegung 2 Vorschlage sind dokumentiert.
9]
COMMUNITY/SOCIETY 2
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - §
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Partizipation/Beteiligun Prozessqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog 2
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf P 8Ung Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ ] . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der Nutzer ®
. > - von Interessengruppen . L o Information der Nutzer Mitbestimmung durch Nutzer Konzeptuelle Integration der Nutzer 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Nutzung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ = Beratung und der Nachbarschaft
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und 8 Beteiligung von Interessengruppen im Rahmen 3
Information der Betroffenen vor der Nutzung =
Entscheidungsfestlegung '_g
COMMUNITY/SOCIETY . R .
Forderung einer von der Gemeinschaft g Freies WLAN im 6ffentlichen Raum
getragenen Entwicklung; Vermeidung und < . Freies WLAN
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf . . . . ‘£ . "Freles' WLAN im 6ffentlichen Raum . und .
die Gemeinschaften durch Geschafts- Freier Zugang zu einem leistungsfahigen 3 Freies WLAN im offentlichen Raum Informations- und Interaktions-
tatiskeiten: Beteilizung. Einbindun Digitale Infrastruktur Breitbandnetz mit einer Download- g Freies WLAN flr Nutzer im &ffentlichen Raum und plattform 60 % 3
e - EUne, s geschwindigkeit von mind. > 50Mbit/s o und . .
und Information der Betroffenen vor = Informationsplattform Informations- und Interaktions- und
Entscheidungsfestlegung; Verbesserung N P plattform digitale Einbinduna des Gebiudes
des Zugangs zur wirtschaftlichen Basis- 3 g . R g
infrastruktur in seine Umgebung
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur o
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- a
Forderung einer von der Gemeinschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von '*E Erhobene Daten zu besimmten Erhobene Daten zu besimmten
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern =1 . Erhobene Daten zu bestimmten N .
N . . . © Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, [} Handlungsfeldern werden den R . .
R > - X . N e feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- Nutzung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, = - Nutzern aufbereitet zur Verfiugung . X N
e s . - e o P 3 Management zur Verfligung gestellt o Quartier genutzt (z. B. Licht- (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitét, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) steuerung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitit etc.)
Information der Betroffenen vor rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = g : ! :
Entscheidungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- 2
sichtigung des Datenschutzes zur Verfugung.) -
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5.3 Senior Living

,Plane dein Leben, bevor andere iber dich entschei-
den.” (Lotzerich-Bernhard, 2022) Diese These vertrat
Pastor Gottlob Ling und griindete unter diesem Leit-
motiv ein Sozialwerk, welches seit 1971 den Fokus auf
das bedarfsgerechte Wohnen von Senioren legte. Dieses
Zitat ist Gber 50 Jahre alt, es hat aber, auch aufgrund
des demographischen Wandels, nicht an Aktualitat ver-
loren (Krduter, 2022). Prognoseberechnungen von 2017
bis 2040 ergeben, dass es einen liberdurchschnittlichen
Anstieg bei der Bevolkerungsgruppe im Rentenalter von
23,0% in diesem Zeitraum geben wird. Auf der anderen
Seite wird ein Riickgang bei der Bevolkerung im erwerbs-
fahigen Alter um 11,0 % erwartet. Das Durchschnittsalter
in der deutschen Gesellschaft soll bis 2040 um 1,6 Jahre
auf 45,9 Jahre steigen (BBSR, 2021a). Diese Entwicklun-
gen werden dabei nicht nur fir Deutschland, sondern in
weiten Teilen fiir Europa erwartet. So werden bis zum
Jahr 2070 30 % der europaischen Bevolkerung dlter als 65
Jahre alt sein (Européaische Kommission, 2020).

Durch diese Alterung der Gesellschaft, der potenziellen
und gegenwartigen Mieter und demnach auch der Ver-
mieter, werden sich auch Wohnbedurfnisse dndern und
neue Haushaltsformen vermehrt nachgefragt werden,
wie beispielsweise minimierter Wohnraumbedarf (Rin-
gel & Warner, 2015). Es entsteht eine Verschiebung der
Wohnbediirfnisse. Neben der unmittelbaren Umgebung,
die im Alter immer mehr an Wichtigkeit gewinnt, wes-
wegen sich oOffentlicher Personennahverkehr, Einkaufs-
moglichkeiten, medizinische Versorgung und Platze der
sozialen Interaktion in dieser befinden sollten, zdhlen
zur objektiven Beurteilung fur die Beschaffenheit der
Wohnung — abgesehen von einer barrierefreien Planung
— beispielsweise aufgrund der eingeschrankten Mobilitat
auch grolRRe Fenster flr helle Raume (Wilkes, 2016).

Unter Betrachtung der Demographie ist der Bereich ,Se-
nioren und Pflegebediirftige” daher in der Immobilien-
wirtschaft nicht mehr wegzudenken. Die Marktteilnehmer
platzieren sich dabei zwischen dem freifinanzierten ,ei-
genstandigen barrierefreien Seniorenwohnen” und dem
Betreuten Wohnen auf der einen Seite und dem streng
regulierten sowie eingeschrankten Markt der vollstatio-
naren Pflegeheime auf der anderen Seite.

Hierbei trifft die Nachfrage nach eigenstandigem Wohnen
mit Zugang zu Service- und Betreuungsleistungen, erganzt
um ambulante Pflege oder Tagespflege, derzeit noch auf
ein sehr geringes Angebot. Zielgruppen sind insbesonde-
re Alleinstehende und Senioren mit Unterstiitzungsbe-
darfen, die etwas weniger Wohnraum bendtigen und sich
eine zentrale Lage mit guter Infrastruktur und Verkehrsan-
bindung in durchmischten Quartieren wiinschen. Neben
haushaltsnahen Dienstleistungen (Reinigung, Wasche
etc.) kénnen weitere bedarfsgerechte Angebote (Veran-
staltungen u. a.) das Spektrum erweitern bis hin zur voll-
umfanglichen Pflegeversorgung durch ambulante Pflege-
dienste.

Senior Living bedingt mehr als nur eine Nutzergruppe:
Neben den Bewohnern sind auch Arbeitnehmer (u. a. fir
die Pflege) Nutzer dieser Immobilien. Die Immobilie muss
daher nicht nur fiir ihre Bewohner einen gute Aufent-
haltsqualitat und Annehmlichkeiten bieten, sondern auch
far die (indirekten) Nutzer. Eine gute Arbeitsatmosphire,
schon gestaltete Rilckzugsrdume und gesundheitsfor-
dernde Angebote sind nur ein paar der Moglichkeiten, die
einen sozialen Mehrwert fiir die Arbeitnehmer schaffen
kdnnen.

Die Senior-Living-Experten haben durchweg die funf be-
stehenden Indikatoren des SI Messmodells 1.0 als rele-
vant (33,07 % bis 64,57 %) bzw. sehr relevant (12,60 % bis
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62,20 %) eingestuft; der Indikator ,Infrastruktur” ist dabei insbesondere durch seine hohe Bewertung aufgefallen: er ist
mit 33,07 % (42 von 126 Antworten) als relevant bzw. mit 62,20 % (79 von 126 Antworten) als sehr relevant eingestuft
worden (siehe Abbildung 20).

Relevanz der Impact Cluster fiir Senior Living aus Sicht der Senior-Living-Experten
nicht relevant eher nicht relevant M neutral Mrelevant M sehr relevant

Bebautes Umfeld 4 4 35 68 16
Konnektivitdit 2 1 25 71 28
Infrastruktur 2 [ 42 79

Identitdit 4 8 32 67 16
Urban Mix 4 4 82 19

Abbildung 20: Relevanz der Impact Cluster fiir Senior Living Immobilien aus Sicht der Senior-Living-Experten
(eigene Auswertung, 2022)

Auch die drei Hauptziele der Sozial-Taxonomie wurden Gberwiegend als wichtig (38,89 % bis 52,38 %) bzw. sehr wichtig
(30,16 % bis 50 %) fiir die Assetklasse Senior Living eingestuft; vor allem das Hauptziel ,Angemessener Lebensstandard
und Wohlergehen (Stakeholder: Endnutzer/Verbraucher)“ wurde hierbei von 50 % der Experten als sehr wichtig an-
gesehen.

Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele fiir Senior Living aus Sicht der Senior-Living-Experten
nicht wichtig weniger wichtig B neutral B wichtig B sehr wichtig

Community/Society 11 20 66 38
Consumer [2 5 56 63
Workforce 1 5 10 49 61

Abbildung 21: Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele fiir Senior Living Immobilien aus Sicht der Senior-Living-Experten
(eigene Auswertung, 2022)

Insbesondere die Sub-Ziele der Sozial-Taxonomie ,Ver- sener Lebensstandard und Wohlergehen” (Stakeholder:
besserung des Zugangs zu qualitativ hochwertigem Endnutzer/Verbraucher) wurden im Rahmen der langen
Wohnraum“ (34 von 35 Antworten = 97,14 %) und ,,Si- Umfrage als wichtig bzw. sehr wichtig in dieser Assetklas-
cherstellung des Zugangs zu einer hochwertigen Gesund- se eingestuft, was die vorgenannten Workshop-Ergebnis-
heitsversorgung einschlieBlich Pflegediensten” (32 von 35 se bestatigt.

Antworten = 91,42 %) sowie des Hauptziels ,Angemes-

>> Im Folgenden wird das spezifische Social-Impact-Assetklassenmodell fiir die Assetklasse ,,Senior Living” vor-
gestellt.

3 Workforce = Menschenwiirdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer); Consumer = Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher); Community/
Society = Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften (Kommunen & die Gesellschaft)
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
Skala/ (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Rele' - = =
vanz Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
2 Punkte 4 Punkte 5 Punkte
In Anlehnung an SOCL6 - Aufenthaltsqualltat‘ 'nnen und " Flachen (mit u. a. Zusatzan- alle Flachen und Wegenetz sind fur die
aulen - Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB e . X < . N ™
- . ) 7] geboten, Multifunktions- « . - Offentlichkeit zuganglich
System — Kriterienkatalog Gebaude Neubau - Version = . X alle Flachen und Wegenetze sind fur
X . £ raumen oder Gemeinschafts- T R R -
2018) und SOC1.6 - Freiraum - Soziokulturelle und = riumen. wie 2. B. Cafeteria begrenzte Flichen sind fiir die Offentlichkeit zuganglich und
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphdre und Aufenthaltsqualitat funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog el N . . Lo ! ~Br'e . X . (inklusive Zusatzangebote, Multi- - S s
. . . - X . . . M 7] Flachen und Wegenetze sind | Fitness, Bibliothek, Wellness, die Offentlichkeit zugéng- . - n Einbindung in die Umgebung (u. a. Bericksichtigung
Férderung einer von der Gemein- durch Zugéanglichkeit von Flachen, Quartiere - Version 2020): Atmosphére und Aufenthalts- o Lo I . X . funktionsrdume oder Gemein- . o0 R A 40%
. > o - X . - = nur fir Mieter zugénglich Sauna, aber auch Stau- und lich (z. B. Kantine, Café, . R . landschaftlicher Aspekte, Einbindung in den stadte-
schaft getragenen Entwicklung Platzen und Wegen qualitat durch Zugénglichkeit von Flachen, Platzen und 3 - schaftsraumen, wie z. B. Cafeteria, X - P,
Wegen 3 Abstellflichen und/oder Restaurant) Fitness, Bibliothek. Wellness baulichen Kontext, Einbindung in die Gibergeordnete
= Garderoben) und Wege- ! Sauna) ! ! Planung und/oder Einbindung bestehender und
" . . 2 netze sind nur fur Mieter identitatsstiftender Landschafts- und Freiraum-
(u. a. Offentlicher Zugang, Erdgeschoss mit Nutzungs- = suginglich elemente)
funktion oder Offentliche Plitze) gang
Kommunikationsférdernde Angebote
Kommunikationsférdernde (durch Zukunftsorientierte Raumkonzepte)
Kommunikationsférdernde Kommunikationsférdernde Angebote und
Angebote (innen z. B.: ver- Angebote und Detailliertes Gestaltungskonzept fiir die
o schiedene Kommunikations- | Kommunikationsférdernde und Detailliertes Gestaltungskonzept fir AuBenanlagen sowie Nutzung der Dachflachen,
2 zonen oder kommunikations- Angebote Gestaltunaskonzept fiir die die AuRenanlagen sowie Nutzung d.er Fassade un.d/oder des Aul'é«fnraums
In Anlehnung an SOC1.6 - Aufenthaltsqualitat innen und £ férdernde Raumgestaltung) und AuBgenanIaan der Dachflichen, der Fassade und/ (inkl. landscaping (Blumen, Stréucher))
couunysocey | Moot snd ientloaulin | avter Sonnlurelend e quii oo | cosatngorit o | s | oot e o reoder
Forderung einer von der Gemein- 8 A yster h 3 o o Gestaltungskonzept fiir die AuRenanlagen Aufenthaltsqualitit wird ping ’ Aufenthaltsqualitat wird durch eine GroBzahl 40%
X Erholungsméglichkeiten. 2018): Atmosphére und Aufenthaltsqualitat durch An- = . . und/oder (iiber 5) an inneren ErschlieRungen erhdht
schaft getragenen Entwicklung . . A - . s 3 AuRenanlagen (z. B. begeh- durch innere ErschlieBung T . 8!
Funktionale Ergdnzungen. gebote zur Kommunikation fur Nutzer und fiir Familien, 3 bare Grinfliichen) und/oder erhéht Aufenthaltsqualitat wird durch eine
Kinder und Senioren = Aufenthaltsqualitat wird GroRzahl (3-4) an inneren Erschlie- . ) .und . )
2 und/oder durch innere ErschlieRung und Bungen erhéht Angebote fiir Fam|l|gn, ander und Senioren
- Aufenthaltsqualitét wird erhsht Angebote fiir Familien, und (z.B. Spielflachen)
durch innere ErschlieBung Kinder und Senioren . - . und
hoht (2. B. Verweil-, Spielflchen) Angebote fiir Familien, Kinder, . . o
erno -5 » 9P und Senioren (z. B. Verweil-, Interaktion mit der Kommune (Festivalisierung)
Spielflachen) und
zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
> . .
"q-; Verflgbarkeit von Parkanlagen und Freirdumen - 9 Grininseln, Wand- Biume und Striucher am Parkanlagen/Stadtwald (im/am Objekt)
‘O COMMUNITY/SOCIETY Verfligbarkeit und Qualitét von Park- 32 begriinung, punktuelle . oo ) und
x . . . = . . . . . T I . StraRenrand, vertikale begehbare Griinflichen Parks (outdoor und indoor) A . L o
= o Férderung einer von der Gemein- anlagen/Griin- und Naturflichen und (u. a. Parks, intensiv bepflanzte Platze mit Aufenthalts- S5 groRflachige Begriinung Begriinun (im/am Objekt) (im/am Objekt) Festivalisierung und Einbindung in die Umgebung 40%
E Q schaft getragenen Entwicklung Freirdumen qualitat, begehbare groRere Garten, Naherholungsgebie- 'g '8 (green walls) (im/agm Objegkt) d d und
e ; te, Griinoasen, Gewasser mit angelegten Wegen etc.) =9 (im/am Objekt) zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
C c
'E =] Gut einsehbare und lbersichtliche
o € . . Gut einsehbare und tiber- allgemeine Flachen und Tiefgara- Gut einsehbare und iibersichtliche allgemeine
e ‘Gut einsehbare und Uber- | sichtliche allgemeine Fléchen gen, Parkplitze und Parkdecks Flsichen und Tiefgaragen, Parkplitze und Parkdecks
o 5|chtI|c'he allgemeine Flashen und Tiefgaragen, Parkplatze und
O Gut einsehbare und iiber- | und Tiefgaragen, Parkpldtze und Parkdecks und
sichtliche allgemeine Flichen und Parkdecks Gut beleuchtete Hauptwege, Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplatzen
(Eingangsbereiche, Haupt- und und Wege zu Parkplatzen und Wege und Wege zu Fahrradabstellplatzen
d hof Gut beleuchtete Hauptwege, zu Fahrradabstellpldtzen
o wege, Wege der Innenhéfe) | Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplétzen und und
@ und Tiefgaragen, Parkplétze Wege zu Parkplatzen und Wege zu Fahrradabstell- und technische Sicherheitseinrichtung(en)
COMMUNITY/SOCIETY .g und Parkdecks (sofern vor- Wege zu Fahrradabstell- plitzen technische Sicherheits-
Férderung einer von der Gemein- In Anlehnung an SOC1.7 - Sicherheit - Soziokulturelle und 3 handen) platzen einrichtung(en) Praventive Mafinaﬁ:win 2ur Vermeidun
schaft getragenen Entwicklung; Ver- Sicherheit durch ein funktionale Qualitét (DGNB System — Kriterienkatalog 2 und und und und von Einbriichen e 80%
me|dl-mg und Bewalpgung negativer Sicherheitskonzept Gebéude Neubau - Version 2018): Slcherheltsempﬁnden % Gut beleuchtete Hauptwege, | technische Sicherheitsein- teChnls;:ﬁti‘ﬁ;?;:)eltseln Préventive MaRnahmen zur Ver-
Auswirkungen auf c_i_le G“el.ﬂeu'.nschaf— und Schutz vor Ubergriffen £ Wege zu Parkplatzen und richtung(en) (Notfallruf- meidung von Einbriichen (z. B. Roll- o unc!
ten durch Geschaftstatigkeiten g Wege zu Fahrradabstell- saulen, Videotberwachung, und laden in den unteren Geschossen, Einbindung des (Quarngrs-)Managements
S platzen Rundsprechanlagen (bei Einbindung des (Quartiers-) Alarmanlage, WK Schutzklasse) und der Kommune/Stadt (inkl. Gendergerechte
g sicherh Biiro), Sprachalarmierung Managements und Stadtplanung)
= rudimentares Sicherheit- oder vergleichbare Ein- inbi iars- . . : .
konzept durch bauliche richtungen) = detailliertes bauliches Elnbln?\::ﬁjz;ﬁ?:;rhers ) = ausgefeiltes Sicherheitskonzept mit Bezug
MaRnahmen Sicherheitkonzept mit Bezug 8 zum Management u.nd zur l.(ommune .
= detailliertes bauliches zum Management (u. a. = ausgefeiltes Sicherheitskonzept (u.a. Ubergreifendes S.lcherheltskonzept m
Sicherheitkonzept Uberwachung und tibergrei- mit Bezug zum Management Stadtplan bzw. Ausarbeitung des Konzeptes in
fende Konzeption) (u. a. Uberwachung und Zusammenarbeit mit der Stadt)
Ubergreifende Konzeption)
§ Erfiillung der Erfiillung der
= . Qualitatsstufe 2: Qualitatsstufe 3: Erfullung der Qualitatsstufe 4: . -
= .
In Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit - Soziokulturelle k= Erfgl!yng der Erfillung Qualitdtsstufe 1 Erfullung Qualitdtsstufe 1 Erfullung Qualitdtsstufe 1 Erfullgng der QUfaI}Fatsstufe 5
COMMUNITY/SOCIETY . . . - e L =] Qualitatsstufe 1 b o e Erfiillung Qualitdtsstufe 1
N . Barrierefreiheit/Behinderten- und funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterien- o . + detailliertes Gesamt- + detailliertes Gesamt- + detailliertes Gesamtkonzept . . S ®
Eingliederung von Menschen mit o - X . ] (= bauordnungsrechtliche R o . o N o s + detailliertes Gesamtkonzept zur Barrierefreiheit 60 %
N gerechtigkeit katalog Gebadude Neubau - Version 2018): Erflllung der 3] X konzept zur Barrierefreiheit konzept zur Barrierefreiheit zur Barrierefreiheit + zusatzliche - e . .
Behinderungen o . o Anforderungen zur Barriere- o1 P o . + zusétzliche nutzungsspezifische Gebdudebereiche
Qualitatsstufen 1 bis 5 nach Assetklasse 2 o . + zusdtzliche nutzungs- + zusatzliche nutzungs- nutzungsspezifische Gebaude- X X .
© freiheit wurden erfillt) . . i . . i > . . X sind barrierefrei
N spezifische Gebadudebereiche | spezifische Gebdudebereiche bereiche sind barrierefrei
3 sind barrierefrei sind barrierefrei




User Mix

Consumer & Cor_nmunity/Society

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung; Ver-
meidung und Bewaltigung negativer
Auswirkungen auf die Gemeinschaf-
ten durch Geschaftstatigkeiten

Nutzungsarten/Branchenmix inner-
halb der Immobilie

In Anlehnung an SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mi-
schung - Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB
System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Differenzierte Branchenstruktur in % zur BGF

(auch Bereitstellung von Flachen (fur u. a. Vereine)
in u. a. Leerstanden/Zwischennutzungen)

(Nutzungen umfassen u. a. Wohnen, Biiro, Logistik,
HealthCare, Hotel, Retail, Bildung/Betreuung, Kultur,
Sport, Gastronomie, soziale Einrichtungen etc.)

Soziale Bediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

2 Nutzungen mit jeweils
mehr als 10 % der BGF
(bzw. mind. 250 gm)

2 Nutzungen mit jeweils
mehr als 10 % der BGF
(bzw. mind. 250 gm)

und
1 Nutzung steht dabei mind.
der Offentlichkeit zur Ver-
fugung

3 Nutzungen mit jeweils
mehr als 10 % der BGF
(bzw. mind. 250 gm)

und
2 Nutzungen stehen dabei
mind. der Offentlichkeit zur
Verfiigung

4 Nutzungen mit jeweils mehr als
10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm)

und
2 Nutzungen stehen dabei mind.
der Offentlichkeit zur Verfiigung

5 oder mehr Nutzungen mit jeweils mehr
als 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm)

und
3 Nutzungen stehen dabei mind. der Offentlichkeit
zur Verfligung

60 %

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung; Ver-
meidung und Bewaltigung negativer
Auswirkungen auf die Gemeinschaf-
ten durch Geschaftstatigkeiten

Forderung der Angebotsdiversitat
durch differenzierte Mieten

Marktmiete versus bewuBte Mietreduktion versus
Mietfreiheit versus Nettokaltmiete gemaR Verbraucher-
preisindex (destatis/F+B-Wohn-Index)

Soziale Bediirfnisse

Differenzierte Mieten fiir
unterschiedliche Nutzungs-
arten/Branchen

Differenzierte, erfolgs-
abhéngige Mieten fiir unter-
schiedliche Branchen sowie

ein preisreduziertes be-
fristetes Mietverhaltnis fir
Start-up's/neue Konzepte

Differenzierte, erfolgs-
abhéngige Mieten fur unter-
schiedliche Branchen sowie

mind. zwei preisreduzierte
befristete Mietverhaltnisse
flr Start-ups/neue Konzepte

Differenzierte, erfolgsabhangi-
ge Mieten flr unterschiedliche
Branchen sowie preisreduzierte
befristete Mietverhaltnisse fiir
Start-ups/neue Konzepte

und
befristete kostenfreie Zurverfiugung-
stellung von Flachen fir befristete
Aktionen (Markt, Sport etc.)

Differenzierte, erfolgsabhangige Mieten fir
unterschiedliche Branchen sowie preisreduzierte
befristete Mietverhéltnisse fur Start-ups/
neue Konzepte

und
Mietvertrag ohne Mietzins fir soziale Flachen/
Flachen, die einen gesellschaftlichen Mehrwert
haben

60 %

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Verbesserung des Zugangs zur wirt-
schaftlichen Basisinfrastruktur

Verflgbarkeit und Qualitat von
kulturellen/kreativen Einrichtungen
(fur die Offentlichkeit)

Verflgbarkeit von kulturellen/kreativen Einrichtungen
(u. a. auch Freizeit)

(u. a. Kino, Theater, Galerien, (Werks-)Museen, Biicherei,
Quartierzentrum, Burgerhaus, Jugendraum, Senioren-
treff, Kegel- und Billardcenter, Tanzschulen, Sauna- und
Wellnesszentren etc.)

Selbst-
verwirklichung

Eine kulturelle/kreative Ein-
richtung ist zeitweise
(d. h. immer mal wieder
bzw. zu manchen Zeiten (mit
Unterbrechungen)) integriert

Eine kulturelle/kreative
Einrichtung ist immer wieder
temporar
(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

Mehrere kulturelle/kreative
Einrichtungen sind immer
wieder temporar
(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

Dauerhafte Integration einer
kulturellen/kreativen Einrichtung

Dauerhafte Integration einer kostenfreien
kulturellen/kreativen Einrichtung

20%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Verbesserung des Zugangs zur wirt-
schaftlichen Basisinfrastruktur

Verfiigbarkeit und Qualitat von
Sportstdtten/-moglichkeiten
(fur die Offentlichkeit)

Verfuigbarkeit von Sportstatten

(u. a. Fitness-Studios, Sporthallen und -platze, Bader,
Sportvereine (keine Verwaltung), Klettergarten, Skater-
bahnen, angelegte Laufstrecken etc.)

Individual-
bedirfnisse

Eine Sportstatte/-moglickeit
ist zeitweise (d. h. immer
mal wieder bzw. zu manchen
Zeiten (mit Unterbrechun-
gen)) integriert

Eine Sportstatte/-moglichkeit
ist immer wieder temporar
(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)

integriert

Mehrere Sportstatten/-mog-
lichkeiten sind immer wieder
tempordr (d. h. nur eine
gewisse Zeit dauernd/zeitlich
begrenzt) integriert

Dauerhafte Integration einer
Sportstatte/-moglichkeit

Dauerhafte Integration einer kostenfreien
Sportstatte/-moglichkeit

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Verbesserung des Zugangs zur wirt-
schaftlichen Basisinfrastruktur

Verfiigbarkeit und Qualitat von sozia-
len/gemeinntzigen Einrichtungen
sowie Unterstiitzungsleistungen
(fur die Offentlichkeit)

Verfiigbarkeit von sozialen/gemeinnitzigen
Einrichtungen/Organisationen und Vorhandensein von
Unterstlitzungsleistungen

(u. a. Nonprofit-Organisationen, gemeinnitzige Orga-
nisationen: u. a. Obdachlosenhilfe, Hospize, arztliche
Hilfsdienste, Umwelt-/Naturschutz, Tierschutz etc.)

Soziale
Bedurfnisse

Eine soziale/gemeinniitzi-
ge Einrichtung und/oder
Unterstitzungsleistung ist
zeitweise (d. h. immer mal
wieder bzw. zu manchen Zei-
ten (mit Unterbrechungen))
integriert

Eine soziale/gemeinnitzige
Einrichtung und/oder Unter-
stiitzungsleistung ist immer
wieder temporar (d. h. nur

eine gewisse Zeit dauernd/

zeitlich begrenzt) integriert

Mehrere soziale/gemeinniit-
zige Einrichtungen und/oder
Unterstiitzungsleistungen
sind immer wieder temporar
(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

Dauerhafte Integration einer
sozialen/gemeinniitzigen Ein-
richtung und/oder Unterstltzungs-
leistung

Dauerhafte Integration einer kostenfreien
sozialen/gemeinnitzigen Einrichtung und/oder
Unterstiitzungsleistung

60 %

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Verbesserung des Zugangs zur wirt-
schaftlichen Basisinfrastruktur

Verfugbarkeit und Qualitdt von
Hotels/Unterbringungen
(fur die Offentlichkeit)

Verflgbarkeit von Unterbringungsmaglichkeiten/Hotels
im Objekt/Quartier

Selbst-
verwirklichung

Eine Unterbringungsmoglich-
keit/Hotel ist zeitweise
(d. h. immer mal wieder
bzw. zu manchen Zeiten (mit
Unterbrechungen)) integriert

Eine Unterbringungs-
méglichkeit/Hotel ist immer
wieder temporar
(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

Mehrere Unterbringungs-
méglichkeiten/Hotels sind
immer wieder temporar
(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

Dauerhafte Integration einer Unter-
bringungsmaglichkeit/Hotel

Dauerhafte Integration einer kostenlosen
Unterbringungsmaéglichkeit/Hotel

20%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Verbesserung des Zugangs zur wirt-
schaftlichen Basisinfrastruktur

Verfiigbarkeit und Qualitat von
Gastronomie
(fur die Offentlichkeit)

Verfugbarkeit von gastronomischen Einrichtungen

(u. a. Restaurants, Kneipen, Cafés, Stehimbisse, Backe-
reien etc.)

Selbstverwirklichung

Eine gastronomische
Einrichtung ist zeitweise
(d. h. immer mal wieder

bzw. zu manchen Zeiten (mit
Unterbrechungen)) integriert

Eine gastronomische
Einrichtung ist immer wieder
temporar
(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

Mehrere gastronomische
Einrichtungen sind immer
wieder temporar
(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

Dauerhafte Integration einer
gastronomischen Einrichtung

Dauerhafte Integration von mind. zwei
gastronomischen Einrichtungen

und
durchgéngiges Gastronomie-Konzept

20%

CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu
Bildung und lebenslangem Lernen

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Kinderbetreuung und Unterstitzung
fir Kinder

Verfligbarkeit und Qualitat von
Bildungs-/Betreuungsangeboten
(fur die Offentlichkeit)

Verfligbarkeit von Bildungs-/Betreuungsangebote
im Objekt/Quartier

(u.a. Schulen, Universitaten, Freie Bildungstrager und
insbesondere auch Kindergarten / Kinderkrippen etc.)

Physische Bedurfnisse

Ein Bildungs-/Betreuungs-
angebot ist zeitweise
(d.h. immer mal wieder bzw.
zu manchen Zeiten
(mit Unterbrechungen))
integriert

Ein Bildungs-/Betreuungs-
angebot ist immer wieder
temporar
(d.h. nur eine gewisse Zeit
dauernd / zeitlich begrenzt)
integriert

Mehrere Bildungs-/
Betreuungsangebote sind
immer wieder temporar
(d.h. nur eine gewisse Zeit
dauernd / zeitlich begrenzt)
integriert

Dauerhafte Integration eines
Bildungs-/Betreuungsangebotes

Dauerhafte Integration eines kostenlosen
Bildungs-/Betreuungsangebotes

100%




Social Impact of Underlying Assets/ Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
o Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
Social Standard P & / P & pact/ P
'
a3 ]
S | XY
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 | 2%
6~ a
b
Verfligbarkeit von Dienstleistern im Objekt/Quartier = Dauerhafte Integration von mind. zwei
COMMUNITY/SOCIETY = S . . . . A . L . . . S . .
Forderung einer von der Gemein- Verfigbarkeit und Qualitit (u.a. Post, Banken, Friseure, Wascherei, Handwerks- _g Ein Dienstleister ist zeitweise | Ein Dienstleister istimmer wieder | Mehrere Dienstleister sind immer Dienstleistern
schaft getragenen Entwicklung; von Dienstleistungen betriebe’mit Kun(lienorient:ierung wie échneiderei, 3 (d-h.immer mal vyleder . temporér (d. h. n.u't €ine gewisse W|edgr tem;?orér (d. . nu'r gme Dauerhaf'te Integrahon eines 40% 2
Verbesserung des Zugangs zur (fiir die Offentlichkeit) Schuhmacher. Schliisseldienst. aber auch Dienst- = bzw. zu manchen Zeiten (mit Zeit dauernd/zeitlich begrenzt) gewisse Zeit dauernd/zeitlich Dienstleisters und
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur leistungen fur (’:Ien Haushalt, dié Impulse geben zur g Unterbrechungen)) integriert integriert begrenzt) integriert Gesamtlfonzept (d-h. ‘AbstTimmung der
Starkung des Individuums (Empowerment)) % integrierten Einheiten)
f=
CONSUMER
~ 9]
Vzreiefl;zﬂ:\gghif;fszegii:g; Z;E::z_“ 3 Dauerhafte Integration von mind. zwei
. Verfligbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung £ Ein Nahversorger . . Nahversorgern (fiir die Offentlichkeit)
mitteln; Verbesserung des Zugangs im Objekt/Quartier 5 (Basic Needs, 2. B. Kiosk) Ein Nahversorger Ein Nahversorger
zu Trinkwasser von guter Qualitat Verflgbarkeit und Qualitat ) o . P (Basic Needs, z. B. Kiosk) ist ist (Einzelhandel) . .
Q ist zeitweise . ) - - ) . Dauerhafte Integration eines und o
von Nahversorgern . ) . . [} . . immer wieder temporér (d. h. nur | ist immer wieder temporér (d. h. " u 100 % 5
S o . X (u. a. Supermérkte, Lebensmittelmarkte, Drogerien, ) (d. h. immer mal wieder . . . . . . . Nahversorgers (Einzelhandel) Events (u. a. Wochenmarkte)
COMMUNITY/SOCIETY (fur die Offentlichkeit) Wochenmirkte, Lebensmittelfachgeschafte P bzw. zu manchen Zeiten (mit eine gewisse Zeit dauernd/zeit- nur eine gewisse Zeit dauernd/
Forderung einer von der Gemein- - 8 z . . . lich begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert
schaft getragenen Entwicklung; (Fleischer) etc.) & Unterbrechungen)) integriert und
! z durchgéngiges Versorgungskonzept
Verbesserung des Zugangs zur wirt- o urchgangig gung P
schaftlichen Basisinfrastruktur
CONSUMER o
. . v
Slcherstellyng des Zugangs zu einer Verflgbarkeit von Einrichtungen der medizinischen 2 . L . . n
hochwertigen Gesundheitsversor- Versorgung im Objekt/Quartier « Eine medizinische Eine medizinische Dauerhafte Integration von mind. zwei
gung einschlieBlich Pflegediensten Verflgbarkeit und Qualitat sung ) = Versorgungseinrichtung ist - . L . . medizinischen Versorgungseinrichtungen
von medizinischer . T seitweise Versorgungseinrichtung ist Mehrere medizinische Versor- Dauerhafte Integration einer
COMMUNITY/SOCIETY Versoraun (u.a. Arzte (Allgemeinarzte und Facharzte), Apothe- 4] (d. h. immer mal wieder immer wieder tempordr (d. h. nur | gungseinrichtungen sind immer medizinischen Versorgungs- und 100 % 5
> . . .  versorgung ken, Krankenhduser, Rehakliniken, Physiotherapeuten, 2 o R . eine gewisse Zeit dauernd/zeit- wieder temporar integriert einrichtung .
-la-:‘ Forderung einer von der Gemein- (fur die Offentlichkeit) Heil-praktiker, Labore etc. sowie Seniorenpflege-ein- g bzw. zu manchen Zeiten (mit lich begrenzt) integriert Gesamtkonzept (d. h. Abstimmung der
o= schaft getragenen Entwicklung; ! richt;m en) > Unterbrechungen)) integriert integrierten Einheiten)
8 Verbesserung des Zugangs zur wirt- 8 z
) schaftlichen Basisinfrastruktur o
~
>
= CONSUMER o
- <= Sicherstellung des Zugangs zu einer a
= = hochwertigen Gesundheitsversor- -g
E E gung einschlieRlich Pflegediensten = mind. 2 Fachdisziplinen, die nicht | mind. 3 Fachdisziplinen, die nicht | mind. 4 Fachdisziplinen, die nicht mind. 5 Fachdisziolinen. die nicht rein
s Il E Healthcare-Nutzungen Anzahl der Fachdisziplinen innerhalb einer Gesundheits- 2 mind. 1 Fachdisziolin rein medizinisch sein missen rein medizinisch sein missen rein medizinisch sein missen medizinis.ch sein mijs?en (u’a Physiotherapie 100% 5
g (@] COMMUNITY/SOCIETY g immobilie (bspw. Krankenhaus, MVZ etc.) v ' p (u. a. Physiotherapie, Apotheke, (u. a. Physiotherapie, Apotheke, (u. a. Physiotherapie, Apotheke, Apotheke Fachhéﬁd.ler Ztc ) pie, °
) O Forderung einer von der Gemein- S Fachhéndler etc.) Fachhéndler etc.) Fachhéandler etc.) p ! )
o schaft getragenen Entwicklung; 2
— Verbesserung des Zugangs zur wirt- z
g schaftlichen Basisinfrastruktur e
2 @
= 2
c
S E
CONSUMER Schaffung und Erhaltung von . . . S
o]
Verbesserung des Zugangs zu bezahlbaren und sozialen :::iilllv:);:i:faerﬁri a;g:;zg?uzﬁ;ﬁ: \Qll;hur;l:;g:‘oy:'i 3] 0% bis 20% 21 % bis 40 % 41 % bis 60 % 61 % bis 80 % 81 % bis 100 % 100 % 5
qualitativ hochwertigem Wohnraum Wohnraumen gen g 8 ) 2
Q
2
z
o
9]
wv
2
j=
5
CONSUMER Optimierung des Nettoein- Sicherung der dauerhaften Bezahlbarkeit tiber 'g
Verbesserung des Zugangs zu kommens der Zielgruppen Beschrankung der max. Mieterh6hung gem. =] 10 bis 15 Jahre 16 bis 20 Jahre 21 bis 25 Jahre 26 bis 30 Jahre Uber 30 Jahre 100 % 5
qualitativ hochwertigem Wohnraum durch Mietpreisbindung Wohnraumférderbestimmungen: Bindungsfrist in Jahren g
Q
g
z
o
(]
4
Clusterwohnen £
CONSUMER (autarke Wohneinheiten Angebot gemeinschaftlicher Wohnformen 3 <10% der Flachen >21 % -30% der Flachen fur
) unterschiedlicher GréRe & 5 ; ] S e ) >11% - 20 % der Flachen fiir P IV ) >31%- 35 % der Flichen fiir >36 % - 45 % (oder mehr) der Flachen fur o
Verbesserung des Zugangs zu quali- . . (z. B. Clusterwohnen oder Wohngemeinschaften) 3] (Nutzflache) fur gemein- . . gemeinschaftlichen X X . . 100 % 5
N : werden mit gemeinschaft- T - - ) X gemeinschaftlichen Wohnraum gemeinschaftlichen Wohnraum gemeinschaftlichen Wohnraum
tativ hochwertigem Wohnraum lichen Riumen zusammen in % der Gesamtflache (Nutzflache) = schaftlichen Wohnraum Wohnraum
- Q
geschlossen) 3
z
a




COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der Radweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitidt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebdude Neubau - Version 2018): Qualitat, Anbindung
und Bezug zum Gebdude der Fahrradwege
(innerhalb von 500m)

Sicherheitsbediirfnisse

Act to Avoid Harm
Y1)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets /Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned /Social Impact Light

»Contribute to Solution (IMP)

Social Impact /Social Impact Focus”

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der FuBweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Geb&dude Neubau - Version 2018) und TEC3.2.
Mobilitatsinfrastruktur — Nichtmotorisierter Verkehr -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Qualitat, Anbindung und
Bezug zum Gebdude der FuBwege (Radius 350 m
vom Haupteingang)

Physische Beddrfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Erreichbarkeit des OPNV
(im Quartier)

In Anlehnung an das Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (6.1.4 Verkehrs-
anbindung - Standortmerkmale - Version V 2015/2017):
Erreichbarkeit der ndchstgelegenen Haltestelle des
Offentlichen Personennahverkehrs OPNV (Bus, S-Bahn,
Tram etc.)

(Messung der tatsachlichen Wegstrecken (nicht Luft-
linie!) in durchschnittlichen Geh- oder Fahrminuten)

Sicherheitsbedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Prasenz (alternativer) Mobilitats-
angebote und Sharing Services/
Sharing-Plattformen

In Anlehnung an TEC3.1 - Mobilitatsinfrastuktur -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebaude Neubau - Version 2018) und TEC3.1.
Mobilitatsinfrastruktur - Motorisierter Verkehr -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020)

* in Bezug auf die baurechtlich geforderten Pkw-
und Zweirad-Stellplatze bzw. realisierten (soweit keine
baurechtliche Forderung vorliegt)

Individualbediirfnisse

|
Sw|xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8¢
6~ &
Fahrradweg in beide StraRenrichtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw. Shared Space oder
Fahrradweg in beide Fahrradstrafe)
StraRenrichtungen Fahrradweg in beide StraRen-
. und
vorhanden richtungen vorhanden Uberregionale Anbindung (> 10 km)
S Fahrradweg in beide (Keine Mischung mit Kfz (Keine Mischung mit Kfz bzw. g ndune {
einseitiger Fahrradweg . und Durchgéangigkeit
StraRenrichtungen bzw. Shared Space oder Shared Space oder FahrradstraRe) o
vorhanden 80 % 4
T . . vorhanden FahrradstralRe)
(Teilweise Mischung mit Kfz) I . . und
(Teilweise Mischung mit Kfz) und .
o . . Befahrbare Zuwegung innerhalb der
und Uberregionale Anbindung (> 10 km) . - ? .
. X PN Grundstiicksgrenze fiihrt direkt zum Geb&ude/
Regionale Anbindung und und Durchgéangigkeit
SN zu den Abstellanlagen
Durchgangigkeit
und
getrennte Verkehrswege
FuBwegenetz deckt mehr o - .
als 80 % der Wegmoglich- FuRwegenetz deckt mehr als 90 % FuBwegenetz deckt 100 % der Wegmdglichkeiten ab
keiten ab der Wegmoglichkeiten ab und
FuBwegenetz deckt Fulwegenetz deckt mehr Direktes Kreuzen ist uneingeschrankt moglich
mind. 50 % der Wegmaoglich- als 80 % der Weg- und und 8 g
keiten ab maoglichkeiten ab Direktes Kreuzen ist fir mehr Direktes Kreuzen ist fiir mehr als und
o . o -
als 80 % der Wege maglich 90 % der Wege moglich (ohne Flachendeckende Beschilderung 100% 5
und und (ohne Umwege) Umwege) . N
. . . . (Ziele, Entfernung und ggf. Gehminuten)
Direktes Kreuzen ist fur Direktes Kreuzen ist fir mehr . o =
X o o P und flichendeckende Orientierungsplane
mind. 50 % der Wege als 80% der Wege moglich und und (z. B. an zentralen Einrichtungen) sind vorhanden
moglich (ohne Umwege) (ohne Umwege) Flachendeckende Beschil- Flachendeckende Beschilderung o 8
derung (Ziele, Entfernung (Ziele, Entfernung und ggf. Geh-
X X . . und
und ggf. Gehminuten) ist minuten) ist vorhanden
getrennte Verkehrswege
vorhanden
eigener Anschluss ins bestmogliche
cigener Anschluss ins OPNV-System vor Ort (Haltestelle)
Erreichbarkeit der Haltestelle | Erreichbarkeit der Haltestelle | Erreichbarkeit der Haltestelle g“ . s
N . 3 . X ; bestmogliche OPNV-System
in 400 m bzw. = 5 min. in 250 m bzw. = 3 min. in < 85 m bzw. = 1 min. und
vor Ort (Haltestelle) . . .
Es bestehen Verbindungen mind. zweimal o
80 % 4
und und und und pro Stunde
Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen N .
. K . R . R Es bestehen Verbindungen mind.
mind. zweimal pro Stunde mind. zweimal pro Stunde mind. zweimal pro Stunde R und
zweimal pro Stunde . 5 -
Erreichbarkeit des nachstgelegenen Haupt-/
Fernbahnhofs in unter 15 min.
ausreichende Park- ausreichende Parkmoglichkeiten
moglichkeiten (PkW, Elektro- (PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)
Zweirad und Fahrrad) ausreichende Parkmaoglichkeiten
ausreichende Park- (PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad) und
und moglichkeiten (PkW, Elektro- angemessene Bereitstellung von Ladestationen
ausreichende Parkmaoglich- angemessene Bereitstellung Zweirad und Fahrrad) und fur PKW- und Zweiradstellplatze
keiten (PkW, Elektro-Zweirad | von Ladestationen fiir PkW- angemessene Bereitstellung von (Uber 75 %) * bzw. 100 Ladesdulen
und Fahrrad) und Zweiradstellplatze und Ladestationen fiir PkW- und Zwei-
(2-10%) * angemessene Bereitstellung radstellplatze und
und von Ladestationen fuir PkW- (26-50 %) * mehrere Sharing Services innerhalb von 40% 2
angemessene Bereitstellung und und Zweiradstellplatze max. 5 Gehminuten °

von Ladestationen fiir PkW-
und Zweiradstellpldtze
(bis 1% (mind. jedoch 1
Ladestation)) *

Stellplatze fir Mobilitats-
Sharing (Car-, Roller-, Bike-
Sharing etc.) in unmittelba-
rer Ndhe zum Eingang (max.

350m/gut zugénglich am

Gebaude vorhanden) oder
Gebaude liegt innerhalb des
Geschaftsgebiets eines Free-

Floating-Anbieters

(10-25 %) *

und
ein Sharing Service (Auto,
Fahrrad oder Scooter) inner-
halb von max. 5 Gehminuten

und
mehrere Sharing Services innerhalb
von max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie
Nutzung eines Mobilitatsbudgets

und
Anbieten von Schulungen sowie Nutzung
eines Mobilitatsbudgets

oder
nahtloser Verkehrsmittelwechsel moglich
(kein eigenes Transportmittel notwendig)
harmonized modal split




Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Social Impact of Underlying Assets/ Enterprises

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

Iden_titét
CommunFcy/Society

Nutzungen oder Unternehmen etc.; Mischung/Nutzung:
Supermarkt, Biiro, Gewerbe, Symbiose (z. B. Akademie
— Hotel, Buropark — Boardinghouse); Sozial: KiTa, Freizeit
(Restaurant, Fitness etc.))

und offentliche Einrichtungen,
Gewerbe und Nahversorgung)
des Umfelds wird bei der
Planung beriicksichtigt

der Planung beriicksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

wird bei der Planung beruicksichtigt (wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

'
Sw| 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
82| =2
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf
Quartier - Standortqualitit (DGNB System — Kriterien-
katalog Gebdude Neubau - Version 2018) und an das
Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des oo Standort mit neutralem Image; Standort mit lokal und regional Standort mit regional und tiberregional
COMMUNITY/SOCIETY Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und 2 weder positive noch negative Standort mit lokal positiver positiver Ausstrahlung und/ Standort mit regional und positiver Ausstrahlung
Forderung einer von der Gemein- Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Standort- S Ausstrahlungswirkung. Ausstrahlung oder exponierter Lage im iberregional gositiver
schaft getragenen Entwicklung; ffentliche Akzeptanz, Atmosphre merkmale - Version V 2015/2017): Beschreibung des =< Quartier Au§strahlfm und
Vermeidung und Bewaltigung Image und Attr:ktiviéét (Qua’:t'ier) ’ subjektiven und gefihlsorientierten Gesamtbilds der E -> akzeptables Image fir die -> Gutes Image fiir das 8 Standort ist Auftakt und Adresse des Quartiers 20% 1
negativer Auswirkungen auf g Mehrzahl der Bevélkerung/Einordnung und Bewertung o vorgesehene Nutzung/fiir das Gebiude/den Standort - Gutes Image fur das - Sehr gutes Image fir die
die Gemeinschaften durch des Standortes 8 Gebaude bzw. neutrale und aufgrund der Lage/Adresse im Gebiude/den Standort vor, egsehene Nﬁtzun -> Sehr gutes Image fiir die vorgesehene Nutzung
Geschaftstatigkeiten % nutzungsoffene Ausstrahlung Quartier aufgrund der Lage/Adresse im 8 8 und der Standort hat durch Lage oder Historie einen
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit w des Standortes Quartier herausgestellten Stellenwert.
die 6ffentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstltzt
oder moglicherweise erschwert)
In Anlehnung an SITEL.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf & Gebdude mit neutralem GebaUdAeuf:S'ttr;ﬁLPOS'hver re ic();:ablaliiieﬁr:l]:r I/f\)ﬁzltl:;‘glun
COMMUNITY/SOCIETY Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Kriterien- 2 Image: weder positive noch e g p 3 Gebdude mit regional und Gebaude mit regional und tiberregional
Forderung einer von der Gemein- katalog Geb3dude Neubau - Version 2018): Einflussnahme k= ne atigve, AusstraF;Iun swirkun > gutes Image fiir das 5 gutes Image fir das tberregional positiver positiver Ausstrahlung
schaft getragenen Entwicklung; s . . des Gebdudes auf den Standort oder das Quartier =< 8 8 8 g 8 . g 8 u Ausstrahlung.
. e Offentliche Akzeptanz, Atmosphare, = Quartier. Das Gebaude und Quartier. Das Gebaude und " . ®
Vermeidung und Bewaltigung Image und Attraktivitat (Objekt) E -> akzeptables Image fir das dessen Nutzung erganzt das dessen Nutzung ergédnzt das > sehr gutes Image fiir das Quartier. 20% 1
negativer Auswirkungen auf (u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit o X . . . a . . - -> Sehr gutes Image fiir die Das Gebdude und dessen Nutzung hat eine
R A S X . - > Quartier. Das Gebdude und Quartier durch eigenstandige Quartier durch eigenstandige . . " N .
die Gemeinschaften durch die offentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig 17 R vorgesehene Nutzung im Adresswirkung auf das Quartier. Uberregionaler Ein
f s | X N . o] dessen Nutzung ordnet sich in Ausstrahlung und Charakter Ausstrahlung und Charakter X w
Geschaftstatigkeiten keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt 3 die bestehend K . d hat ei ional d hat ei ional Quartier zug durch Nutzung bzw. Gebdude
oder moglicherweise erschwert) 2 ie bestehende Struktur ein und hat einen regionalen und hat einen regionalen
Einzug Einzug
Standortumfeld mit einigen
Standort mit positiven ahnlichen oder erganzenden
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss Standort mit einigen positiven Nutzungen im Umfeld Nutzungen, die ein raumliches
auf Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — 1gen p (= Offnung des Quartiers ggii. Cluster bilden und daher L I
o - X Nutzungen im Umfeld . X Standortumfeld mit vielen dhnlichen oder
Kriterienkatalog Geb3dude Neubau - Version 2018), I . der Umgebung sowohl fiir Kunden eine erheb- . P
> X . (= Eingliederung in bestehende - o . . X . erganzenden Nutzungen, die ein raumliches Cluster
SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - . (z. B. Einbindung in 6ffentliche | liche Anziehungskraft austiben . . .
. X s Bauweise ) B - h . bilden und daher sowohl fiir Kunden eine hohe
Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System 0 Wegenetze) und Verschmel als auch fur Nutzer, die damit Anziehungskraft ausiben als auch fiir Nutzer
COMMUNITY/SOCIETY — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) und das 2 Standort mit neutralen Nut- und zung mit bestehender die Ndhe zu verbundenen oder die damit gie Nihe zu verbundenen oder auc,h
Forderung einer von der Gemein- Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des © . . . Struktur) auch konkurrierenden Unter- X - -
schaft getragenen Entwicklung; Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau < zungen im Umfeld, die weder Der soziale nehmen realisieren kénnen konkurrierenden Unternehmen realisieren kdnnen.
g e g Diversifizierung der Zielgruppe/ . . L ’ = positiv noch negativ wirken (Bevolkerungsstruktur, Wohn- :
Vermeidung und Bewaltigung . R X und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Stand- 2 S . N X . und 20% 1
X N Synergiepotenziale (Quartier) . X X c (= isoliertes Quartier mit und Arbeitstypologien) und . . und
negativer Auswirkungen auf ortmerkmale - Version V 2015/2017): Synergiepotenziale o R - . X Der soziale und funktionale und . .
. R . . o > wenigen Einbindungen in funktionale Kontext X . . . Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
die Gemeinschaften durch und soziale und funktionale Einbindung und 7 N Kontext des Umfelds wird bei Der soziale und funktionale X R s "
p e 1 e . . a bestehende Strukturen) (Nutzungsstruktur, soziale N X . wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)
Geschaftstatigkeiten Qualifizierung der sozialen Mischung = . > - der Planung beriicksichtigt Kontext des Umfelds wird bei
< und offentliche Einrichtungen, . f L
Gewerbe und Nahversorgung) (wie Stufe 2) der Planung bericksichtigt und
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwiefern ) B (wie Stufe 2)
. > . . des Umfelds wird bei der Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
das Zusammenspiel mit der direkten Nachbarschaft die Planung beriicksichtiet und und 2. B. Kleingrtner
Nachhaltigkeit der Nutzung unterstitzt (Synergien) oder J g Schutz, Erhalt von vorher o 6
maoglicherweise erschwert (Konflikte)) vorhandenen Strukturen Schutz, Erhalt von vorher
z. B. Kleingartner vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner
Geb&ude/Nutzung mit
mindestens zwei Synergie-
Ff'fekten‘ auf technischer oder Gebaude/Nutzung mit mindestens drei
6konomischer, Nutzungs- oder Synergieeffekten (wie Stufe 2)
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf Gebaude mit positiver sich sozialer Ebene, die ein raum- Gebiiude/Nutzung mit mindes- ynerg
Quartier - Standortqualitat (DGNB System — Kriterien- eingegliederter Nutzung und liches Cluster bilden und daher tens drei Syner iegeffekten (wie und
katalog Gebaude Neubau - Version 2018) und SOC3.2 Ausstrahlung auf Umgebung sowohl fir Kunden eine hohe yStu?e 2) Es gibt eine neue Nutzung/ein neues Gebaude
- Soziale und Funktionale Mischung - Soziokulturelle und oo Anziehungskraft austiben als fUr%ias Quartier welche/sgein regionales Allein-
COMMUNITY/SOCIETY funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog 2 auch fur Nutzer, die damit die und stellun smerkr'r,wl hat bzw. einegi]berre ionale
Forderung einer von der Gemein- Quartiere - Version 2020): Synergiepotenziale durch S und N&he zu verbundenen oder Der soziale und funktionale Fre uentigerun nach sich zie.ht und/oder ﬁeue Nut-
schaft getragenen Entwicklung; . i el Clusterbildung und soziale und funktionale Einbindung ~ Gebaude mit neutraler sich Der soziale auch konkurrierenden Unter- X . a 8 nac S
Vermeidung und Bewaltigung Diversifizierung der Zielgruppe/ und Qualifizierung der sozialen Mischung s eingliedernder Nutzung und (Bevolkerungsstruktur, Wohn- nehmen realisieren kdnnen Kontext des Umfelds wird bei zungen/Arbeitgeber/Freizeitattraktoren 20% 1
. X Synergiepotenziale (Objekt) c ) ! ’ der Planung bericksichtigt anzieht (z. B. Outlet-City, Erlebniswelten etc.)
negativer Auswirkungen auf 9 Ausstrahlung auf Umgebung und Arbeitstypologien) und (wie Stufe 2)
die Gemeinschaften durch (Synergieeffekt Beispiele: Technisch: SmartGrid; Oko- 3 funktionale Kontext und : und
Geschaftstatigkeiten nomie: Zulieferer, Aftersale, Anziehungskraft fir weitere 2 (Nutzungsstruktur, soziale Der soziale und funktionale . .
[ X . und Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
n Kontext des Umfelds wird bei
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . : .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
social S_tandard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
) [}
Sw| xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8%
& a
Uberwiegend (d. h. 60-70 %) recycling-
freundliche Baustoffauswahl
CONSUMER . B B (Uberwiegend regional)
Verbesserung der Lebensqualitat; In Anlehnung an TEC1.6 - Riickbau- und Recyc- a Teilweise (d. h. 20-30 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
Gewabhrleistung von gesunden und lingfreundlichkeit - Technische Qualitat (DGNB '*E recyclingfreundliche Baustoff- recyclingfreundliche recyclingfreundliche Bau- und
sicheren Produkten und Dienstleis- " . System — Kriterienkatalog Neubau - Version =] — auswahl Baustoffauswahl stoffauswahl Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
. o . Recyclingfreundliche Baustoffwahl i . > hel Teilweise (d. h. 20-30 %) . . X . . .
tungen; Langlebigkeit und Reparier- - X 2018): Recyclingfreundliche Baustoffwahl [} . . (tiberwiegend regional) riickbaufreundliche Baukonstruktion
barkeit der Produkte/Guter und Rickbaufreundliche und Riickbaufreundliche Baukonstruktion der = recyclingfreundliche und und 40% 2
Baukonstruktion . . ol Baustoffauswahl . . i ;
relevanten Regelbauteile (RBT: AuRenwén- 3 riickbaufreundliche Bau- Uberwiegend (d. h. 60-70 %) und und
COMMUNITY/SOCIETY de, Innenwénde, Decken, Dacher, Tragwerk, = konstruktionen wurden fiir einen riickbaufreundliche Uberwiegend rickbaufreundliche CO2-neutral
Forderung einer von der Gemein- Griindung) 2 Teil der RBT berticksichtigt Baukonstruktion Baukonstruktion
schaft getragenen Entwicklung - und
Aufnahme in einen Rohstoff-Kataster
(z. B. Madaster)
CONSUMER s - 9 Erganzung der traditionellen CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat und aktives Ener-
Verbesserung der Lebensqualitat R X - o . L
3= Energieerzeugung autarke umweltfreundliche CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat giemanagement (auch fur die Umgebung)
. . . T £ A . . s ] s . X ®
COMMUNITY/SOCIETY Arten der Energienutzung Arten der (nachhaltigen) Energienutzung S5 (Gas, Fernwa‘rme, ol) -durch Energicerzeugung (BHKW, Solar) CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat und akhves"Ent‘erg|emanagement 40 % 2
Forderung einer von der Gemein- T3 regenerative Energien (auch fur die Umgebung) und
. — Q0 (Panels) Beachtung der Greenhouse Gas Protocol
schaft getragenen Entwicklung
. . Leitfaden, der tiber die volume-
Es liegt eine Analyse/ .
trischen Vorgaben des Bebau-
Bestandsuntersuchung von N
Stadteestalt und Stadt- ungsplanes hinaus Regeln zur
struktﬁren des Erschlie- Charakteristik der Volumen enthalt Durchfiihrung von Wettbewerben o.4. und
o ’ (Transparenz, Durchldssigkeit, Ausfiihrung der Entwiirfe/Beauftragung
. . b Bungsnetzes, der formell und s -
In Anlehnung an SOC3.1 - Stadtebau - Soziokul- a3 informell Gbergeordneten Massivitat, Kanten, Linien etc.) und Durchfiihrung von Wettbewerben
_B‘ CONSUMER Stadtebauliche Einbindung und turelle und funktionale Qualitdt (DGNB System § Planung und degr bestehen- Leitfaden fiir die Gestaltung der somit den Gesamteindruck des Ge- 0.4 und Ausﬁg]hrun der Entwiirfe/ und
() Verbesserung der Lebensqualitat - " e 8 — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) =1 g‘ emr s Architektur, der fur den Entwurf bietes wesentlich beeinflusst o e gezielte Berlcksichtigung der Wirkung der
‘S Stadtebauliche Qualifizierung durch und PRO1.6 - Verfahren zur stadtebaulichen ° den und identitatsstiftenden wichtige Elemente definiert, dabei Beauftragung Bebauung auf die Nutzer
o Architektur (Vielfalt/Gebdude- . . . o Gebiude vor. L 40% 2
A COMMUNITY/SOCIETY gestaltung/Nutzerorientierung/ und gestalterischen Konzeption - Prozessquali- = aber genug Gestaltungsspielraum und und
o) ~—~ Forderung einer von der Gemein- Wiederverwendung von Raum) tat (DGNB System — Kriterienkatalog Gebdude .g und fir den einzelnen Architekten ldsst Materialkonzept fir die Archi- czielte Beriicksichtigung der Wir- und
-_ _a“ schaft getragenen Entwicklung 8 Neubau - Version 2018): Stadtebauliche Einbin- = R L (z. B. Fassadengliederung etc.) tektur, das dem Quartier einen ge- g 8 g' Anerkennung fiir gute gestalterische und
Q = . X P S Die Einbindung wird im . kung der Bebauung auf die Nutzer L X
e c dung und Stadtebauliche Qualifizierung 2 stadtebaulichen Konzept stalterischen Mehrwert verschafft baukulturelle Qualitit und/oder Auszeichnung
E S - nachvollziehbar aus den (Koh&renz, lokale Materialien, des fertiggestellten Projektes
D E Erkenntnissen der Analyse/ regionale Besonderheiten/Baukul- (Architekturpreis, DGNB Diamant)
17 E tur, Charakteristik allgemein, Stahl,
o 1 Bestandsuntersuchung her- ] >
9 o geleitet (Erlauterung) Glas, Putz, Stein, Mindest- und/
5 O ' oder Maximal-Verhaltnisse etc.)
@
8 3
n 9 CONSUMER TR o Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger - - .
E Verbesserung der Lebensqualitat Witterung/anthropogene Faktoren/ \Asi::::z:erbAZ;JvfeJ:?::tjg;agit:;:Sesl \\/Ag:ralii;n— 0.8 Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- echi:Z‘;r;fgsszthtzeZg:zﬁg:(Iii;:l::t;ixnsgc;utz
S Naturkatastrophen (Schutz vor Son- ropo enegn Fak:coren oder Naturkatastrophen © .é Ublicher Schutz vor widriger gesetztes Konzept zum Schutz gesetztes Konzept zum Schutz vor gesetztes Konzept zum Schutz vor g vor mindésteni vier Witterun F;‘effekten / 60% 3
2 COMMUNITY/SOCIETY ne/Hitze/Kalte/Sturm/Starkregen/ (Sr;hitz vor Sonne/Hitze/KéIte/Sturm/Sfark— ) 3 Witterung vor einem Witterungseffekt/ zwei Witterungseffekten/anth- drei Witterungseffekten /anth- anthropogenen Faktoren/mé, ﬁchen Natur- °
o Forderung einer von der Gemein- Hochwasser/Erdbeben/...) regen/Hochwasser/Erdbeben/...) L k% anthropogenen Faktor/maglichen ropogenen Faktoren/méglichen ropogenen Faktoren/moglichen pog katastrophen g
(@] schaft getragenen Entwicklung 8 Naturkatastrophenereignis Naturkatastrophen Naturkatastrophen P
CONSUMER )
Verbesserung der Lebensqualitat In Anlehnung an ENV2.3 Flacheninanspruch- ‘_:‘} 3
Versiegelungsgrad der gesamten nahme - Okologische Qualitat (DGNB System o £ ano,  ono om0 o eno o cno o
COMMUNITY/SOCIETY gebauten und unbebauten Flache — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): % _g Bis 90 % Bis 80% Bis 70% Bis 60% Bis 50% 40% 2
Forderung einer von der Gemein- Versiegelungsgrad £9
schaft getragenen Entwicklung
Zonenweise
. (max. 3 Personen)
In Anlehnung an SOC1.5 - Einflussnahme des (mjfn3egg§::en) beeinflussbarer raumweiser
Nutzers - Soziokulturelle und funktionale . . N . Luftaustausch und einstellbare . —
Qualitiit (DGNB System — Kriterienkatalog Ge- o Zonenweise beeinflussbarer raumweiser Temperatur Zonenweise bedarfsabhangige Regelung
baude Neubau - Version 2018) und an das Be- a Zonenweise (max. 3 Personen) Luftaustausch, Sonnenschutz oder mit individuellen Einstelimoglichkeiten tiber
CONSUMER 3 £ beeinflussbarer raumweiser Luft- Blendschutz, Tages- und Kunstlicht ein zentrales Steuerungssystem/Smartphone
- wertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des c (mehr als 3 Personen) R und L
Verbesserung der Lebensqualitat RS . =] N austausch, Sonnenschutz oder und einstellbare Temperatur . . beziglich Luftaustausch, Sonnenschutz oder
. Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, bl beeinflussbarer Luftaus- N fensterweise beeinflussbarer .
Einflussnahme des Nutzers X X X Q Blendschutz, Tages- und Kunstlicht Blendschutz, Tages- und Kunstlicht und o
o Bau und Reaktorsicherheit (3.1.6 Gesundheit, o tausch, Sonnenschutz oder X Sonnenschutz und Blendschutz 40 % 2
COMMUNITY/SOCIETY (u. a. durch Smart-Building-Element) . X . R . = und einstellbare Temperatur und Temperatur
Férderung einer von der Gemein- Behaglichkeit und Nutzerzufriedenheit - Sozio- 2 Blendschutz, Tages- und Zonenweise beeinflussbarer
X kulturelle Qualitét - Version V 2015/2017): z Kunstlicht und einstellbare . und T .
schaft getragenen Entwicklung Raumweise oder durch Nutzer/Nutzergruppen = Temperatur (u. a. durch Elemente von Smart Luftaustausch und automatische beeinflussbare Tageslichtlenkun (Smart Building inklusive individueller
individuell beeinflussbare Funktionen (gl.uf't)l’:n 2 P Building (smarte Rollos zum Luftungsabschaltung bei Offnung und Kunstlichts%euerun ‘o J Beeinflussungsmalnahmen + integriertes
Sonnen- und/oder Blendschutz Raumtempe%l B Sonnenschutz)) von Fenstern/Balkontliren Arbeitsplatz &P I0T-Konzept)
raturen, Beleuchtung) .
(Smart Building) (Smart Building inklusive individu-
eller BeeinflussungsmaRnahmen )
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CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Luftverschmutzung und
Larmschutz

In Anlehnung an TEC 1.2 -
Schallschutz - technische Qualitat,
SOC1.3 - akustischer Komfort -
Soziokulturelle und Funktionale
Qualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Gebaude Neubau -
Version 2018)

Individualbedirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

Bebautes Umfeld
Consumer & Cor_nmunity/Society

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Sustainability/Zertifizierung

Zertifizierung unter Nachhaltigkeits-
und sozialen Gesichtspunkten (oder
Erflllung entsprechender Kriterien)

Individual-
bedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Social Network/Community
(im Quartier)

In Anlehnung an TEC2.4 -
Smart Infrastructure - Technische
Qualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Quartiere - Version 2020):
Information und Vernetzung der
Nutzer und der Offentlichkeit tiber
(digitale) Medien

Soziale Bedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Feedback der Gebdudenut-
zer durch Umfragen

In Anlehnung an Well v2 (Q3 2022)
Occupant Survey (C04): Feedback
der Gebaudenutzer durch Umfragen
von Dritten oder durch eigene Um-
fragen zu ihrer Gesundheit, ihrem
Wohlbefinden und ihrer Zufrieden-
heit mit ihrer Umgebung eingeholt

Individualbedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Nutzung der Kommunika-
tionskandle fur gesellschaft-
lich relevante Informationen

Kommunikation von wesentlichen
Nachrichten und Unterstltzung
von gesellschaftlich relevanten

Kampagnen

Individualbedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

(Quartiers-)Management

Vorhandensein eines
(Ubergreifenden) Managements
u. a. zur Vernetzung der Nutzer,
der Offentlichkeit und der Stadt

Individualbedirfnisse

.
Sw| 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
g H
Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erftllung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links)
+ 1 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 2 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 3 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 4 der folgenden Qualitdtsmerkmale:
- - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
Erfullung der bauordnungs- . . w .
rechtlichen Anforderungen vor AuRenlarm vor AuBenldarm vor AuRenldrm vor AuRenldrm
= . - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fuir den Innenraum
an den Larmschutz im Ge- P . L . L . L .
M « - Konzept fiir eine gesunde Beliiftung - Konzept fiir eine gesunde Beliiftung - Konzept fiir eine gesunde Beliftung - Konzept fir eine gesunde Bellftung
baude vor AuBenldarm
des Innenraums des Innenraums des Innenraums des Innenraums
und - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms 40 % 2
Erfiillung der bauordnunes- durch das Gebaude durch das Gebaude durch das Gebaude durch das Gebaude
Ing g - Verbesserung der Luftqualitat in der - Verbesserung der Luftqualitét in der - Verbesserung der Luftqualitdt in der - Verbesserung der Luftqualitdt in der
rechtlichen Anforderungen - - - «
an die Luftqualitat im Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude
M (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei
Gebaude a s P - e
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig, auch Ausnah  men bzw. Konzepte zulds- auch Ausnahmen bzw. Konzepte zulassig,
die eine Abwagung zwischen einer die eine Abwagung zwischen einer sig, die eine Abwagung zwischen einer die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem moglichst gemischten Nutzung und einem moglichst gemischten Nutzung und einem maoglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen) maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen) moglichst hohen Schutzlevel vornehmen) moglichst hohen Schutzlevel vornehmen)
DGNB silber oder gleichwertiges Label/ DGNB gold oder gleichwertiges Label/ DGNB platin oder gleichwertiges Label/ DGNB platin oder gleichwertiges Label/
DGNB Bronze oder gleich- Erfullung der Kriterien Erfillung der Kriterien Erfillung der Kriterien Erfullung der Kriterien
. - o
wertiges L;:;aeI{:Eer';ullung der und und und oder 40 % 2
WELL bronze oder gleichwertiges Label/ WELL silber oder gleichwertiges Label/ WELL gold oder gleichwertiges Label/ WELL platin oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien Erfullung der Kriterien Erftllung der Kriterien Erfillung der Kriterien
Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuhrt vom Betreiber zusammen
Bei Einzug und bei (aber in Zusammenarbeit mit den Nutzern)
Anderunger? des Angebotes Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.) Digitale Plattform (2. B. Website, App etc.) D|g|ta|t-:'“PIattform (z. B.. Website, App etc.) mit Chat und Kommentarfunktion
werden die Bewohner/ . h h g - ; ) gefiihrt vom Betreiber zusammen ®
. gefiihrt vom Betreiber ohne eine Maglich- gefuhrt vom Betreiber mit Chat und X I 60 % 3
Nutzer des Objekts/ keit des Austauschs der Nutzer Kommentarfunktion (aber in Zusammenarbeit mit den Nutzern) und
Quartiers Uber die digitalen mit Chat und Kommentarfunktion quartiers-/standortbezogene Vernetzung
Angebote informiert der Bewohner/Mitarbeiter (z. B. fir die
Organisation/Vergabe von gemeinschaftlich
genutzten Rdumen/Giitern)
Alle berechtigten Nutzer werden
jahrlich zur Teilnahme an der Umfrage
Alle berechtigten Nutzer werden aufgefordert. Die teilnahmeberechtigten
jahrlich zur Teilnahme an der Umfrage Nutzer werden regelmaRig daran erinnert,
) Alle berechtigten Nutzer werden aufgefordert. Die teﬂnﬂaljmeberech‘.ngten die Umfrage auszufillen.
Es werden bei Bedarf . - K Nutzer werden regelmaRig daran erinnert,
Es werden regelmaRig punktuell jahrlich zur Teilnahme an der Umfrage . ",
punktuell Umfragen unter Lo . die Umfrage auszufillen und
Umfragen von Nutzern vorgenommen aufgefordert. Die teilnahmeberechtigten . . 40% 2
Nutzern vorgenommen s X Die Analyse der Antworten wird von
(z. B.: StraRenumfragen) Nutzer werden regelmaRig daran erinnert, X .
(z. B.: StraRenumfragen) die Umfrage auszufiillen und einem qualifizierten Umfrageexperten
8 Die Analyse der Antworten wird von durchgefiihrt.
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefuhrt und
Strategien zur Verbesserung der nicht
erreichten Zufriedenheitsschwellenwerte
Punktuelle Kommunikation s - . s . . .
. RegelmaRige Kommunikation von Punktuelle Unterstlitzung von RegelméRige Unterstiitzung von Eigene Kampagnen zur Unterstiitzung
von wesentlichen Nach- i N | - I | i | 40 % 2
richten wesentlichen Nachrichten gesellschaftlich relevanten Kampagnen gesellschaftlich relevanten Kampagnen gesellschaftlich relevanter Themen
aktives (Quartiers-)Management
passives (Quartiers-) aktives (Quartiers-)Management und
Management (z. B. durch die zentrale Ansprechperson aktives (Quartiers-)Management Zusammenarbeit mit der Stadt 40% 2

Stadt/Kommune)

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

und
Veranstaltungen/Events
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
'
= [}
Sw|xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
6~ | e
(9]
COMMUNITY/SOCIETY a
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog _g Konzeptuelle Integration
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf | Partizipation/Beteiligung von Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ ] . . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration und Maoglichkeit, sich an der 6ko- o
die Gemeinschaften durch Geschafts- Interessengruppen (Planung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ % Information der Zielgruppen Beratung Mitbestimmung durch Zielgruppen der Zielgruppen nomischen Realisierung des Projekts 40% 2
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Beteiligung von Interessengruppen im Rahmen 3 zu beteiligen
Information der Betroffenen vor der Planung =
Entscheidungsfestlegung 'g
[}
COMMUNITY/SOCIETY 2 Die Anregungen und Vorschlage aus
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnune an PROL.7 - Partizioation - .g der partizipativen Phase sind klar Bis 2u 50 % der Anregungen Mehr als 50 % der Anregungen
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Auswirkung partizipativer Prozessqualitit (gDGNB S st'em _ Kriteprienkatalo 3 und transparent aufgelistet sowie im Es wurden Vorschlage umgesetzt Bis zu 20 % der Anregungen und und Vorschléoe des arfizi gat'iven und Vorschlage des partizipativen
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Prozesse aungpesamtpkonze " Quqartiere A Versiony2020)' Auswirkun 8 2 Planungsprozess behandelt und ggf. und die Umsetzung wird nachver- Vorschlage des partizipativen Prozesses hgaben d’;n Ge.famt- Prozesses haben den Gesamtansatz 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Umsetzung der Planun )p artizinativer Prozesse auf éesamtkonzg " = weitergefiihrt. Der Abwagungspro- folgt sowie evaluiert. Ggf. werden Prozesses lassen sich als Einzel- ansatz beeinflusst und lassen sich in maRgeblicher Weise beeinflusst °
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und g 8 p p P 3 zess und die Entscheidungsergebnis- Optimierungen vorgenommen. maRnahmen wiederfinden. R . . und lassen sich als EinzelmaR-
5 (Umsetzung der Planung) p=d I Lo als EinzelmaRnahmen wiederfinden. . N
Information der Betroffenen vor = se fur die einzelnen Vorschlage sind nahmen wiederfinden.
Entscheidungsfestlegung ° dokumentiert.
)
COMMUNITY/SOCIETY g
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und o - Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog =1
PO X . Partizipation/Beteiligung . ) . R o . - .
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ [} . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der Nutzer o
R > - von Interessengruppen X . o Information der Nutzer Mitbestimmung durch Nutzer Konzeptuelle Integration der Nutzer 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Nutzung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ = Beratung und der Nachbarschaft
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und s Beteiligung von Interessengruppen im Rahmen 3
Information der Betroffenen vor der Nutzung =
Entscheidungsfestlegung 'g
COMMUNITY/SOCIETY Freies WLAN
Forderung einer von der Gemeinschaft b im 6ffentlichen Raum
getragenen Entwicklung; Vermeidung und g Freies WLAN Freies WLAN
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf . ) . - = A ’ im offentlichen Raum und
R N - Freier Zugang zu einem leistungsfahigen =1 . im offentlichen Raum . .
die Gemeinschaften durch Geschafts- - R > - =] . . Freies WLAN Informations- und Interaktions-
e - - Digitale Infrastruktur Breitbandnetz mit einer Downloadgeschwindig- Q Freies WLAN fiir Nutzer L 3 60 % 3
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und keit von mind. > 50Mbit/s [a) im offentlichen Raum und und plattform
Information der Betroffenen vor ’ % Informationsplattform Informations- und Interaktions-
Entscheidungsfestlegung; Verbesserung '~ P plattform und
des Zugangs zur wirtschaftlichen ] digitale Einbindung des Gebaudes
Basisinfrastruktur in seine Umgebung
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur o
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- '2
Forderung einer von der Gemeinschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von £ . .
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern S5 . Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu beshmmten .
o . . 5 oS Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Nut- | Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, ] Handlungsfeldern werden den X N . o
R > - . . . el feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- zung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, = - Nutzern aufbereitet zur Verfigung . . X
e - - St o A S Management zur Verfligung gestellt o Quartier genutzt (z. B. Lichtsteue- (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitat, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) rung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitt etc.)
Information der Betroffenen vor rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = g ) ! :
Entscheidungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- e
sichtigung des Datenschutzes zur Verfiigung) -

105 106



Der Social Impact einzelner Assetklassen

5.4 Biro- und Verwaltungsimmobilien (Office)

Vor der Pandemie war das Biro fur Unternehmen ent-
scheidend, wenn es um Produktivitdt, Unternehmens-
kultur und den sich zuspitzenden War for Talents ging.
Die Folge war eine hohe Nachfrage nach erstklassigen,
reprasentativen Blroflachen, in welchen die Kollaborati-
on der Beschaftigten gefordert werden sollte. Eine mog-
lichst hohe Flacheneffizienz, Open Space, Desksharing
und Co-Working waren weitverbreitete Losungsansatze
(Boland, De Smet, Palter & Sanghvi, 2020).

Seit dem Ausbruch von COVID-19 wird die Menschheit
vor unvorhersehbare Herausforderungen gestellt. Viele
Unternehmen mussten weltweit in klrzester Zeit auf
ungeplante und meist unerprobte Arbeitsmodelle um-
stellen. Um Mitarbeiter zu schiitzen, wurde in einem
komplett unerwarteten Ausmal} auf branchenibergrei-
fendes Homeoffice umgestellt. Selbst die disruptivsten
Szenarien auf Managementebene hatten eine so radi-
kale und abrupte Umstellung auf Homeoffice nicht vor-
gesehen. Diese unfreiwillige flichendeckende Feldstudie
wird auch nach einer potenziellen Ausrottung des Virus
nicht ohne Folgen bleiben. Arbeitgeber und Beschaftig-
te haben Lehren aus der Pandemie gezogen und stellen
sich nun die Frage, wie und in welchem Umfang eine
Rickkehr ins Biiro gestaltet werden kann (Bergeaud, Ey-
méoud, Garcia & Henricot, 2021).

Die zukulnftig hohere Akzeptanz und Implementierung
von Homeoffice und damit einem hybriden Arbeits-
modell und die sich daraus ergebende veranderte Be-
legungsrate von Biiros fiihrt neben einer potenziellen
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Flachenreduktion und daraus resultierender Kostenein-
sparung zu einem Umdenken bei der Nutzung und Ge-
staltung von Biroflachen. Erwartet wird ein steigender
Stellenwert von Begegnungs- und Konferenzflachen, um
dem Homeoffice bedingten Verlust von Interaktion ent-
gegenzuwirken. Eine mogliche Folge des Homeoffice ist
soziale Isolation, der es entgegenzuwirken gilt. Insbe-
sondere findet kein Austausch mehr mit der Community
statt — ein wesentlicher Punkt der Sozial-Taxonomie.

AuRerdem werden neu definierte Hygienestandards so-
wie Abstandsregeln Einfluss auf das Layout und die tech-
nischen Anforderungen zukiinftiger State-of-the-Art- Bii-
roflachen haben (Boland et al., 2020; Leuenberger, Suter
& Schulze, 2021; Wolff-Metternich, 2022).

Ohne Mieter (und damit die Angestellten der Mieter)
kann eine Bliroimmobilie aber nicht existieren. Daher
ist im Rahmen der Workshops das Sozial-Taxonomie-Ziel
der ,,Menschenwiirdigen Arbeit” aufgegriffen worden.
Eine gute Arbeitsatmosphare, schon und v.a. sinnvoll ge-
staltete Riickzugsraume und gesundheitsférdernde An-
gebote sind nur ein paar der Moglichkeiten, die einen
sozialen Mehrwert flr die Nutzer schaffen kdnnen.

Die Biro- und Verwaltungsimmobilienexperten haben
durchweg die flinf bestehenden Indikatoren des SI Mess-
modells 1.0 als relevant bzw. sehr relevant eingestuft,
was sich auch in den Workshop-Ergebnissen widerge-
spiegelt hat (siehe Abbildung 22).



Der Social Impact einzelner Assetklassen

Relevanz der Impact Cluster fiir Bliro- und Verwaltungsimmobilien aus Sicht der Biiro- und
Verwaltungsimmobilienexperten
nicht relevant eher nicht relevant M neutral Mrelevant M sehr relevant

Bebautes Umfeld 3 18 17
Konnektivitat 2
Infrastruktur 2 -
Identitat B 6 20 9
Urban Mix 4 4

Abbildung 22: Relevanz der Impact Cluster fiir Biiro- und Verwaltungsimmobilien aus Sicht der Biiro- und Verwaltungsimmobilien-
experten (eigene Auswertung, 2022)

Auch die drei Hauptziele der Sozial-Taxonomie wurden tiberwiegend als wichtig (39,47 % bis 47,37 %) bzw. sehr wichtig
(18,42 % bis 47,37 %) fiir die Assetklasse Biro eingestuft, wobei das Sozial-Taxonomie-Ziel ,,Menschenwirdige Arbeit”
die héchste Wichtigkeit auch fiir seine Sub-Ziele zugeteilt bekommen hat.

Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele fir Blro- und Verwaltungsimmobilien aus Sicht
der Biiro- und Verwaltungsimmobilienexperten
nicht wichtig weniger wichtig B neutral B wichtig M sehr wichtig

Community/Society ' 2 11 18 7
Consumer 1 7 18 12
Workforce 17k 15 18

Abbildung 23: Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele* fiir Biiro- und Verwaltungsimmobilien aus Sicht der Biiro- und Verwaltungsim-
mobilienexperten (eigene Auswertung, 2022).

Insbesondere die Einhaltung von menschenwiirdigen Gemeinschaft kann u. a. durch eine gute Governance des
Arbeitsbedingungen fiir die Nutzer der Bliroimmobilien Mieters in Form von allgemeingiiltigen Governance-Doku-
wurden ausfihrlich im Experten-Workshop diskutiert. menten, Schulungen, Nachhaltigkeitsberichtserstattung

Die Einhaltung dieser Bedingungen (Einhaltung der Min- und / oder Verpflichtung von Dienstleistern, Lieferanten
deststandards, Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz), und Nachunternehmern auf Sozial- und Umweltanforde-
von Umwelt- und Klimaschutz, fairen Betriebs- und Ge- rungen gewahrleistet werden (wie z.B. die Sozialcharta

schaftspraktiken, Konsumentenanliegen, Entwicklung der  der d.i.i., 2022).

>> Im Folgenden wird das spezifische Social-Impact-Assetklassenmodell fiir die Assetklasse ,,Biiro- und Verwaltungs-
immobilien” vorgestellt.

*Workforce = Menschenwiirdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer); Consumer = Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher); Community/
Society = Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften (Kommunen & die Gesellschaft)

108




Real Estate Social Impact Scoring Modell 2.0 — Assetklasse Biiro- und Verwaltungsimmobilien
Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Skala/ Act to Avoid Harm Benefit Stakeholders (IMP)

Contribute to Solution (IMP)

IMP
Rele- ( " ) = -
vanz Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
2 Punkte 4 Punkte 5 Punkte
In Anlehnung an SOC16- Aufenthalts_qualltat innen o Flachen (mit u. a. Zusatzan- alle Flachen und Wegenetz sind fur die
und aufRen - Soziokulturelle und funktionale Qualitat v eboten, Multifunktions- Sffentlichkeit zuganalich
(DGNB System — Kriterienkatalog Gebdude Neubau - g B ! X alle Flachen und Wegenetze sind 8ang
X X X = raumen oder Gemeinschafts- s R A R
Version 2018) und SOC1.6 - Freiraum - Soziokulturelle = riumen. wie 2. B. Cafeteria begrenzte Flichen sind fur die Offentlichkeit zugédnglich und
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphare und Aufenthaltsqualitat und funktionale Qualitdt (DGNB System — Kriterien- o « . . T ! g L . 5 (inklusive Zusatzangebote, - S
. . . I X - . X u ] Flachen und Wegenetze sind | Fitness, Bibliothek, Wellness, fur die Offentlichkeit . X - Einbindung in die Umgebung o
Forderung einer von der Gemein- durch Zugénglichkeit von Flachen, katalog Quartiere - Version 2020): Atmosphare und o Lo o . . Multifunktionsrdaume oder P X 40%
. > o P X - = nur fr Mieter zugénglich Sauna, aber auch Stau- und zugdnglich (z. B. Kantine, N . . (u. a. Berticksichtigung landschaftlicher Aspekte,
schaft getragenen Entwicklung Platzen und Wegen Aufenthaltsqualitat durch Zuganglichkeit von Flachen, 3 - . Gemeinschaftsraume, wie o X . X
A Abstellflichen und/oder Café, Restaurant) . - Einbindung in den stadtebaulichen Kontext,
Platzen und Wegen R 2. B. Cafeteria, Fitness, Bibliothek, - Lo
= Garderoben) und Wege- Einbindung in die Ubergeordnete Planung und/oder
5 A L Wellness, Sauna) - . e
M . . 2 netze sind nur fir Mieter Einbindung bestehender und identitatsstiftender
(u.a. Offentlicher Zugang, Erdgeschoss mit Nutzungs- - zugdnglich Landschafts- und Freiraumelemente)
funktion oder Offentliche Plitze) gang
R Kommunikationsférdernde Angebote
Kationsfo Kommunikationsférdernde An- (durch Zukunftsorientierte Raumkonzepte)
Kommunlka?tlons ordernde Kommunikationsférdernde gebote und
Angebote (innen z. B.: ver-
schiedene Kommunikations- |\ L L e e Angebote und Detailliertes Gestaltungskonzept fiir die AuRen-
o zonen oder kommunikations- Angebote und Detailliertes Gestaltungskonzept fiir anlagen sowie Nutzung der Dachflachen, der
2 fordernde Raumgestaltung) 8 Gestaltunaskonzent fiir die die AuBenanlagen sowie Nutzung _Fassade und(oder des AuBen“raums
In Anlehnung an SOC1.6 - Aufenthaltsqualitat innen und .g und AuBgenanIagr:en der Dachflachen, der Fassade und/ (inkl. landscaping (Blumen, Stréucher))
COMMUNITY/SOCIETY /T\'tmosphare und Aufentha.mlts.quah- aulen - SOZ|9kuIFureIIe und fun!ftlonale Qualitat (D§NB 3 oder ) Gestaltungskonzept fiir die und/oder oder.des A.uBenraums (|r1k|. land- und/oder
. . . tat durch Angebot von Freizeit- und System — Kriterienkatalog Gebaude Neubau - Version O Gestaltungskonzept fir T scaping wie Blumen, Straucher)) Aufenthaltsqualitit wird durch eine GroRzahl
Forderung einer von der Gemein- Lo R X - o o X Aulenanlagen Aufenthaltsqualitat wird a 40%
) Erholungsmoglichkeiten. Funktionale |  2018): Atmosphére und Aufenthaltsqualitat durch An- = die AuRenanlagen : A und/oder (iiber 5) an inneren ErschlieBungen erhdht
schaft getragenen Entwicklung . R - . s 3 - durch innere ErschlieBung T . 8
Ergdnzungen. gebote zur Kommunikation fiir Nutzer und fiir Familien, 3 (z. B. begehbare Griin- . Aufenthaltsqualitat wird durch eine
) ) 2 > und/oder erhoht ) . und
Kinder und Senioren = flachen) s GrofRzahl (3-4) an inneren Erschlie-
T Aufeqthaltsquallta.t wird Rungen erhoht Angebote fir Familien, Kinder und Senioren
= durch innere ErschlieBung und (. B. Spielflachen)
und/oder . . - - B.op
T erhoht Angebote fiir Familien-
Aufenthaltsqualitat wird ; . und und
. N Kinder- und Senioren . . .
durch innere ErschlieBung PR, Angebote fiir Familien, Kinder Interaktion mit der Kommune (Festivalisierung)
. (z. B. Verweil-, Spielflachen) R . .
erhoht und Senioren (z. B. Verweil-, Spiel-
flachen) und
zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
>
) Parkanlagen/Stadtwald
Q Verfugbarkeit von Parkanlagen und Freirdumen = 9 Gruninseln, Wand- Biume und Striucher am (im/am Objekt)
x 8 COMMUNITY/SOCIETY Verfugbarkeit und Qualitdt von S g begriinung, punktuelle groR- . R, .
=3 N . . . . . . . . o £ iy - StraBenrand, vertikale begehbare Griinflichen Parks (outdoor und indoor) und
) Forderung einer von der Gemein- Parkanlagen/Griin- und Naturflichen (u. a. Parks, intensiv bepflanzte Platze mit Aufenthalts- s E flachige Begriinung . . X X . I A Lo 40%
E < . - o A - R 25 Begriinung (im/am Objekt) (im/am Objekt) Festivalisierung und Einbindung in die Umgebung
= schaft getragenen Entwicklung und Freirdumen qualitat, begehbare groRere Garten, Naherholungsgebie- =k (green walls) (im/am Objekt)
(=N = te, Griinoasen, Gewasser mit angelegten Wegen etc.) =9 (im/am Objekt) und
g C zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
=)
—
= g Gut einsehbare und tbersichtliche
o . . Gut einsehbare und iber- allgemeine Flichen und Tief- Gut einsehbare und tbersichtliche allgemeine
O Gut einsehbare und dber- | jchtliche allgemeine Flichen | 8aragen, Parkplatze und Parkdecks Flichen und Tiefgaragen, Parkplatze und Parkdecks
sichtliche allgemeine Flachen | nq Tiefgaragen, Parkplitze und !
Gut einsehbare und tber- und Tiefgaragen, Parkplétze und Parkdecks Gut beleuchtete Hauptwege, Wege und .
sichtliche allgemeine Flichen und Parkdecks g 2u Parkplatzen und Wege zu Gut beleuchtete Hauptwege, Wege 2 Parkplatzen
(Eingangsbereiche, Haupt- und Gut beleuchtl:a:e Hauptwege Fahrradabstellplitzen und Wege zu Fahrradabstellpldtzen
Y wege, Wege der Innenhéfe) | Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplitzen und und und
k4] und Tiefgaragen, Parkplatze Wege zu Parkplatzen und Wi Fahrradabstell- . . . technische Sicherheitseinrichtung(en)
c d Parkdecks (sof ) ege zu Fahrradabste technische Sicherheits-
COMMUNITY/SOCIETY © und Farkdecks {sotern vor Wege zu Fahrradabstell- plétzen einrichtung(en) und
Férderung einer von der Gemein- In Anlehnung an SOC1.7 - Sicherheit - Soziokulturelle und 3 handen) platzen 8 Praventive MaRnahmen zur Vermeidun
schaft getragenen Entwicklung; Ver- Sicherheit durch ein Sicherheits- funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog Qg und und . upd o und von Einbrichen 8 80%
meidung und Bewiltigung negativer konzept Gebédude Neubau - Version 2018): Sicherheitsempfinden 2 Gut beleuchtete Hauptwege, | technische Sicherheitsein- technische Sicherheitsein- Préventive MaBnahmen zur °
Auswirkungen auf die Gemeinschaf- und Schutz vor Ubergriffen Q 5 . richtung(en) Vermeidung von Einbriichen (z. B. und
< Wege zu Parkplatzen und richtung(en) (Notfallruf-
ten durch Geschaftstatigkeiten ] N . ; . Rollldden in den unteren Geschos- Einbindung des (Quartiers-)Managements
9 Wege zu Fahrradabstell ssulen, Videoiiberwachung, und
2 platzen Rundsprechanlagen (bei Einbindung des (Quartiers-) | sen, Alarmanlage, WK Schutzklasse) ) und der Kommune/Stadt
Biiro), Sprachalarmierung Managements und (inkl. Gendergerechte Stadtplanung)
= rudimentares Sicherheit- oder vergleichbare Ein- Einbindung des (Quartiers-) _ ) . ) .
konzept durch bauliche richtungen) = detailliertes bauliches Managements = ausgefeiltes Sicherheitskonzept mit Bezug
MaRnahmen Sicherheitkonzept mit Bezug zum Management lfnd zur -Kommune.
= detailliertes bauliches _ zum Management (u.a. = ausgefeiltes Sicherheitskonzept {u. 2. Gbergreifendes Slc-herheltskonzept m
Sicherheitkonzept Uberwachung und tbergrei- mit Bezug zum Management Stadt.plan baw. Ausarbe'|tur.ng des Konzeptes
fende Konzeption) (u. 2. Uberwachung und tber- in Zusammenarbeit mit der Stadt)
greifende Konzeption)
g Erfiillung der Erfiillung der
= . Qualitatsstufe 2: Qualitatsstufe 3: Erfullung der Qualitatsstufe 4: . s
= .
In Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit - Soziokulturelle Tt Erfgll__ung der Erfullung Qualitatsstufe 1 + Erfullung Qualitatsstufe 1 + Erfullung Qualitdtsstufe 1 ErfuII_L_mg der ngl]}atsstufe >
COMMUNITY/SOCIETY . Lo . - L L =] Qualitatsstufe 1 . . L Erfullung Qualitatsstufe 1
R . Barrierefreiheit/Behinderten- und funktionale Qualitdt (DGNB System — Kriterien- o _ . detailliertes Gesamtkonzept | detailliertes Gesamtkonzept + detailliertes Gesamtkonzept zur . . -
Eingliederung von Menschen mit L x ) . o (= bauordnungsrechtliche N o ) o ! - + detailliertes Gesamtkonzept zur Barrierefreiheit 60 %
N gerechtigkeit katalog Gebdude Neubau - Version 2018): Erfullung der o X zur Barrierefreiheit zur Barrierefreiheit Barrierefreiheit s o . .
Behinderungen L . o Anforderungen zur Barriere- g ol o~ . + zusdtzliche nutzungsspezifische Gebdudebereiche
Qualitatsstufen 1 bis 5 nach Assetklasse - freiheit wurden erfiillt) + zusdtzliche nutzungs- + zusdtzliche nutzungs- + zusdtzliche nutzungsspezifische sind barrierefrei
N spezifische Gebadudebereiche | spezifische Gebaudebereiche | Gebaudebereiche sind barrierefrei
3 sind barrierefrei sind barrierefrei
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Use[ Mix

Consumer & Community/Society

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

) [}
LY | XL
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25|85
(G) a
In Anlehnung an SOC3.2 - Soziale und funktionale
Mischung - Soziokulturelle und funktionale Qualitat o — L
i o X » 2 Nutzungen mit jeweils 3 Nutzungen mit jeweils
Férdeil?r:wg:grlx/:ggrlzr;{mein- (z%gg)B ;\i/f?‘;?znzig:tlzegglk:::LZ%rSEtiTiireo/ Z\{JerrsBlgr; 3 mehr als 10 % der BGF mehr als 10 % der BGF 4 Nutzungen mit jeweils mehr als 5 oder mehr Nutzungen mit jeweils mehr
schaft gegtragenen Entwicklung; : ° "’g 2 Nutzungen mit jeweils (bzw. mind. 250 gm) (bzw. mind. 250 gm) 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm) als 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm)
Vermeidung und Bewiltigung Nu;f:;f;gzgﬁ::x:;ﬂemlx (auch Bereitstellung von Flichen (fiir u. a. Vereine) E mebhr als 10 % der BGF und und und und 60 % 3
negag::eAi:ssxg:tL:;ngriEfdle in u.a. Leerstanden/Zwischennutzungen) iﬂ;‘ (bzw. mind. 250 qm) 1 Nutzung steht dabei 2 Nutzungen stehen dabei 2 Nutzungen stehen dabei mind. 3 Nutzungen stehen dabei mind. der
Geschaftstatigkeiten (Nutzungen umfassen u. a. Wohnen, Biiro, Logistik N mind. der Offentlichkeit zur | mind. der Offentlichkeit zur der Offentlichkeit zur Verfiigung Offentlichkeit zur Verfiigung
HealthCare, Hotel, Retail, Bildung/Betreuung, Kultur, » Verfligung Verfiigung
Sport, Gastronomie, soziale Einrichtungen etc.)
o DIf'\;ei;e;:%trel’]:{;?lgc::gﬁ:f;ge Differenzierte, erfolgsabhangige Mieten fiir
COMMUNITY/SOCIETY a . . . . R N R unterschiedliche Branchen sowie preisreduzierte
. . . = Differenzierte, erfolgs- Differenzierte, erfolgs- Branchen sowie preisreduzierte X R e .
Forderung einer von der Gemein- = . ! > . R . X X e - befristete Mietverhaltnisse fiir Start-ups/neue
schaft getragenen Entwicklung; Marktmiete versus bewufBte Mietreduktion versus S Differenzierte Mieten fiir abhangige Mieten fiir abhangige Mieten fr unter- befristete Mietverhaltnisse fir Konzepte
. e ’ Forderung der Angebotsdiversitat . . . . ° S unterschiedliche Branchen schiedliche Branchen sowie Start-ups/neue Konzepte o
Vermeidung und Bewiéltigung durch differenzierte Mieten Mietfreiheit versus Nettokaltmiete gemaR 2 unterschiedliche Nutzungs- sowie ein preisreduziertes mind. zwei preisreduzierte 60 % 3
negativer Auswirkungen auf Verbraucherpreisindex (destatis/F+B-Wohn-Index) o arten/Branchen . . e L . o und
h . £ befristetes Mietverhaltnis befristete Mietverhaltnisse und . P, . «
die Gemeinschaften durch © . . - . N . Mietvertrag ohne Mietzins fiir soziale Flachen/
p e | N fur Start-up's/neue Konzepte | fiir Start-ups/neue Konzepte | befristete kostenfreie Zurverfiigung- . oW X
Geschaftstatigkeiten o . . : Flachen, die einen gesellschaftlichen Mehrwert
%) stellung von Flachen fir befristete haben
Aktionen (Markt, Sport etc.)
Verfligbarkeit von kulturellen/kreativen Einrichtungen 00
COMMUNITY/SOCIETY (u. a. auch Freizeit) S Eine kulturelle/kreative Eine kulturelle/kreative Mehrere kulturelle/kreative
Forderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von 2 '§ Einrichtung ist zeitweise Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; kulturellen/kreativen Einrichtungen | (u.a. Kino, Theater, Galerien, (Werks-)Museen, Biicherei, % = (d. h. immer mal wieder tempordr (d. h. nur eine wieder temporar (d. h. nur kulturellen/kreativgen Einrichtun kulturellen/?(reativen Einrichtun 20% 1
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Quartierzentrum, Birgerhaus, Jugendraum, Senioren- 2 bzw. zu manchen Zeiten (mit | gewisse Zeit dauernd/zeitlich | eine gewisse Zeit dauernd/ g 8
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur treff, Kegel- und Billardcenter, Tanzschulen, Sauna- und T Unterbrechungen)) integriert begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert
Wellnesszentren etc.) =
COMMUNITY/SOCIETY Verfuigbarkeit von Sportstatten = g Eine Sportstdtte/-moglickeit | Eine Sportstitte/-moglichkeit | Mehrere Sportstatten/-mog-
Forderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von S g ist zeitweise (d. h. immer ist immer wieder temporar | lichkeiten sind immer wieder Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; Sportstatten/-moglichkeiten (u. a. Fitness-Studios, Sporthallen und -platze, Bader, -g “g mal wieder bzw. zu manchen (d. h. nur eine gewisse Zeit tempordr (d. h. nur eine S ortstétte/-ngw Jichkeit s ortstgétte/-mt) lichkeit 40% 2
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Sportvereine (keine Verwaltung), Klettergarten, 'g 2 Zeiten (mit Unterbrechun- dauernd/zeitlich begrenzt) gewisse Zeit dauernd/zeitlich P g P g
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Skaterbahnen, angelegte Laufstrecken etc.) =2 gen)) integriert integriert begrenzt) integriert
Verfiigbarkeit von sozialen/gemeinnutzigen Eine soziale/gemein- Eine soziale/gemeinnitzige Mebhrere soziale/gemeinniit-
COMMUNITY/SOCIETY . . o . Einrichtungen/Organisationen und Vorhandensein von 9 nitzige Einrichtung und/ Einrichtung und/oder Unter- | zige Einrichtungen und/oder . .
Forderung einer von der Gemein- Verfugbarkgt und Qual.ltaF von sozia Unterstiitzungsleistungen @2 oder Unterstiitzungsleistung | stltzungsleistung istimmer Unterstiitzungsleistungen Daue.rhafte Integragpn_ emner Dauerhafte Integration einer kostenfreien
len/gemeinnutzigen Einrichtungen < £ sozialen/gemeinnutzigen
schaft getragenen Entwicklung; 8¢ ‘i R s ~E ist zeitweise wieder temporar sind immer wieder temporar lalen/g 8 sozialen/gemeinnutzigen Einrichtung und/ 60 % 3
sowie Unterstiitzungsleistungen =1 Einrichtung und/oder
Verbesserung des Zugangs zur A g X 8 u. a. Nonprofit-Organisationen, gemeinnutzige 35 d. h. immer mal wieder d. h. nur eine gewisse Zeit d. h. nur eine gewisse Zeit . 8 . oder Unterstiitzungsleistung
(fur die Offentlichkeit) ] Unterstiitzungsleistun,
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Organisationen: u. a. Obdachlosenhilfe, Hospize, arzt- o0 bzw. zu manchen Zeiten (mit dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt) g e
liche Hilfsdienste, Umwelt-/Naturschutz, Tierschutz etc.) Unterbrechungen)) integriert integriert integriert
coumunysoce S| e umermmangmogicn | e | Ve nietronre:
Forderung einer von der Gemein- Verflgbarkeit und Qualitat von . . . - 5 &5 keit/Hotel ist zeitweise glich w nog R « . . . .
schaft setragenen Entwicklung: Hotels/Unterbringungen Verfligbarkeit von Unterbringungsmaglichkeiten/ 2 = (d. h. immer mal wieder wieder temporar immer wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenlosen 20% 1
getrag E; s neung Hotels im Objekt/Quartier o= o X . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Unterbringungsméglichkeit/Hotel Unterbringungsmaglichkeit/Hotel °
Verbesserung des Zugangs zur wirt- (fur die Offentlichkeit) 2 bzw. zu manchen Zeiten (mit . .
. s s R . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
schaftlichen Basisinfrastruktur ] Unterbrechungen)) integriert . . . :
S integriert integriert
Qo ; . .
. . Eine gastronomische Mehrere gastronomische . ) .
COMM.UNlTY/SOCIETY . . . Verfugbarkeit von gastronomischen Einrichtungen . _§ .E".‘e gastro'nom'lschg Einrichtuﬁg ist immer wieder Einrichtunggen sind immer Dauerhafte Int'egratlon von mind. zwei
Forderung einer von der Gemein- Verfuigbarkeit und Qualitat von $C Einrichtung ist zeitweise . X w . . gastronomischen Einrichtungen
schaft getragenen Entwicklung; Gastronomie Eo i (d. h. immer mal wieder temporar wieder temporar Dauerhafte Integration einer 20% 1
! L ) . (u. a. Restaurants, Kneipen, Cafés, Stehimbisse, o= e X . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit gastronomischen Einrichtung
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) M X 20 bzw. zu manchen Zeiten (mit i~ i~ und
. . - Béckereien etc.) s . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt) - .
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur ] Unterbrechungen)) integriert ! 3 ! 3 durchgéngiges Gastronomie-Konzept
> integriert integriert
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu
Bildung und lebenslangem Lernen oo .
Verfiigbarkeit von Bildungs-/Betreuungsangeboten Ein Bildungs-/Betreuungs- EI: zggltjri]isié‘?:\e;e:/?:dg:r Betﬂiﬁr:r:aillizgfz gind
COMMUNITY/SOCIETY Verfiigbarkeit und Qualitat von im Objekt/Quartier angebot ist zeitweise ¢ temporar immer w?ede%tem orar Dauerhafte Integration eines Dauerhafte Integration eines kostenlosen
Férderung einer von der Gemein- Bildungs-/Betreuungsangeboten (d. h. immer mal wieder p P g & 100 % 5

schaft getragenen Entwicklung;
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Kinderbetreuung und
Unterstiitzung fur Kinder

(fur die Offentlichkeit)

(u.a. Schulen, Universitaten, Freie Bildungstrager und
insbesondere auch Kindergérten/Kinderkrippen etc.)

Physische Bediirfnisse

bzw. zu manchen Zeiten (mit
Unterbrechungen)) integriert

(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

Bildungs-/Betreuungsangebotes Bildungs-/Betreuungsangebotes
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Social Impact of Underlying Assets/ Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Social S_tandard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
'
Sw | x£
= =
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 | 8¢
6~ &
b
Verfligbarkeit von Dienstleistern im Objekt/Quartier = Dauerhafte Integration von mind.
COMMUNITY/SOCIETY = S . . . . A . - . . . . . .
N . . - . - . . . =] Ein Dienstleister ist zeitweise Ein Dienstleister ist immer wie- Mehrere Dienstleister sind zwei Dienstleistern
Forderung einer von der Gemein- Verfugbarkeit und Qualitat (u. a. Post, Banken, Friseure, Wascherei, Handwerksbe- ° X X . . . . . . . .
h X . X 5 B Lo N X X ] (d. h. immer mal wieder bzw. der temporar (d. h. nur eine immer wieder temporar (d. h. Dauerhafte Integration eines Dienst-
schaft getragenen Entwicklung; von Dienstleistungen triebe mit Kundenorientierung wie Schneiderei, Schuh- Qa . R . . - h X X > 40% 2
S X K . X X X . = zu manchen Zeiten (mit Unter- | gewisse Zeit dauernd/zeitlich | nur eine gewisse Zeit dauernd/ leisters und
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) macher, Schlusseldienst, aber auch Dienstleistungen fiir it . . X N o . N .
. R . . . L brechungen)) integriert begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert Gesamtkonzept (d. h. Abstimmung der
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur den Haushalt, die Impulse zur Starkung des Individuums p=l R - S
= integrierten Einheiten)
(Empowerment)) 5
f=
CONSUMER
~ 9]
Verbesserur}g des Zugangs zu gesun 3 Dauerhafte Integration von mind. zwei
den und nahrstoffreichen Lebens- c . = N .
. . . . . o« Ein Nahversorger . . Nahversorgern (fur die Offentlichkeit)
mitteln; Verbesserung des Zugangs Verfluigbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung im 5 (Basic Needs, z. B. Kiosk) ist Ein Nahversorger Ein Nahversorger
zu Trinkwasser von guter Qualitat Verflgbarkeit und Qualitat Objekt/Quartier o o S (Basic Needs, z. B. Kiosk) ist ist (Einzelhandel) ist immer wie- . .
von Nahversorgern & zeitweise (d. h. immer mal immer wieder temporir (d. h der temporér (d. h. nur eine Dauerhafte Integration eines Nahver- und 100 % 5
S o . X . . « . ) wieder bzw. zu manchen X X ! - . R - - sorgers (Einzelhandel) Events (u. a. Wochenmarkte)
COMMUNITY/SOCIETY (fur die Offentlichkeit) (u. a. Supermérkte, Lebensmittelméarkte, Drogerien, Wo- = X . nur eine gewisse Zeit dauernd/ | gewisse Zeit dauernd/zeitlich
Forderung einer von der Gemein- chenmarkte, Lebensmittelfachgeschafte (Fleischer) etc.) 3 Zeiten (mit Unterbrechungen)) zeitlich begrenzt) integriert begrenzt) integriert
schaft getragenen Entwicklung; ' . 2 integriert und
getrag & z durchgéngiges Versorgungskonzept
Verbesserung des Zugangs zur o
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur
3 Sicherstellurfocli\l:sUZMuE:n s zu einer g
Q ung sang Verfugbarkeit von Einrichtungen der medizinischen = . . .
o hochwertigen Gesundheitsversor- R X . &« . L . - Dauerhafte Integration von mind. zwei
. A . . . o Versorgung im Objekt/Quartier = Eine medizinische Versor- Eine medizinische Versor- L . A
(e} gung einschlieRlich Pflegediensten Verfligbarkeit und Qualitat =] - R L - S Mehrere medizinische Ver- medizinischen Versorgungseinrichtungen
(%5} S o gungseinrichtung ist zeitweise gungseinrichtung ist immer R N . ’ .
; COMMUNITY/SOCIETY vonvr:§2|:|::cher (u.a. Arzte (Allgemeinarzte und Fachirzte), Apotheken, & (d. h. immer mal wieder bzw. wieder temporar (d. h. nur S(:;:ﬁumnegrs‘flevlinerclicef;t;r:ez;?d Da[:i;:z;tevg:t;grri:():;Innr?crhTue:IZI_ und 100 % 5
= Férderung einer von der Gemein- (fiir die Oﬁeitlicghkeit) Krankenhauser, Rehakliniken, Physiotherapeuten, g zu manchen Zeiten (mit Unter- eine gewisse Zeit dauernd/ integriert P gung g Gesamtkonzent
C 8 ) X Heilpraktiker, Labore etc. sowie Seniorenpflege- 3 brechungen)) integriert zeitlich begrenzt) integriert g . X P -
b3 S schaft getragenen Entwicklung; einrichtungen) 'g (d. h. Abstimmung der integrierten Einheiten)
= = Verbesserung des Zugangs zur Z
E wirtschaftlichen Basisinfrastruktur e
Il €
3 o
= 2
o3 =
s 5
<] CONSUMER Schaffung und Erhaltung von =
’ o . 54
E Verbesserung des Zugangs zu quali- bezahlbaren und sozialen Ant'ell bezahlbarer, ab?r freifinanzierter WohnL'mgen gnd o 0% bis 20 % 21 % bis 40% 41 % bis 60 % 61 % bis 80% 81 % bis 100 % 100 % 5
5 tativ hochwertigem Wohnraum Wohnriumen Sozialwohnungen (geférderter Wohnungsbau) im Projekt )
w <
= 2
o 2
o £
(]
3
£
S5
CONSUMER Optimierung des Nettoein- Sicherung der dauerhaften Bezahlbarkeit Giber °
Verbesserung des Zugangs zu quali- kommens der Zielgruppen Beschrankung der max. Mieterhhung gem. Wohnraum- 4] 10 bis 15 Jahre 16 bis 20 Jahre 21 bis 25 Jahre 26 bis 30 Jahre tiber 30 Jahre 100 % 5
tativ hochwertigem Wohnraum durch Mietpreisbindung forderbestimmungen: Bindungsfrist in Jahren 2
Q
2
z
a
1]
2
Clusterwohnen £
CONSUMER (autarke Wohneinheiten Angebot gemeinschaftlicher Wohnformen 3 <10 % der Flachen >21%-30% der Flachen
unterschiedlicher GréRe geoot g ; ] SN ) >11% - 20 % der Flachen fir . ° o >31% - 35% der Flichen >36 % - 45 % (oder mehr) der Flichen
Verbesserung des Zugangs zu X . (z. B. Clusterwohnen oder Wohngemeinschaften) 3] (Nutzflache) fur gemeinschaft- . . fur gemeinschaftlichen Wohn- . . . . . . 100 % 5
. X werden mit gemein- . u - ) X gemeinschaftlichen Wohnraum fiir gemeinschaftlichen Wohnraum fur gemeinschaftlichen Wohnraum
qualitativ hochwertigem Wohnraum schaftlichen Riumen in % der Gesamtflache (Nutzflache) P lichen Wohnraum raum
[}
zusammengeschlossen) -2
z
a
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COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der Radweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitidt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebdude Neubau - Version 2018): Qualitat, Anbindung
und Bezug zum Gebdude der Fahrradwege
(innerhalb von 500 m)

Sicherheitsbediirfnisse

Act to Avoid Harm
Y1)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

einseitiger Fahrradweg
vorhanden
(Teilweise Mischung mit Kfz)

Fahrradweg in beide
StraRenrichtungen
vorhanden
(Teilweise Mischung mit Kfz)

Fahrradweg in beide
StraRenrichtungen vor-
handen
(Keine Mischung mit Kfz bzw.
Shared Space oder Fahrrad-
straRe)

und
Regionale Anbindung und
Durchgangigkeit

Fahrradweg in beide StraRenrich-
tungen vorhanden (Keine Mischung
mit Kfz bzw. Shared Space oder
FahrradstraRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgéangigkeit

Fahrradweg in beide Straenrichtungen
vorhanden (Keine Mischung mit Kfz bzw. Shared
Space oder FahrradstraRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgéangigkeit

und
Befahrbare Zuwegung innerhalb der
Grundsticksgrenze fihrt direkt zum Gebiude/
zu den Abstellanlagen

und
getrennte Verkehrswege

80%

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der FuBweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebdude Neubau - Version 2018) und TEC3.2. Mobilitats-
infrastruktur — Nichtmotorisierter Verkehr - Technische
Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere -
Version 2020): Qualitat, Anbindung und Bezug zum
Gebaude der FuBwege
(Radius 350 m vom Haupteingang)

Physische Beddrfnisse

FuBwegenetz deckt
mind. 50 % der Weg-
moglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fur
mind. 50 % der Wege mog-
lich (ohne Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmoglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr
als 80 % der Wege moglich
(ohne Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmoglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr
als 80 % der Wege moglich
(ohne Umwege)

und
Flachendeckende
Beschilderung (Ziele, Entfer-
nung und ggf. Gehminuten)
ist vorhanden

FuRwegenetz deckt mehr als 90 %
der Wegmoglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr
als 90 % der Wege moglich
(ohne Umwege)

und
Flachendeckende Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf.
Gehminuten) ist vorhanden

FuBwegenetz deckt 100 % der Wegmaoglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist uneingeschrankt moglich

und
Flachendeckende Beschilderung (Ziele, Entfernung
und ggf. Gehminuten) und flachendeckende
Orientierungsplédne (z. B. an zentralen
Einrichtungen) sind vorhanden

und
getrennte Verkehrswege

100 %

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Erreichbarkeit des OPNV
(im Quartier)

In Anlehnung an das Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(6.1.4 Verkehrsanbindung - Standortmerkmale -
Version V 2015/2017): Erreichbarkeit der ndchstgelege-
nen Haltestelle des Offentlichen Personennahverkehrs
OPNV (Bus, S-Bahn, Tram etc.)

(Messung der tatsachlichen Wegstrecken (nicht Luft-
linie!) in durchschnittlichen Geh- oder Fahrminuten)

Sicherheitsbedurfnisse

Erreichbarkeit der Haltestelle
in 400 m bzw. = 5 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in 250 m bzw. = 3 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in < 85 m bzw. = 1 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins bestmaogliche
OPNV-System vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind.
zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins bestmogliche
OPNV-System vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind.
zweimal pro Stunde

und
Erreichbarkeit des nichstgelegenen Haupt-/
Fernbahnhofs in unter 15 min.

80%

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Prasenz (alternativer) Mobilitats-
angebote und Sharing Services/
Sharing-Plattformen

In Anlehnung an TEC3.1 - Mobilitatsinfrastuktur -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebaude Neubau - Version 2018) und TEC3.1.
Mobilitatsinfrastruktur - Motorisierter Verkehr -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020)

* in Bezug auf die baurechtlich geforderten Pkw-
und Zweirad-Stellplatze bzw. realisierten (soweit keine
baurechtliche Forderung vorliegt)

Individualbediirfnisse

ausreichende Parkmaoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fiir PkW-
und Zweiradstellpldtze
(bis 1 % (mind. jedoch 1
Ladestation)) *

ausreichende Parkmoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fur PkW-
und Zweiradstellplatze
(2-10%) *

und
Stellplatze fur Mobilitats-
Sharing (Car-, Roller-, Bike-
Sharing etc.) in unmittelba-
rer Ndhe zum Eingang
(max. 350 m/gut zuganglich
am Gebé&ude vorhanden)
oder Gebaude liegt inner-
halb des Geschaftsgebiets
eines Free-Floating-
Anbieters

ausreichende Parkmoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fiir PkW-
und Zweiradstellpldtze
(10-25 %) *

und
ein Sharing Service (Auto,
Fahrrad oder Scooter) inner-
halb von max. 5 Gehminuten

ausreichende Parkmaoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung von
Ladestationen fiir PkW- und
Zweiradstellplatze
(26-50 %) *

und
mehrere Sharing Services innerhalb
von max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie
Nutzung eines Mobilitatsbudgets

ausreichende Parkmoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung von Ladestationen
PkW- und Zweiradstellplatze
(tber 75 %) * bzw. 100 Ladesaulen

und
mehrere Sharing Services innerhalb
von max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie Nutzung
eines Mobilitatsbudgets

oder
nahtloser Verkehrsmittelwechsel moglich
(kein eigenes Transportmittel notwendig)
harmonized modal split

40%
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COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten

Offentliche Akzeptanz, Atmosphire,
Image und Attraktivitdt (Quartier)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitit (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018)
und an das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)
des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale -
Standortmerkmale - Version V 2015/2017):
Beschreibung des subjektiven und gefiihlsorientierten
Gesamtbilds der Mehrzahl der Bevélkerung/Einordnung

und Bewertung des Standortes

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit
die 6ffentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt
oder moglicherweise erschwert)

Selbstverwirklichung

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets/ Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Standort mit neutralem Image;
weder positive noch negative
Ausstrahlungswirkung.

-> akzeptables Image fir die
vorgesehene Nutzung/fiir das
Gebaude bzw. neutrale und
nutzungsoffene Ausstrahlung
des Standortes

Standort mit lokal positiver
Ausstrahlung

-> Gutes Image fiir das Gebdu-
de/den Standort aufgrund der
Lage/Adresse im Quartier

Standort mit lokal und regional
positiver Ausstrahlung und/
oder exponierter Lage im
Quartier

-» Gutes Image fiir das Gebau-
de/den Standort aufgrund der
Lage/Adresse im Quartier

Standort mit regional und
uberregional positiver Aus-
strahlung.

-> Sehr gutes Image flr die
vorgesehene Nutzung

Standort mit regional und tiberregional
positiver Ausstrahlung

und
Standort ist Auftakt und Adresse des Quartiers

-> Sehr gutes Image fir die vorgesehene Nutzung
und der Standort hat durch Lage oder Historie einen
herausgestellten Stellenwert.

20%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten

Offentliche Akzeptanz, Atmosphire,
Image und Attraktivitat (Objekt)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf
Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Kriterien-
katalog Geb3dude Neubau - Version 2018): Einflussnahme
des Gebdudes auf den Standort oder das Quartier

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit
die offentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt
oder moglicherweise erschwert)

Selbstverwirklichung

Gebdude mit neutralem
Image; weder positive noch
negative Ausstrahlungswirkung

-> akzeptables Image fir das
Quartier. Das Gebaude und
dessen Nutzung ordnet sich in
die bestehende Struktur ein

Gebdude mit lokal positiver
Ausstrahlung

-> gutes Image fir das
Quartier. Das Geb&dude und
dessen Nutzung ergdnzt das

Quartier durch eigenstandige
Ausstrahlung und Charakter
und hat einen regionalen
Einzug

Gebaude mit lokal und
regional positiver Ausstrahlung

-> gutes Image fiir das
Quartier. Das Geb&dude und
dessen Nutzung ergédnzt das

Quartier durch eigenstandige
Ausstrahlung und Charakter
und hat einen regionalen
Einzug

Gebaude mit regional
und tiberregional positiver
Ausstrahlung.

-> Sehr gutes Image fur die
vorgesehene Nutzung im
Quartier

Gebaude mit regional und Gberregional
positiver Ausstrahlung

-> sehr gutes Image fur das Quartier.
Das Gebaude und dessen Nutzung hat eine
Adresswirkung auf das Quartier. Uberregionaler Ein-
zug durch Nutzung bzw. Gebdude

20%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschéfts-
tatigkeiten

Iden_titét
CommunFcy/Society

Diversifizierung der Zielgruppe/
Synergiepotenziale (Quartier)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Geb3dude Neubau - Version 2018),
SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung -
Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System
— Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) und das
Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Standort-
merkmale - Version V 2015/2017): Synergiepotenziale
und soziale und funktionale Einbindung und
Qualifizierung der sozialen Mischung

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwiefern

das Zusammenspiel mit der direkten Nachbarschaft die

Nachhaltigkeit der Nutzung unterstiitzt (Synergien) oder
maoglicherweise erschwert (Konflikte))

Selbstverwirklichung

Standort mit neutralen Nut-
zungen im Umfeld, die weder
positiv noch negativ wirken
(= isoliertes Quartier mit weni-
gen Einbindungen in
bestehende Strukturen)

Standort mit einigen positiven
Nutzungen im Umfeld (=
Eingliederung in bestehende
Bauweise )

und
Der soziale (Bevolkerungs-
struktur, Wohn- und Arbeits-
typologien)
und funktionale Kontext
(Nutzungsstruktur, soziale
und offentliche Einrichtungen,
Gewerbe und Nahversorgung)
des Umfelds wird bei der
Planung berticksichtigt

Standort mit positiven Nutzun-
gen im Umfeld (= Offnung des
Quartiers ggu. der Umgebung
(z. B. Einbindung in 6ffentliche
Wegenetze) und Verschmel-
zung mit bestehender
Struktur)

und
Der soziale und funktionale
Kontext des Umfelds wird bei
der Planung beriicksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

Standortumfeld mit einigen
ahnlichen oder ergdanzenden
Nutzungen, die ein rdumliches
Cluster bilden und daher
sowohl fiir Kunden eine erheb-
liche Anziehungskraft austiben
als auch fur Nutzer, die damit
die Ndhe zu verbundenen oder
auch konkurrierenden Unter-
nehmen realisieren kdnnen.

und
Der soziale und funktionale
Kontext des Umfelds wird bei
der Planung bericksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

Standortumfeld mit vielen dhnlichen oder
erganzenden Nutzungen, die ein raumliches
Cluster bilden und daher sowohl fiir Kunden eine
hohe Anziehungskraft austiben als auch fur Nutzer,
die damit die Ndhe zu verbundenen oder auch
konkurrierenden Unternehmen realisieren kénnen.

und
Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
wird bei der Planung beriicksichtigt (wie Stufe 2)
und
Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen z.
B. Kleingartner

20%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschéfts-
tatigkeiten

Diversifizierung der Zielgruppe/
Synergiepotenziale (Objekt)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018)
und SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung -
Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Synergiepotenziale durch Clusterbildung und soziale
und funktionale Einbindung und Qualifizierung
der sozialen Mischung

(Synergieeffekt Beispiele: Technisch: SmartGrid;
Okonomie: Zulieferer, Aftersale, Anziehungskraft fiir
weitere Nutzungen oder Unternehmen etc.; Mischung/
Nutzung: Supermarkt, Biro, Gewerbe, Symbiose
(z. B. Akademie — Hotel, Biiropark — Boardinghouse);
Sozial: KiTa, Freizeit (Restaurant, Fitness etc.))

Selbstverwirklichung

Gebdude mit neutraler sich
eingliedernder Nutzung und
Ausstrahlung auf Umgebung

Gebaude mit positiver sich
eingegliederter Nutzung und
Ausstrahlung auf Umgebung

und
Der soziale
(Bevolkerungsstruktur, Wohn-
und Arbeitstypologien)
und funktionale Kontext
(Nutzungsstruktur, soziale
und offentliche Einrichtungen,
Gewerbe und Nahversorgung)
des Umfelds wird bei der
Planung beriicksichtigt.

Gebiude/Nutzung mit
mindestens zwei Synergie-
effekten auf technischer oder
6konomischer, Nutzungs- oder
sozialer Ebene, die ein raum-
liches Cluster bilden und daher
sowohl fiir Kunden eine hohe
Anziehungskraft austiben als
auch fur Nutzer, die damit die
N&he zu verbundenen oder
auch konkurrierenden Unter-
nehmen realisieren kénnen.

und
Der soziale und funktionale
Kontext des Umfelds wird bei
der Planung beriicksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher vor-
handenen Strukturen
z. B. Kleingartner

Geb&ude/Nutzung mit mindes-
tens drei Synergieeffekten
(wie Stufe 2)

und
Der soziale und funktionale
Kontext des Umfelds wird bei
der Planung bericksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

Gebdude/Nutzung mit mindestens drei Synergieef-
fekten (wie Stufe 2)

und
Es gibt eine neue Nutzung/ein neues Gebiude fir
das Quartier, welche/s ein regionales Alleinstellungs-
merkmal hat bzw. eine Gberregionale Frequentie-
rung nach sich zieht und/oder neue Nutzungen/
Arbeitgeber/Freizeitattraktoren anzieht (z. B. Outlet-
City, Erlebniswelten etc.)

und
Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2) und
Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingartner

20%
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Social Impact of Underlying Assets /Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
o Social Impact Aligned /Social Impact Light Social Impact /Social Impact Focus
Social Standard P & / P & T P
) [}
LY | XL
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
é a
Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
recyclingfreundliche Baustoffauswahl
CONSUMER . (Uberwiegend regional)
erbesserung der Lebensqualitét; n Anlehnung an .6 - Riickbau- un a S ) Uberwiegend (d. h. 60-70 % Uberwiegend (d. h. 60-70 %
Verb der Leb lita In Anleh TEC1.6 - Riickb: d f Teilweise (d. h. 20-30 %) recycling- Ub d (d. h. 60-70 %) Ub d (d. h. 60-70 %)
Gewadhrleistung von gesunden und Recyclingfreundlichkeit - Technische Qualitéat '*E freundlic.he.Baustof;ausv:ahl g recyclingfreundliche recyclingfreundliche und
sicheren Produkten und Dienst- Recvclingfreundliche Baustoffwahl (DGNB System — Kriterienkatalog Neubau - 3 Teilweise (d. h. 20-30 %) Baustoffauswahl Baustoffauswahl Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
leistungen; Langlebigkeit und yunngi]ckbaufreundIiche Version 2018): Recyclingfreundliche Baustoff- g recyclin freu.naliche BaL- und (tiberwiegend regional) riickbaufreundliche Baukonstruktion 40% 2
Reparierbarkeit der Produkte/Guter . wahl und Riickbaufreundliche Baukonstruktion = yeling . ; und °
Baukonstruktion - 3 stoffauswahl riickbaufreundliche Baukon- i }
der relevanten Regelbauteile 3 struktionen wurde fiir einen Teil Uberwiegend (d. h. 60-70 %) und und
COMMUNITY/SOCIETY (RBT: AuRenwdnde, Innenwénde, Decken, = der RBT beriicksichti rickbaufreundliche Uberwiegend riickbaufreundliche CO2-neutral
Forderung einer von der Gemein- Décher, Tragwerk, Grindung) 2 st Baukonstruktion Baukonstruktion
schaft getragenen Entwicklung - und
Aufnahme in einen Rohstoff-Kataster
(z. B. Madaster)
CONSUMER o - 2 . " CO2-Neutralitat/Klimaneutralitdt und aktives
Verbesserung der Lebensqualitat R Ergénzung der traditionellen s s o . -
S Energieerzeugung (Gas autarke umweltfreundliche Ener- CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat Energiemanagement (auch fur die Umgebung)
Arten der Energienutzung Arten der (nachhaltigen) Energienutzung E ‘£ oy 9 ’ . CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat und aktives Energiemanagement 40 % 2
COMMUNITY/SOCIETY 23 Fernwérme, Ol) durch rege- gieerzeugung (BHKW, Solar) (auch fir die Umgebung) und
Forderung einer von der Gemein- [<R] nerative Energien (Panels) 8 8
schaft getragenen Entwicklung — Q0 Beachtung der Greenhouse Gas Protocol
Leitfaden, der Gber die volume-
Es liegt eine Analyse/ trischen Vorgaben des Bebau-
Bestandsuntersuchung von ungsplanes hinaus Regeln zur
Stadtgestalt und S'tadtstruk- Charakteristik der Vqur?er.\ en.thalt Durchfithrung von Wettbewerben o.4. und
turen, des ErschlieRungs- (Transparenz, Durchlassigkeit, Ausfiihrung der Entwiirfe/Beauftragun
In Anlehnung an SOC3.1 - Stidtebau - b netzes, der formell und Massivitdt, Kanten, Linien etc.) und . s 8ung
. . o ) . . : . Durchfiihrung von Wettbewerben
> CONSUMER soziokulturelle und funktionale Qualitdt = informell ibergeordneten Leitfaden fir die Gestaltung der somit den Gesamteindruck des Ge- 0.4, und Ausfihrung der Entwilrfe/ und
+ - Stadtebauliche Einbindung und (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere ‘£ Planung und der bestehen- X - bietes wesentlich beeinflusst o . R .
g Verbesserung der Lebensqualitat ~ N I N N . =1 R oy s Architektur, der fur den Entwurf Beauftragung gezielte Berlicksichtigung der Wirkung der
S Stadtebauliche Qualifizierung durch Version 2020) und PRO1.6 - Verfahren zur 5 den und identitatsstiftenden wichtize Elemente definiert. dabei Bebauung auf die Nutzer
le) COMMUNITY/SOCIETY Architektur (Vielfalt/Geb3ude- stadtebaulichen und gestalterischen o) Gebaude vor. aber genu Gestaltungss ie’Iraum und und i 40 % 2
(%2 . . . gestaltung/Nutzerorientierung/ Konzeption - Prozessqualitat (DGNB System S - 8 . g g P - Materialkonzept fur die . e
~ Forderung einer von der Gemein- N L . R fir den einzelnen Architekten ldsst X . gezielte Berlicksichtigung der und
© > X Wiederverwendung von Raum) — Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version el und R Architektur, das dem Quartier X R . .
-_— schaft getragenen Entwicklung 2018): Stidtebauliche Einbindung und = Die Einbindung wird im (z. B. Fassadengliederung etc.) cinen gestalterischen Mehr- Wirkung der Bebauung auf die Anerkennung fir gute gestalterische und
uq_, c X . g ° . aung g . Nutzer baukulturelle Qualitdt und/oder Auszeichnung
Stadtebauliche Qualifizierung = stadtebaulichen Konzept wert verschafft (Koharenz, lokale R : . .
E S N s . des fertiggestellten Projektes (Architekturpreis,
E nachvollziehbar aus den Materialien, regionale Besonder- DGNB Diamant)
= Erkenntnissen der Analyse/ heiten/Baukultur, Charakteristik
8 [} E Bestandsuntersuchung allgemein, Stahl, Glas, Putz, Stein,
= 8 hergeleitet (Erlauterung). Mindest- und/oder Maximal-
g Verhéltnisse etc.)
8 3
n 9 CONSUMER TR ) Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger - . X
E Verbesserung der Lebensqualitat Witterung/anthropogene Faktoren/ tha't der Aufenthaltsquallfat bei widriger o a Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Ublicher Schutz vor widriger Witterung +
g Witterung bzw. unter dem Einfluss von anth- QL= - - gesondertes, umgesetztes Konzept zum Schutz
S Naturkatastrophen (Schutz vor Son O Ublicher Schutz vor widriger gesetztes Konzept zum Schutz gesetztes Konzept zum Schutz vor gesetztes Konzept zum Schutz vor . . X ®
2] COMMUNITY/SOCIETY ne/Hitze/Kalte/Sturm/Starkregen/ ropogenen Faktoren oder Naturkatastrophen Q3 Witterun or einem Witterungseffekt/ ei Witterungseffekten/anth- drei Witterungseffekten /anth- vor mindestens vier Witterungseffekten / 60% 3
= 8 (Schutz vor Sonne/Hitze/Kélte/Sturm/Stark- 35 fterung vorel terung zwel Witterung I Witterung: anthropogenen Faktoren/maglichen Natur-
o Forderung einer von der Gemein- Hochwasser/Erdbeben/...) regen/Hochwasser/Erdbeben/...) 2 anthropogenen Faktor/maglichen ropogenen Faktoren/méglichen ropogenen Faktoren/moglichen katastrophen
(@) schaft getragenen Entwicklung 8 Naturkatastrophenereignis Naturkatastrophen Naturkatastrophen P
CONSUMER )
Verbesserung der Lebensqualitat In Anlehnung an ENV2.3 Flacheninanspruch- ‘_:‘} 3
Versiegelungsgrad der gesamten nahme - Okologische Qualitat (DGNB System o £ ano,  ono om0 o eno tno o
COMMUNITY/SOCIETY gebauten und unbebauten Flache — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): % _g Bis 90 % Bis 80% Bis 70% Bis 60% Bis 50% 40% 2
Forderung einer von der Gemein- Versiegelungsgrad £9
schaft getragenen Entwicklung
Zonenweise
(max. 3 Personen)
In Anlehnung an SOC1.5 - Einflussnahme des Zonenweise (max. 3 Personen) beeinflussbarer raumweiser
Nutzers - Soziokulturelle und funktionale beeinflussbarer .raumweiser Luftaustausch und einstellbare
Qu“alltat (DGNB Systen"n — Kriterienkatalog 2 Zonenweise Luftaustausch, Sonnenschutz oder Temperatur Zonenweise bedarfsabhangige Regelung mit
Gebdude Neubau - Version 2018) und an das 5 . (max. 3 Personen) . o . P Lo .
3 = Zonenweise . . Blendschutz, Tages- und Kunstlicht individuellen Einstellmoglichkeiten tiber ein
CONSUMER Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) £ beeinflussbarer raumweiser R und
- I . T (mehr als 3 Personen) und einstellbare Temperatur . . zentrales Steuerungssystem / Smartphone
Verbesserung der Lebensqualitat des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur- =1 N Luftaustausch, Sonnenschutz oder fensterweise beeinflussbarer L
. . X bl beeinflussbarer Luftaus- " beziiglich Luftaustausch, Sonnenschutz oder Blend-
Einflussnahme des Nutzers schutz, Bau und Reaktorsicherheit 2 tausch. Sonnenschutz oder Blendschutz, Tages- und Kunstlicht und Sonnenschutz und Blendschutz schutz, Tages- und Kunstlicht und Temperatur 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY (u.a. durch Smart Building Element) (3.1.6 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutze- = Blen&schutz Tages. und und einstellbare Temperatur Zonenweise beeinflussbarer + 138 P °
Forderung einer von der Gemein- zufriedenheit - Soziokulturelle Qualitat - .g X , a8 . und . . I
. . X 2 Kunstlicht und einstellbare Luftaustausch und automatische . . (Smart Buildung inklusive individueller
schaft getragenen Entwicklung Version V 2015/2017): Raumweise oder = (u.a. durch Elemente von Smart- - L beeinflussbare Tageslichtlenkung h X X
A 5 Temperatur - Luftungsabschaltung bei Offnung R Beeinflussungsmalnahmen + integriertes |0T-
durch Nutzer / Nutzergruppen individuell c building (smarte Rollos von Fenstern / Balkontiiren und Kunstlichtsteuerung pro Konzept)
beeinflussbare Funktionen (Luftung, Sonne- - zum Sonnenschutz))" Arbeitsplatz p
und / oder Blendschutz, Raumtemperaturen, (Smart Buildung)
Beleuchtung) 8 (Smart Buildung inklusive
individueller Beeinflussungs-
maRnahmen)
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CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Luftverschmutzung und
Larmschutz

In Anlehnung an TEC 1.2 -
Schallschutz - technische Qualitat,
SOC1.3 - akustischer Komfort -
Soziokulturelle und Funktionale
Qualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Gebaude Neubau -
Version 2018)

Individualbedirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Erfullung der bauordnungs-

rechtlichen Anforderungen

an den Larmschutz im Ge-
baude vor AuBenldarm

und
Erfullung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen
an die Luftqualitat im
Gebaude

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links) + 1 der folgenden
Qualitatsmerkmale:

- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuRenlarm
- Akustikkonzept fiir den Innenraum
- Konzept flr eine gesunde Beliiftung des
Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms durch
das Gebdude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der Um-
gebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zul3ssig,
die eine Abwagung zwischen einer mog-
lichst gemischten Nutzung und einem mog-
lichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links) + 2 der folgenden
Qualitatsmerkmale:

- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fur den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beluftung des
Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms durch
das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitat in der Um-
gebung durch das Geb&ude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwégung zwischen einer mog-
lichst gemischten Nutzung und einem mog-
lichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfiillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links) + 3 der folgenden
Qualitatsmerkmale:

- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fir den Innenraum
- Konzept fiir eine gesunde Beluftung des
Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms durch
das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitat in der Um-
gebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwégung zwischen einer mog-
lichst gemischten Nutzung und einem mog-
lichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfiillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links) + 4 der folgenden
Qualitatsmerkmale:

- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fir den Innenraum
- Konzept fiir eine gesunde Beluftung des
Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms durch
das Gebdude
- Verbesserung der Luftqualitat in der Um-
gebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer mog-
lichst gemischten Nutzung und einem mog-
lichst hohen Schutzlevel vornehmen)

40%

CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

Bebautes Umfeld
Consumer & Cor_nmunity/Society

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Sustainability/Zertifizierung

Zertifizierung unter Nachhaltigkeits-
und sozialen Gesichtspunkten (oder
Erflllung entsprechender Kriterien)

Individual-
bedirfnisse

DGNB Bronze oder gleich-
wertiges Label/ Erfullung der
Kriterien

DGNB silber oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

und
WELL bronze oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

DGNB gold oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

und
WELL silber oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

und
WELL gold oder gleichwertiges Label/
Erftllung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

oder
WELL platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Social Network/ Community
(im Quartier)

In Anlehnung an TEC2.4 - Smart
Infrastructure - Technische Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Informa-
tion und Vernetzung der Nutzer und
der Offentlichkeit tiber (digitale)
Medien

Soziale Bedirfnisse

Bei Einzug und bei Anderun-
gen des Angebotes werden
die Bewohner/Nutzer des
Objekts/Quartiers tiber
die digitalen Angebote
informiert

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
geflhrt vom Betreiber ohne eine Moglich-
keit des Austauschs der Nutzer

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
geflihrt vom Betreiber mit Chat und Kom-
mentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefiihrt vom Betreiber (aber in Zusam-
menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
Kommentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuhrt vom Betreiber (aber in Zusam-
menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
Kommentarfunktion

und
quartiers-/standortbezogene Vernetzung
der Bewohner/Mitarbeiter (z. B. fur die
Organisation/Vergabe von gemeinschaftlich
genutzten Rdumen/Giitern)

60 %

COMMUNITY/SOCIETY
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Feedback der Gebdude-
nutzer durch Umfragen

In Anlehnung an Well v2 (Q3 2022)
Occupant Survey (C04): Feedback
der Gebaudenutzer durch Umfragen
von Dritten oder durch eigene Um-
fragen zu ihrer Gesundheit, ihrem
Wohlbefinden und ihrer Zufrieden-
heit mit ihrer Umgebung eingeholt

Individualbedirfnisse

Es werden bei Bedarf
punktuell Umfragen unter
Nutzern vorgenommen
(z. B.: StraRenumfragen)

Es werden regelmaRig punktuell Umfragen
unter Nutzern vorgenommen
(z. B.: StraRenumfragen)

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufillen.

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufiillen.

und
Die Analyse der Antworten wird von einem
qualifizierten Umfrageexperten durch-
geflhrt.

Alle berechtigten Nutzer werden
jahrlich zur Teilnahme an der Umfrage
aufgefordert. Die teilnahmeberechtigten
Nutzer werden regelmaRig daran erinnert,
die Umfrage auszufiillen.

und
Die Analyse der Antworten wird von
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefiihrt

und
Strategien zur Verbesserung der nicht
erreichten Zufriedenheitsschwellenwerte

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Nutzung der Kommunika-
tionskandle fur gesellschaft-
lich relevante Informationen

Kommunikation von wesentlichen
Nachrichten und Unterstltzung
von gesellschaftlich relevanten

Kampagnen

Individualbedirfnisse

Punktuelle Kommunikation
von wesentlichen Nach-
richten

RegelmaRige Kommunikation von
wesentlichen Nachrichten

Punktuelle Unterstiitzung von
gesellschaftlich relevanten Kampagnen

RegelmaRige Unterstltzung von
gesellschaftlich relevanten Kampagnen

Eigene Kampagnen zur Unterstitzung
gesellschaftlich relevanter Themen

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

(Quartiers-)Management

Vorhandensein eines (ubergreifen-
den) Managements u. a. zur Vernet-
zung der Nutzer, der Offentlichkeit
und der Stadt

Individualbedirfnisse

passives (Quartiers-)
Management (z. B. durch die
Stadt/Kommune)

zentrale Ansprechperson

aktives (Quartiers-)Management

aktives (Quartiers-)
Management

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

aktives (Quartiers-)
Management

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

und
Veranstaltungen/ Events

40%
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
.
= [}
Sw | xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
67 | T&
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur M
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- '2
Forderung einer von der Gemeinschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von £ . .
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern S . Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu beshmrr)ten .
O . . 5 ° Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, ] Handlungsfeldern werden den X N " o
R > - . . B o feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40 % 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- Nutzung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, = - Nutzern aufbereitet zur Verflugung X X
s Lo - L R A o Management zur Verfligung gestellt - Quartier genutzt (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitat, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) (2. B. Lichtsteuerung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitt etc.)
Information der Betroffenen vor Entschei- rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = T e : ! :
dungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- e
sichtigung des Datenschutzes zur Verfiigung.) -
[}
COMMUNITY/SOCIETY 2 Die Anregungen und Vorschlage aus
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnune an PROL.7 - Partizioation - .g der partizipativen Phase sind klar Bis 2u 50 % der Anregungen und Mehr als 50 % der Anregungen
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Auswirkung partizipativer Prozessqualitit (gDGNB S st'em _ Kriteprienkatalo 3 und transparent aufgelistet sowie im Es wurden Vorschlage umgesetzt Bis zu 20 % der Anregungen und Vor- Vorschléoe des arsizi gat'iven und Vorschlage des partizipativen
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf &P P q X . 4 . . & [} Planungsprozess behandelt und ggf. und die Umsetzung wird nachver- schldge des partizipativen Prozesses 8 p P Prozesses haben den Gesamtansatz o
die Gemeinschaften durch Geschafts- Prozesse auf Gesamtkonzept Quartiere - Veersion 2020): Auswirkung 2 weitergefiihrt. Der Abwagungspro- folgt sowie evaluiert. Ggf. werden lassen sich als EinzelmaBnahmen Prozesses haben den Gesamtansatz in maRgeblicher Weise beeinflusst 40% 2
(Umsetzung der Planung) partizipativer Prozesse auf Gesamtkonzept o 8 X 8UNBSP g - Ogl- beeinflusst und lassen sich als Einzel- 8
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und (Umsetzung der Planung) 3 zess und die Entscheidungsergebnis- Optimierungen vorgenommen. wiederfinden. maRnahmen wiederfinden und lassen sich als EinzelmaR-
Information der Betroffenen vor Entschei- g 8 = se fur die einzelnen Vorschlage sind ! nahmen wiederfinden.
dungsfestlegung ° dokumentiert.
)
COMMUNITY/SOCIETY g
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - “E
getragenen Entwicklung; Vermeidung und L - Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog =]
PO X . Partizipation/ Beteiligung . ) . R o . - .
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ [} . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der Nutzer
R > - von Interessengruppen X L o Information der Nutzer Mitbestimmung durch Nutzer Konzeptuelle Integration der Nutzer 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Nutzung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ = Beratung und der Nachbarschaft
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und s Beteiligung von Interessengruppen im Rahmen 3
Information der Betroffenen vor Entschei- der Nutzung =
dungsfestlegung 'g
COMMUNITY/SOCIETY Freies WLAN
Forderung einer von der Gemeinschaft 2 im 6ffentlichen Raum
getragenen Entwicklung; Vermeidung und g Freies WLAN Freies WLAN
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf . . . ey £ R . im offentlichen Raum und
R > - Freier Zugang zu einem leistungsfahigen = . im 6ffentlichen Raum . .
die Gemeinschaften durch Geschafts- - N o =] . . Freies WLAN Informations- und Interaktions-
P - o Digitale Infrastruktur Breitbandnetz mit einer Download- ] Freies WLAN fiir Nutzer L 3 60 % 3
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung R . X 3} im 6ffentlichen Raum und plattform
. geschwindigkeit von mind. > 50Mbit/s P und . .
und Information der Betroffenen vor = Informationsplattform Informations- und Interaktions-
Entscheidungsfestlegung; Verbesserung N P plattform und
des Zugangs zur wirtschaftlichen Basis- 3 digitale Einbindung des Gebaudes
infrastruktur in seine Umgebung
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur o
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- '2
Forderung einer von der Gemeinschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von £ . .
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern S5 . Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu beshmmten .
o . . 5 oS Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, ] Handlungsfeldern werden den X N " ®
R > - . . . o feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40 % 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- Nutzung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, < - Nutzern aufbereitet zur Verfigung X N
e - - St o A S Management zur Verfligung gestellt o Quartier genutzt (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitat, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) (2. B. Lichtsteuerung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitt etc.)
Information der Betroffenen vor Entschei- rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = T & ' ! :
dungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- e
sichtigung des Datenschutzes zur Verfiigung.) -
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WORKFORCE
Forderung der menschenwiirdigen
Arbeit; Forderung von Gleich-
heit und Nichtdiskriminierung am
Arbeitsplatz; Gewahrleistung der
Achtung der Menschenrechte und
Arbeitnehmerrechte der betroffenen
Arbeitnehmer in der Wert-
schopfungskette

COMMUNITY/SOCIETY
Schaffung und Erhalt von
menschenwdrdigen Arbeitsplatzen;
Forderung der Gleichstellung

Governance des
Unternehmens/der Mieter

In Anlehnung an ZIA-Leitfaden Nachhaltigkeit in der
Wertschopfungs- bzw. Lieferantenkette (Anlage 4:

ter)): Menschenrechte, Arbeitspraktiken
(Einhaltung der Mindeststandards, Arbeitssicherheit und
Gesundheitsschutz), Umwelt- und Klimaschutz, Faire
Betriebs- und Geschaftspraktiken, Konsumentenanliegen,
Entwicklung der Gemeinschaft

(Mindeststandards fir Arbeiter umfassen u. a.
- Einhaltung der Bestimmungen der am Ort der Leistungs-
erbringung geltenden Arbeitsrechtsgesetze
- insbesondere Arbeitnehmer-Entsendegesetz (AEntG)
- insbesondere Mindestlohngesetz (MiLoG)
- Einhaltung der fur allgemeinverbindlich erklarten
Tarifvertrage
- Einhaltung der Arbeitszeiten nach den geltenden
Gesetzen, den Branchenstandards oder den
einschlagigen ILO-Konventionen
- Sicherstellung, dass in keiner Phase der Produktion
auf Kinderarbeit zurtickgegriffen wird
(gem. ILO-Konvention 138 Ubereinkommen tiber
das Mindestalter fur die Zulassung zur Beschéftigung))

Praqualifizierungsfragebogen der Immobilienbranche (Mus-

Sicherheitsbedtrfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Punkte

zentraler Ansprechpartner
(z. B. Abteilungsleiter,
Beauftragter etc.)
vorhanden

allgemeingtiltiges
Governance-Dokument
(z. B. Unternehmens-
grundsétze, Richtlinien,
Kodizes, Code of Conduct,
Strategiepapiere etc.)
vorhanden

allgemeingtltiges Gover-
nance-Dokument (z. B.
Unternehmensgrundsitze,
Richtlinien, Kodizes, Code of
Conduct, Strategiepapiere
etc.) vorhanden

und
SchulungsmaBnahmen, um
das BewuRtsein und Ver-
standnis fur gesellschaftliche
Themen zu erhéhen, sind
vorhanden

allgemeingtiltiges Governance-Dokument
(z. B. Unternehmensgrundsatze, Richtlinien,
Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
etc.) vorhanden

und
SchulungsmaRnahmen, um das Bewusstsein
und Verstandnis fur gesellschaftliche Themen
zu erh6hen, sind vorhanden

und
Verpflichtung von Dienstleistern, Liefer-
anten und Nachunternehmern auf Sozial-
und Umweltanforderungen
(z. B. zehn Prinzipien des UN Global Compact)
z. B. durch einen verbindlichen Verhaltens-
kodex oder vertragliche Verpflichtungen

allgemeingtltiges Governance-Dokument
(z. B. Unternehmensgrundsatze, Richtlinien,
Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
etc.) vorhanden

und
SchulungsmaRnahmen, um das Bewusstsein
und Verstandnis fur gesellschaftliche Themen
zu erhéhen, sind vorhanden

und
Verpflichtung von Dienstleistern, Liefer-
anten und Nachunternehmern auf Sozial-
und Umweltanforderungen

(z. B. zehn Prinzipien des UN Global Compact)

2. B. durch einen verbindlichen Verhaltens-
kodex oder vertragliche Verpflichtungen und

Sicherstellung der Beachtung/
Implementierung dieser Grundsatze

und
Nachhaltigkeitsberichtserstattung

Arbeitsplatzkomfort
(bei Bildung: auch
Lernplatze)

In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -
Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System —
Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020)

Soziale Bediirfnisse

Planung/Erfassung aller
Arbeitsplatze oder Arbeits-
bereiche nach thermischen
Anforderungen, benétigter

Beleuchtungsstarke
(und ggf. sonstigen Beleuch-
tungsanforderungen),
nach Larmexposition
(z. B. entsprechend TRLV
L&rm Teil 2) und Definition/
Umsetzung von Luftungs-
konzept/-planung

Stufe 1

und
Arbeitsplatzkomfortparame-
ter (Temperatur, Luftqualitat,
Luftfeuchte, Beleuchtungs-
starke, Larmpegel oder
sonstige, mind. 2) werden im
Wirkungsbereich von mind.
50 % - 100 % Mitarbeiter
gemessen (stationar oder
geplant regelmaBig), um
etwaige Abweichungen von
den Planungszielen festzu-
stellen

Stufe 2

und
Schadstoffarme oder
schadstofffreie Innen-
raumausstattung ist mind.
im Buro-, Pausen- und
Kantinenbereich umgesetzt
(bzw. bei Bestand: wird fiir
Um- und AnbaumaBnahmen
umgesetzt)

und
Schallmindernde MaBnah-
men sind im Innenraum um-
gesetzt (Produktion, Logistik)
oder nicht notig

Stufe 3

und
Tageslicht und/oder Sichtbezug zum AuRen-
raum bei mind. 80 % aller Veranstaltungs- und
Besprechungsraume sowie allen Biros,
Kantinen, Pausenraumen

und
Larmarme Arbeitsverfahren werden eingesetzt

und
Erfassungsmethodik fiir Nutzerbeschwerden,
z. B. Kummerkasten, Beschwerde-Rufnum-
mer ist vorhanden und unter Mitarbeitern
bekannt.

Stufe 4

und
Tageslicht und/oder Sichtbezug zum
AuBenraum bei weiteren Innenrdumen
(z. B. Verkehrsflachen, Logistikflachen,
Umkleiden, Toilettenraumen)

und
Den eintreffenden Beschwerden wird
nachweislich nachgegangen und im Bedarfs-
fall entgegengewirkt (ggf. Priorisierung der
MaRnahmen und sukzessive Beseitigung auf
Grundlage eines Malnahmenplans).

und
Gestalterisches Konzept ist fr Arbeitsplatze/
Arbeitsraume Biro nachweisbar umgesetzt
(Einbindung von Gestaltern oder partizipative
Gestaltung: z. B. Sichtbezlige, Farben, Pflan-
zen, Materialwahl, Oberflichenstrukturen/
-farben, Moblierung etc.).

v o

(3] (S

S —

O O WORKFORCE
2 Il & Forderung der menschenwdrdigen
S o Arbeit

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

Ruckzugsraume
(Rdume fur formelle
Kommunikation, Rdume fur
informelle Kommunikation
und ruhige Riickzugsrdume)

In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -
Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Qualitat und Erreichbarkeit der Riickzugsraume

(Geringe Qualitat — Rdume verflugen Uber Sitzflachen, aber
z. B. kein Tageslicht, keinen Sichtbezug zum AuRenraum,
keinen Zugang zum AuRenraum, geringen akustischen
Komfort, keine besondere Ausstattung, keine Gestaltung,
keine Kiichenelemente)

(hohe Qualitat — Raume verfligen tiber Sitzflachen,
Tageslicht und mindestens drei weitere Merkmale,
z. B. Sichtbezug und/oder Zugang zum AuBenraum,
besondere Gestaltung, Kunst, Pflanzen, Akustikelemente,
Sofas, Kiichenelemente, Tischkicker o. &.)

(Die folgenden Radume werden von diese, Indikator erfasst:
Formelle Kommunikation: z. B. Besprechungsraum klein,
Besprechungsraum grol3; Informelle Kommunikation:

z. B. Teekiiche, Pausenraum oder -zone, Cafeteria, AuRen-
anlage; Ruckzugsmaoglichkeiten fur ruhige Pausen und/oder
konzentriertes, ungestortes Arbeiten: z. B. ,Denkerzellen”,
frei zugéngliche (nicht personenbezogene) Einzelbiiros,
explizit ,,ruhige” Pausenrdume/-zonen)

Soziale Bedirfnisse

Bedarfsermittlung fir
Ruckzugs-/Interak-
tionsrdume im Innen- und
AuBenraum liegt vor und
umfasst folgende drei Raum-
typen: Raume fir formelle
Kommunikation, Raume fir
informelle Kommunikation
und ruhige Riickzugsraume

Alle 3 Ortstypen sind fir alle
Mitarbeiter in max. 100 m
vom Arbeitsplatz erreichbar,
erfillen jedoch nicht ,hohe”
Qualitatsanforderungen

Alle 3 Ortstypen sind fir alle
Mitarbeiter in max. 100 m
vom Arbeitsplatz erreichbar.
30% bis 80% erfiillen ,hohe”
Qualitatsanforderungen

Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter in
max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar, Gber
80% erfillen ,,hohe” Qualitatsanforderungen

Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter
in max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar,
76% bis 100% erfillen ,hohe”
Qualitatsanforderungen

und
Gestalterisches Konzept ist fiir Ruhe-/
Pausenrdaume und -bereiche, Kantinen
nachweisbar umgesetzt
(Einbindung von Gestaltern oder
partizipative Gestaltung: z. B. Sichtbezlge,
Farben, Pflanzen, Materialwahl, Oberflachen-
strukturen/- farben, Méblierung etc.).

=
G W | x
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23| €
(G)
80% 4
60% 3
60% 3
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Gesundheitsfordernde Angebote

In Anlehnung an SOC1.8 - gesund-
heitsférdernde Angebote - Sozio-
kulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog
Innenrdume - Version 2018) und
in Anlehnung an SOC1.8 Arbeits-
platzkomfort - Soziokulturelle
und funktionale Qualitat (DGNB
System — Kriterienkatalog Quartiere
- Version 2020): Einhaltung der
Raumabmessungen, Bewegungsfor-
dernde Arbeitsplatzgestaltung und
Ergonomische Bewertung

Soziale Bediirfnisse

Act to Avoid Harm (IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Die Raumabmessungen gemal der
Technischen Regeln fur Arbeitsstatten
wurden fir alle Arbeitsplatze
eingehalten.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1) wurden fur alle
Arbeitsplatze groRer bemessen

und
Ein KVP fur Ergonomie ist
implementiert oder vorgesehen.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1) wurden fur alle
Arbeitsplatze groRer bemessen

und
Arbeitsplatze fur sitzende Tatigkeiten
wurden bewusst so geplant und
eingerichtet, dass diese es unter-
stutzen oder erforderlich machen,
sich regelmaRig zu bewegen, z. B. zum
Drucker oder Kopierer zu gehen

und
Bewertungsmethodik fiir alle Arbeits-
platze vorhanden oder befindet sich in
Entwicklung. Alle Arbeitsplatze wurden
in Hinblick auf Ergonomieanforderun-
gen bewertet oder werden in Kiirze
bewertet. KVP ist vorhanden.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1) wurden fur alle
Arbeitsplatze groRer bemessen

und
Arbeitsplatze fur sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermaglichen es, sich
regelmaRig zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind.
50 % erflillen die hochste Stufe der
ergonomischen Bewertung

und
Ein Sportraum mit Trainingsgeraten
steht den Nutzern der Flache zur Ver-
flgung, bzw. externe Sportangebote
(Betriebssport) werden unterstutzt,
geférdert und/oder initiiert

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1) wurden fir alle
Arbeitsplédtze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fir sitzende Tatigkeiten
unterstltzen/ermdglichen es, sich
regelmaRig zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind.
50 % erflillen die hochste Stufe der
ergonomischen Bewertung

und
Ein Sportraum bzw. externe Sport-
angebote werden unterstiitzt,
gefordert/initiiert (siehe Stufe 4)

und
Fur Gberwiegend stehende und/oder
bewegende Tatigkeiten wurde ein
ergonomisch schwingender Boden-
belag ausgefiihrt

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit
(V] (]
g
gL
X Il
S —
S 2
WORKFORCE
Forderung der menschenwiirdigen
Arbeit

COMMUNITY/SOCIETY
Erhaltung des Beschaftigungs-
niveaus, Einstellung lokaler Arbeits-
krafte und Unterstutzung lokaler
Zulieferer

Einstellung lokaler Arbeitskrafte/
Unterstitzung lokaler Zulieferer

Integration lokaler Anbieter
als Nutzer

Soziale Bediirfnisse

mind.
1 regionaler Anbieter

mind.
1 lokaler Anbieter

Mehrere
regionale Anbieter

Mehrere
regionale und lokale Anbieter

Uberwiegend
regionale und lokale Anbieter

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu Bil-
dung und lebenslangem Lernen

Zugang zu Ausbildungs- und
Studienplatzen

Zugang zu Ausbildungs- und
Studienplatzen

Sicherheitsbediirfnisse

Mind. 1 Nutzer bietet zeitweise
den klassischen Zugang zur Ausbildung
fiir seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig
den klassischen Zugang zur Ausbildung
flir seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig
den klassischen Zugang zur Ausbildung
und zu (Dualen) Studiengédngen ohne
weitere Schwerpunkte fir seine
Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig
den klassischen Zugang zur Ausbildung
und zu (Dualen) Studiengéngen ohne
weitere Schwerpunkte aber
mit Sprachschulbegleitung fir seine
Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig
den klassischen Zugang zur Ausbildung
und zu (Dualen) Studiengéngen
(inklusive weiterfihrenden Studien-
gangen) ohne weitere Schwerpunkte,
aber mit Sprachschulbegleitung
flr seine Mitarbeiter an
(im In- und Ausland)

80%
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5.5 Logistikimmobilien

Im Jahr 2022 ist fir die meisten Unternehmen eine Exis-
tenz ohne IT kaum noch denkbar. So wird das Internet
heutzutage nicht nur fir private, sondern sehr wesentlich
auch fur gewerbliche Zwecke genutzt. Durch die konstan-
te Weiterentwicklung der Web-Technologien entstand
der Electronic-Commerce (E-Commerce) (Gwiozda, 2012).

Durch das enorme Wachstum des E-Commerce sowie die
stetige Weiterentwicklung verschiedener Vertriebskana-
le hat sich die Welt des Handels massiven Verdnderun-
gen unterwerfen missen. So missen sich insbesondere
die logistischen Prozesse an eine sich stetig verandernde
Umwelt anpassen.

Dies hat auch Verdnderungen an die Anforderungen der
Unternehmen, deren Logistik sowie die Logistikimmo-
bilien zur Folge. Auf Grund dessen verdndern sich auch
die Lieferketten sowie die physischen Vertriebsnetze.
Dies flihrt zu einer Nachfrage nach verschiedenen Typen
von Logistikimmobilien, die bendtigt werden, um einen
reibungslosen Geschaftsablauf erst zu ermoglichen. Der
Umfang dieser Nachfrage ist abhdngig von regionalen
Marktbedingungen und kann von Region zu Region stark
variieren (JLL, 2013). Laut einer Studie der Berlin Hyp AG
(2022) bestellen 60,6 % der Befragten mindestens ein-
mal im Monat Produkte online und die Zustellung sollte
bei 52,5 % der Befragten maximal 3 Tage dauern.

Die moderne Logistik umfasst eine deutlich weitreichen-
dere Tiefe, als allgemein bekannt ist. So sind es die Auf-
gabenbereiche der Planung, Steuerung und Kontrolle
des Material- und Informationsflusses der Beschaffung,
von der Produktion Uiber die Distribution bis hin zur ab-
schlieRenden Entsorgung. Die heutige Logistik versteht
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sich somit schon lange nicht mehr nur noch als Raum
Uberbrickende Funktion, vielmehr fungiert sie als Quer-
schnitt- und Servicefunktion (Groenmeyer, 2012).

Logistikimmobilien sollten im Sinne der Sozial-Taxonomie
neben der Zielsetzung einer ,Menschenwiirdigen Ar-
beit”, welche alle gewerblichen Assetklassen erfillen
missen, vor allem die folgenden Ziele der Sozial-Taxo-
nomie bedingen: ,Schaffung und Erhalt von menschen-
wirdigen Arbeitsplatzen” und ,Erhaltung des Beschaf-
tigungsniveaus”, ,Einstellung lokaler Arbeitskrafte” und
,Unterstiitzung lokaler Zulieferer”.

Doch auch dariber hinaus kann eine Logistikimmobilie
einen sozialen Mehrwert schaffen, dies kann von der
Verbesserung des ,,Zugangs zu qualitativ hochwertigem
Wohnraum®, tber ,Sicherstellung des Zugangs zu einer
hochwertigen Gesundheitsversorgung” bis hin zur ,Kin-
derbetreuung und Unterstlitzung fur Kinder” reichen.

Dennoch ist eine Logistikimmobilie heute meist funktio-
nal gepragt und soziale Aspekte finden oftmals noch we-
nig Anklang. Die Anderung dieses Mind-Sets wird aber
immer notweniger, vor allem in Bezug auf den ,War for
Talents”, aber auch unter Beachtung der immer starke-
ren Vermischung von Arbeit- und Privatleben.

Die Logistikimmobilienexperten haben die Impact Clus-
ter ,Infrastruktur”, ,Bebautes Umfeld” und , Konnektivi-
tat” Gberwiegend als sehr relevant (41,18 % bis 58,82 %)
bzw. relevant (41,18 % bis 47,06 %) eingestuft, wahrend
die Indikatoren ,Urban Mix“ und ,ldentitdt” mit Uber
70 % als nicht relevant, eher nicht relevant bzw. neutral

eingestuft worden sind.
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Relevanz der Impact Cluster flr Logistikimmobilien aus Sicht der Logistikimmobilienexperten
nicht relevant eher nicht relevant M neutral M relevant M sehr relevant

Bebautes Umfeld
Konnektivitat (1172

Ifrastruktur
dentitat 3
Urban Mix 3 4

Abbildung 24: Relevanz der Impact Cluster fiir Logistikimmobilien aus Sicht der Logistikimmobilienexperten (eigene Auswertung, 2022)

Die drei Hauptziele der Sozial-Taxonomie wurden tiberwiegend als wichtig (47,06 % bis 88,24 %) bzw. sehr wichtig (5,88 %
bis 41,18 %) fiir die Assetklasse Logistik eingestuft.

Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele fiir Logistikimmobilien aus Sicht
der Biro- und Logistikimmobilienexperten
nicht wichtig weniger wichtig B neutral B wichtig B sehr wichtig

Community/Society 3 10 4

Consumer 1 15 1

Workforce 2 8 7

Abbildung 25: Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele® fiir Logistikimmobilien aus Sicht der Logistikimmobilienexperten (eigene Aus-
wertung, 2022)

Bei der Bewertung der Sozial-Taxonomie-Ziele hat sich ~ und Unterstiitzung lokaler Zulieferer” von tber 90 % der
zusatzlich noch abgezeichnet, dass neben der ,,Gewahr- Befragten mit wichtig bzw. sehr wichtig fur diese Asset-
leistung der Achtung der Menschenrechte und Arbeitneh- klasse bewerten wurden. Dies spiegelt sich auch im ge-
merrechte der betroffenen Arbeitnehmer” in der Wert-  stiegenen Interesse dieser Branchen an sozialen Aspek-
schopfungskette (zu 100 % als wichtig bzw. sehr wichtig ~ ten und Umsetzungen innerhalb von Logistikimmobilien
bewertet), die ,Schaffung und Erhalt von menschenwiir- wieder. Eine Umsetzung verschiedenster sozialer Aspekte
digen Arbeitspldtzen” sowie die ,Erhaltung des Beschafti- innerhalb dieser Assetklasse kann dem folgenden Beispiel
gungsniveaus” und die ,Einstellung lokaler Arbeitskrdfte =~ entnommen werden.

>> Im Folgenden wird das spezifische Social-Impact-Assetklassenmodell fiir die Assetklasse ,Logistikimmobilien” vor-
gestellt.

>Workforce = Menschenwiirdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer); Consumer = Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher); Community/
Society = Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften (Kommunen & die Gesellschaft)
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Urbap Mix
Connnunﬁy/Sodety

Real Estate Social Impact Scoring Modell 2.0 — Assetklasse Logistikimmobilien

Skala/
Rele-
vanz

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

Logistik

= [}
T ENE
2 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8%
I
In Anlehnung an SOC1.6 - Aufenthaltsqualitat innen Flschen (mit u. a. Zusatzan- . . o
und auRen - Soziokulturelle und funktionale Qualitat g eboten, Multifunktions- alle Fldchen und Wegenetz sind fur die
(DGNB System — Kriterienkatalog Geb&ude Neubau - E réﬁmen oc;er Gemeinschafts- alle Flachen und Wegenetze sind Offentlichkeit zugénglich
Version 2018) und SOC1.6 - Freiraum - Soziokulturelle "‘g riumen. wie 2. B. Cafeteria begrenzte Flichen sind fiir die Offentlichkeit zugénglich und
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphare und Aufenthaltsqualitét und funktionale Qualitdt (DGNB System — S " ’ h L . srenzis s (inklusive Zusatzangebote, Einbindung in die Umgebung (u. a. Beriicksichtigun
. . . N N N - X ; . 9] Flachen und Wegenetze sind | Fitness, Bibliothek, Wellness, fur die Offentlichkeit X X - . g g g (u.a. gung o
Férderung einer von der Gemein- durch Zuganglichkeit von Fléchen, Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): o PR s i . Multifunktionsrdume oder Gemein- landschaftlicher Aspekte, Einbindung in den 40% 2
haft getragenen Entwicklun Platzen und Wegen Atmosphdre und Aufenthaltsqualitat durch Zuganglich- ° nur fir Mieter zuganglich Sauna, aber auch Stau- und 2uganglich (z. B. Kantine, schaftsraumen, wie z. B. Cafeteria 4 i b in die @
schaft getrag [ 8 phare ; q gang| 2 Abstellflichen und/oder Café, Restaurant) A en, - B , stddtebaulichen Kontext, Einbindung in die tber-
keit von Flachen, Platzen und Wegen 2 Garderoben) und Wege- Fitness, Bibliothek, Wellness, geordnete Planung und/oder Einbindung
(4.5, Offentlicher Zugang, Erdgeschoss mit Nutzungs- -g netze sind nur fir Mieter Sauna) bestehender und idept‘itétsstiftender Landschafts-
o funktion oder éffentliche Platze) B zuganglich und Freiraumelemerte)
Kommunikationsférdernde Angebote
Kommunikationsférdernde (durch Zukunftsorientierte Raumkonzepte)
Kommunikationsférdernde o Angebote
Angebote Kommunikationsférdernde und
(innen z. B.: verschiedene Angebote und Detailliertes Gestaltungskonzept fur die AuRen-
° Kommunikationszonen oder | Kommunikationsférdernde und De?ailliertes Gestaltungs:konzept far anlagen sowie Nutzung der Dachflachen,
4 kommunikationsférdernde Angebote Gestaltungskonzept fiir die AuRenanlagen sowie Nutzung der Fassade und/oder des AuBenraums
In Anlehnung an SOC1.6 - Aufenthaltsqualitt innen £ Raumgestaltung) und die AuRenanlagen de(; Dadchﬂ:cf[;en, der Fa(s'sak(ljel Un(f/ (inkl. landscaping (Blumen, Straucher))
Atmosphare und Aufenthaltsqualitat und auBen - Soziokulturelle und funktionale Qualitat =1 - oder des Aulsenraums (inkl. land- und/oder
. COMM.UNlTY/SOCIETY ) durch Angebot von Freizeit- und (DGNB System — Kriterienkatalog Gebiude Neubau - ° oder fi Gestaltungskonzept fir die und/oder scaping wie Blumen, Strducher)) Aufenthaltsqualitit wird durch eine GroRzahl 0
Forderung einer von der Gemein- Erholungsmaéglichkeiten Version 2018): Atmosphére und Aufenthaltsqualitét = Gestaltungskonzept fiir AuBenanlagen Aufenthaltsqualitat wird i i i 5 AR 2
schaft getragenen Entwicklung ) 5 y NP, S die AuBenanlagen durch innere ErschlieBung und/oder (tiber 5) an inneren ErschlieBungen erhoht
Funktionale Ergénzungen durch Anggbote 2ur Korpmumkatnon fur Nutzer und 5 (2. B. begehbare und/oder o arhoht Aufenthaltsqualitat wird durch und
fiir Familien, Kinder und Senioren = Lo Aufenthaltsqualitat wird eine GroRzahl (3-4) an inneren
T Griinflachen) i i Angebote fiir Familien, Kinder und Senioren
< durch innere ErschlieBung und ErschlieBungen erhéht 2.B.5 ie’Iﬂéichen)
und/ode!’ o erhoht Angebote fiir Familien, d -B-oP
Aufenthaltsqualitat wird Kinder und Senioren (z. B. Angebote ﬁ]rqumiIien Kinder und
durch innere ErschlieBung Verweil-, Spielfldchen) geb! AN Interaktion mit der Kommune (Festivalisierung)
erhéht und Senioren (z. B. Verweil-, Spiel-
flachen) und
zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
Parkanlagen/Stadtwald
Verfligbarkeit von Parkanlagen und Freirdumen - 9 Grininseln, Wand- B3ume und Straucher (im/am Objekt)
COMMUNITY/SQCIETY Verflgbarkeit und Qualitit von s g begriinung, punktuelle am StraRenrand, vertikale begehbare Griinflaichen Parks (outdoor und indoor) und
Forderung einer von der Gemein- Parkanlagen/Griin- und Naturflichen (u. a. Parks, intensiv bepflanzte Platze mit Aufenthalts- E t groRflachige Begriinung N e’ . . . o . L 40% 2
. - o . - e =3 Begrlinung (im/am Objekt) (im/am Objekt) Festivalisierung und Einbindung in die Umgebung
schaft getragenen Entwicklung und Freirdumen qualitat, begehbare groRere Garten, Naherholungsgebie T (green walls) (im/am Objekt)
te, Grliinoasen, Gewdsser mit angelegten Wegen etc.) -0 (im/am Objekt) d und
zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
Gut einsehb diib i“tg::]:::ilrscﬂi Egzr.sl.ﬁ;;gige Gut einsehbare und Gbersichtliche allgemeine Fla-
ut einsehbare und tber- - i 5
AGut'einsehbare gnd UPer— sichtliche allgemeine Flichen gen, Parkpldtze und Parkdecks chen und Tiefgaragen, Parkpldtze und Parkdecks
5|chtI|c'he allgemeine Flashen und Tiefgaragen, Parkplatze und und
‘GutAeinsehbare fmd UPE"‘ und Tuzfﬁzr;g:e;&;akrskplatze und Parkdecks Gut beleuchtete Hauptwege, Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplatzen
S'Ch_tl'Che aIIgen:neme Flachen und Wege zu Parkplitzen und Wege und Wege zu Fahrradabstellplatzen
(Elnga\:/ngQLEICTel Ha:Pft' und Gut beleuchtete Hauptwege, zu Fahrradabstellplatzen
g wege, Wege der Innenhéfe) | Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplétzen und und und
@ und Tiefgaragen, Parkplatze Wege zu Parkplatzen und Wege zu Fahrradabstell- technische Sicherheits- technische Sicherheitseinrichtung(en)
COMMUNITY/SOCIETY £ und Parkdecks (sofern vor- Wege zu Fahrradabstell- plitzen einrichtung(en)
Férderung einer von der Gemein- In Anlehnung an SOC1.7 - Sicherheit - Soziokulturelle und 3 handen) platzen e und
schaft getragenen Entwicklung; Ver- Sicherheit durch ein Sicherheits- funktionale Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog 2 und und . Uf‘d o und Praventive MaRnahmen zur Vermeidung 80% 4
meidung und Bewdltigung negativer konzept Gebadude Neubau - Version 2018): Sicherheitsempfinden 2 Gut beleuchtete Hauptwege, technische Sicherheitsein- techn|sc.he Sicherheitsein- Praventive MaRnahmen zur Ver- von Einbriichen °
Auswirkungen auf die Gemeinschaf- und Schutz vor Ubergriffen 2 Wege zu Parkplatzen und richtung(en) (Notfallruf- richtung(en) meidung von Einbriichen (z. B. Roll-
ten durch Geschaftstatigkeiten 5] Wege zu Fahrradabstell- sul V%j iib h und léden in den unteren Geschossen, und
S 3 saulen, Videotberwachung, inbi i Alarmanlage, WK Schutzkl ) Einbindung des (Quartiers-)Management
] plétzen Rundsprechanlagen (bei Einbindung des (Quartiers-) a g€, chutzkiasse ung des (Quartiers-)vianagements
n . . Managements und der Kommune/Stadt
i 5 f i Bro), Sprachalarmierung & und (inkl. Gendergerechte Stadtplanung)
= rudimentdres Sicherheit- oder vergleichbare Ein- Einbindung des (Quartiers-) : 8 planung
konzept durch bauliche richtungen) = detailliertes bauliches Managements . ) ) )
MaRnahmen Sicherheitkonzept mit Bezug = ausgefeiltes Sicherheitskonzept mit Bezug
= detailliertes bauliches . um Managemen:c (u.a. ) = ausgefeiltes Sicherheitskonzept (u Zurgb’\eﬂfr:;gfir:;:stSui:PTlel:\reli(tkaor:zueni im
Sicherheitkonzept Uberwachung und tibergrei- | it Bezug zum Management (u. a. - 8 B P
fende Konzeption) i - . Stadtplan bzw. Ausarbeitung des Konzeptes
P Uberwachung und tbergreifende K L
. in Zusammenarbeit mit der Stadt)
Konzeption)
% Erfillung der Qualitats- Erfillung der Qualitats-
= . o stufe 2: stufe 3: Erfiullung der Qualitatsstufe 4: . . .
COMMUNITY/SOCIETY In Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit - Soziokulturelle "’g ErfuIIungstdue%; (;ualltats Erfillung Qualitdtsstufe 1 + Erfullung Qualitdtsstufe 1 + Erfiillung Qualitdtsstufe 1 Erf;#snfndeag:ﬂ;tzzitgi 5
R . Barrierefreiheit/Behinderten- und funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterien- o . detailliertes Gesamtkonzept | detailliertes Gesamtkonzept + detailliertes Gesamtkonzept zur . s . - ®
Eingliederung von Menschen mit L - . X e o (= bauordnungsrechtliche . o . o X o + detailliertes Gesamtkonzept zur Barrierefreiheit 60 % 3
N gerechtigkeit katalog Gebaude Neubau - Version 2018): Erflllung der 3] X zur Barrierefreiheit zur Barrierefreiheit Barrierefreiheit S L . .
Behinderungen L . o Anforderungen zur Barriere- ol il _— . + zusdtzliche nutzungsspezifische Gebdudebereiche
Qualitatsstufen 1 bis 5 nach Assetklasse = freiheit wurden erfllt) + zusatzliche nutzungs- + zusatzliche nutzungs- + zusatzliche nutzungsspezifische sind barrierefrei
N spezifische Gebdudebereiche | spezifische Gebdudebereiche | Gebaudebereiche sind barrierefrei
3 sind barrierefrei sind barrierefrei
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User Mix

Consumer & Cor_nmunity/Society

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

s [}
LYW xXXT
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 55| g3
(G] a
In Anlehnung an SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mi-
schung - Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB o . . . .
kvirar o . . » 2 Nutzungen mit jeweils 3 Nutzungen mit jeweils
Férdeil?r:wg:grlx/:ggrlzr;{mein- syStI;rfo]ere':;:;?;:::';ig:?ﬁg:inV;r;:inBzéJon)' 3 mehr als 10 % der BGF (bzw. mehr als 10 % der BGF 4 Nutzungen mit jeweils mehr als 5 oder mehr Nutzungen mit jeweils mehr
schaft gegtragenen Entwicklung; ° "’g 2 Nutzungen mit jeweils mind. 250 gm) (bzw. mind. 250 gm) 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm) als 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm)
Vermeidung und Bewiltigung Nu:;::f;j.ﬁl/ﬁﬁmsﬁglx (auch Bereitstellung von Flachen (fir u. a. Vereine) in E mebhr als 10 % der BGF und und und und 60 % 3
nt;iagZ:eAi:::lfmle:lf(tlgr:ggSrta:Ef u.a. Leerstinden/Zwischennutzungen) % (bzw. mind. 250 gm) 1 Nutzung steht dabei mind. 2 Nutzungen stehen dabei 2 Nutzungen stehen dabei mind. 3 Nutzungen stehen dabei mind. der Offentlichkeit
Geschiftstatigkeiten (Nutzungen umfassen u. a. Wohnen, Biro, Logistik ‘g der Offentlichkeit zur mind. der Offentlichkeit zur der Offentlichkeit zur Verfiigung zur Verfligung
HealthCare, Hotel, Retail, Bildung/Betreuung, Kultur, » Verfligung Verfiigung
Sport, Gastronomie, soziale Einrichtungen etc.)
o D;ffl\::z:;egf’uir:;lsgz;:;:i:i: Differenzierte, erfolgsabhangige Mieten fiir
COMMUNITY/SOCIETY a . . . . . . 8 . ) . unterschiedliche Branchen sowie preisreduzierte
. . . = Differenzierte, erfolgsabhan- | Differenzierte, erfolgsabhan- Branchen sowie preisreduzierte X R e .
Forderung einer von der Gemein- = . . ! . . . ! . X X e - befristete Mietverhaltnisse fiir Start-ups/neue
schaft getragenen Entwicklung; Marktmiete versus bewufBte Mietreduktion versus S Differenzierte Mieten fiir gige Mieten fir unterschied- | gige Mieten fiir unterschied- befristete Mietverhaltnisse fir Konzepte
. s ’ Forderung der Angebotsdiversitat . o . - ° S liche Branchen sowie ein liche Branchen sowie mind. Start-ups/neue Konzepte o
Vermeidung und Bewiéltigung durch differenzierte Mieten Mietfreiheit versus Nettokaltmiete gem&R Verbraucher- 2 unterschiedliche Nutzungs- reisreduziertes befristetes | zwei preisreduzierte befriste- 60 % 3
negativer Auswirkungen auf preisindex (destatis/F+B-Wohn-Index) o arten/Branchen P! et o . P - - und
Rk R Q£ Mietverhéltnis fir Start-up's/ | te Mietverhéltnisse fir Start- und . L . .
die Gemeinschaften durch © . 5 . Mietvertrag ohne Mietzins fiir soziale Flachen/
p e | N neue Konzepte ups/neue Konzepte befristete kostenfreie Zurverfiigung- . oW X
Geschaftstatigkeiten o . . : Flachen, die einen gesellschaftlichen Mehrwert
% stellung von Flachen fir befristete haben
Aktionen (Markt, Sport etc.)
Verfligbarkeit von kulturellen/kreativen Einrichtungen 00
COMMUNITY/SOCIETY (u. a. auch Freizeit) S Eine kulturelle/kreative Ein- Eine kulturelle/kreative Mehrere kulturelle/kreative
Forderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von 2 '§ richtung ist zeitweise (d. h. Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; kulturellen/kreativen Einrichtungen | (u.a. Kino, Theater, Galerien, (Werks-)Museen, Biicherei, % = immer mal wieder bzw. zu tempordr (d. h. nur eine wieder temporar (d. h. nur kulturellen/kreativgen Einrichtun kulturellen/?(reativen Einrichtun 20% 1
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Quartierzentrum, Birgerhaus, Jugendraum, Senioren- 2 manchen Zeiten (mit Unter- | gewisse Zeit dauernd/zeitlich | eine gewisse Zeit dauernd/ g g
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur treff, Kegel- und Billardcenter, Tanzschulen, Sauna- T brechungen)) integriert begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert
und Wellnesszentren etc.) =
COMMUNITY/SOCIETY Verfuigbarkeit von Sportstatten = g Eine Sportstdtte/-moglickeit | Eine Sportstitte/-moglichkeit | Mehrere Sportstatten/-mog-
Forderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von S g ist zeitweise (d. h. immer ist immer wieder temporar | lichkeiten sind immer wieder Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; Sportstatten/-moglichkeiten (u. a. Fitness-Studios, Sporthallen und -platze, Bader, -g “g mal wieder bzw. zu manchen (d. h. nur eine gewisse Zeit tempordr (d. h. nur eine S ortstétte/-ngw Jichkeit S ortstgtte/-mb lichkeit 40% 2
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Sportvereine (keine Verwaltung), Klettergarten, Skater- 'g S Zeiten (mit Unterbrechun- dauernd/zeitlich begrenzt) gewisse Zeit dauernd/zeitlich P g P g
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur bahnen, angelegte Laufstrecken etc.) =2 gen)) integriert integriert begrenzt) integriert
Verfligbarkeit von sozialen/gemeinnitzigen Eine soziale/gemeinnitzi- Eine soziale/gemeinniitzige Mehrere soziale/gemeinnit-
COMMUNITY/SOCIETY . . o Einrichtungen/Organisationen und Vorhandensein von 9 ge Einrichtung und/oder - 8 8 zige Einrichtungen und/oder . .
. . . Verfiigharkeit und Qualitat von . ; w9 . . ; Einrichtung und/oder Unter- o . Dauerhafte Integration einer . . .
Forderung einer von der Gemein . A S Unterstiitzungsleistungen 2= Unterstitzungsleistung ist . X S Unterstiitzungsleistungen . AR Dauerhafte Integration einer kostenfreien
. sozialen/gemeinnitzigen Einrichtun- © £ L B stutzungsleistung ist immer s ) " sozialen/gemeinnitzigen B L2 - o
schaft getragenen Entwicklung; en sowie Unterstiitzungsleistungen N5 zeitweise (d. h. immer mal wieder temporar (d. h. nur sind immer wieder temporar Einrichtung und/oder Unterstiit- sozialen/gemeinnitzigen Einrichtung und/oder 60 % 3
Verbesserung des Zugangs zur 8 (fiir die C)ffentlicﬁkeit) 8 (u. a. Nonprofit-Organisationen, gemeinntzige Orga- 3 3 wieder bzw. zu manchen Zei- cine ewiSSSZeit da'ue.rnd/ (d. h. nur eine gewisse Zeit ztgm sleistun Unterstiitzungsleistung
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur nisationen: u. a. Obdachlosenhilfe, Hospize, arztliche o0 ten (mit Unterbrechungen)) zeitlicgh begrenzt) integriert dauernd/zeitlich begrenzt) s J
Hilfsdienste, Umwelt-/Naturschutz, Tierschutz etc.) integriert g g integriert
@ Mehrere Unterbringungs-
COMMUNITY/SOCIETY S Eine Unterbringungsmaoglich- | Eine Unterbringungsmaoglich- moglichkeiten/Hotels sind
Forderung einer von der Gemein- Verflgbarkeit und Qualitat von . . . . . &5 keit/Hotel ist zeitweise (d. h. | keit/Hotel ist immer wieder nog X « . . . .
. . Verfligbarkeit von Unterbringungsmoglichkeiten/Hotels 8= X X .. . immer wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenlosen o
schaft getragenen Entwicklung; Hotels/Unterbringungen . . . 2% immer mal wieder bzw. zu tempordr (d. h. nur eine N . . . o X . - X 20% 1
s . > im Objekt/Quartier [ . . - . L (d. h. nur eine gewisse Zeit Unterbringungsmaéglichkeit/Hotel Unterbringungsmaéglichkeit/Hotel
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) 2 manchen Zeiten (mit Unter- | gewisse Zeit dauernd/zeitlich dauerndjzeitlich begrenzt)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur ] brechungen)) integriert begrenzt) integriert . : g
S integriert
Qo
COMMUNITY/SOCIETY Verfiigbarkeit von gastronomischen Einrichtungen g Eine gastronomische Ein- Eine gastronomische Ein- Mehrere gastronomische Dauerhafte Integration von mind. zwei
Forderung einer von der Gemein- Verfuigbarkeit und Qualitat von e 8 g = f, richtung ist zeitweise (d. h. richtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer Dauerhafte Integration gastronomischen Einrichtungen
schaft getragenen Entwicklung; Gastronomie . . . o3 immer mal wieder bzw. zu tempordr (d. h. nur eine wieder temporér (d. h. nur . X & S 20% 1
(u. a. Restaurants, Kneipen, Cafés, Stehimbisse T = einer gastronomischen Einrichtun
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) o Bé’ickerepienletc ) ! ! 20 manchen Zeiten (mit Unter- | gewisse Zeit dauernd/zeitlich | eine gewisse Zeit dauernd/ g e und
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur ) ] brechungen)) integriert begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert durchgéngiges Gastronomie-Konzept
>
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu
Bildung und lebenslangem Lernen Verfiigbarkeit von Bildungs-/Betreuungsangebote Ein Bildungs-/Betreuungs- Ein Bildungs-/Betreuungs- Mehrere Bildungs-/Betreu-
COMMUNITY/SOCIETY Verfiigbarkeit und Qualitit von im Objekt/Quartier angebot ist zeitweise angebot ist immer wieder ungsangebote sind immer
. ’ ) N (d.h. immer mal wieder bzw. temporar wieder temporar Dauerhafte Integration eines Dauerhafte Integration eines kostenlosen o
Férderung einer von der Gemein- Bildungs-/Betreuungsangeboten 100% 5

schaft getragenen Entwicklung;
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Kinderbetreuung und Unterstiitzung
fir Kinder

(fur die Offentlichkeit)

(u.a. Schulen, Universitaten, Freie Bildungstrager und
insbesondere auch Kindergarten / Kinderkrippen etc.)

Physische Bediirfnisse

zu manchen Zeiten
(mit Unterbrechungen))
integriert

(d.h. nur eine gewisse Zeit
dauernd / zeitlich begrenzt)
integriert

(d.h. nur eine gewisse Zeit
dauernd / zeitlich begrenzt)
integriert

Bildungs-/Betreuungsangebotes

Bildungs-/Betreuungsangebotes
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
" = Logistik
o Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
Social Standard P 8 / P g pact / P
'
= ]
LY | XX
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 | £%
&2 | B3
b
Verfiigharkeit von Dienstleistern im Objekt/Quartier Z . ; .
COMMUNITY/SOCIETY "g Ein Dienstleister ist zeitweise Ein Dienstleister ist immer Mehrere Dienstleister sind Dauerhafte IB::&:E?;;?}“ mind. zwei
Forderung einer von der Gemein- Verfugbarkeit und Qualitat (u. a. Post, Banken, Friseure, Wascherei, Handwerks- E (d. h. immer mal wieder bzw wieder temporar immer wieder temporéar Dauerhafte Integration eines
schaft getragenen Entwicklung; von Dienstleistungen betriebe mit Kundenorientierung wie Schneiderei, kel u ;na'\nchen Zeiten (mit Untel.'- (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Dienstleigsters und 40 %
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Schuhmacher, Schlisseldienst, aber auch Dienst- S brechungen)) integriert dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt) Gesamtkonzent
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur leistungen fur den Haushalt, die Impulse geben zur B g g integriert integriert . . p L
starkung des Individuums (Empowerment)) = (d. h. Abstimmung der integrierten Einheiten)
E
CONSUMER
~ 9]
Vzreiefl;eciﬂ:\gghif;fszegii:i Z;E::z_n a Dauerhafte Integration von mind. zwei
mitteln: Verbesserung des Zugangs Verfligbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung -g Ein Nahversorger Ein Nahversorger Ein Nahversorger Nahversorgern (fiir die Offentlichkeit)
U Trin’kwasser von guter nglitéigt Verfugbarkeit und Qualitit im Objekt/Quartier 3 (Basic Needs, z. B. Kiosk) (Basic Needs, z. B. Kiosk) (Einzelhandel)
g vogn Nahversorgern g ist zeitweise ist ist immer wieder temporar ist immer wieder temporar Dauerhafte Integration eines und 100%
COMMUNITY/SOCIETY (fiir die Of'fentlicikeit) (u. a. Supermérkte, Lebensmittelmérkte, Drogerien, v (d. h. immer mal wieder bzw. (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Nahversorgers (Einzelhandel) Events (u.a. Wochenmarkte) °
Férderung einer von der Gemein- Wochenmarkte, Lebensmittelfachgeschafte S zu manchen Zeiten (mit Unter- dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
schaft gegtragenen Entwicklung; (Fleischer) etc.) 2 brechungen)) integriert integriert integriert und
Verbesserung des Zugangs zur, _E durchgéngiges Versorgungskonzept
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur
3 CONSUMER v
@ Sicherstellung des Zugangs zu einer . . - . @
‘O hochwertigen Gesundheitsversor- Verfugbar{(zrts\:;nuEr:nril:qhgubr?sz;gi;::iz(:mnlschen -.E Eine medizinische Eine medizinische Dauerhafte Integration von mind. zwei
8 gung einschlieRlich Pflegediensten Verfugbarkeit und Qualitat gung ) _g Versorgungseinrichtung ist Versorgungseinrichtung ist Mehrere medizinische Dauerhafte Integration medizinischen Versorgungseinrichtungen
~ von medizinischer . - . L zeitweise (d. h. immer mal immer wieder temporar Versorgungseinrichtungen X . 'g
= (u. a. Arzte (Allgemeinarzte und Fachérzte), Apotheken, =] . X . . P . " einermedizinischen 100 %
= COMMUNITY/SOCIETY Versorgung Krankenhzuser, Rehakliniken, Physiotherapeuten ) wieder bzw. zu manchen (d. h. nur eine gewisse Zeit sind immer wieder temporar Versorgungseinrichtung und
= Férderung einer von der Gemein- (fur die Offentlichkeit) X Lo - X ’ S Zeiten (mit Unterbrechungen)) dauernd/zeitlich begrenzt) integriert Gesamtkonzept (d. h. Abstimmung der
= Heilpraktiker, Labore etc. sowie Seniorenpflege-
b3 S schaft getragenen Entwicklung; P ! einricht;m en) prieg 2 integriert integriert integrierten Einheiten)
E E Verbesserung des Zugangs zur wirt- g z
schaftlichen Basisinfrastruktur e
Il €
3 o
= 2
o3 =
s 5
<] CONSUMER Schaffung und Erhaltung von =
’ o . 54
E Verbesserung des Zugangs zu quali- bezahlbaren und sozialen SA::iillw;I:i::aag:ri a;g:;:z:?;g::j; \Qlljahur;LiI:qgs?ol'J:l?t 4] 0% bis 20% 21 % bis 40 % 41 % bis 60 % 61 % bis 80 % 81 % bis 100 % 100 %
a tativ hochwertigem Wohnraum Wohnraumen sen g s ) 2
= 2
o 2
o £
(]
3
c
€
3
CONSUMER Optimierung des Netto- Sicherung der dauerhaften Bezahlbarkeit tiber °
Verbesserung des Zugangs zu einkommens der Zielgrup- Beschrankung der max. Mieterh6hung gem. Wohnraum- 4] 10 bis 15 Jahre 16 bis 20 Jahre 21 bis 25 Jahre 26 bis 30 Jahre tiber 30 Jahre 100 %
qualitativ hochwertigem Wohnraum | pen durch Mietpreisbindung forderbestimmungen: Bindungsfrist in Jahren 2
Q
2
>
<
a
1]
2
Clusterwohnen £
(autarke Wohneinheiten . . =] <10% der Flachen
CONSUMER unterschiedlicher GréRe Angebot gemeinschaftlicher Wohn_formen ) (Nutzflache) fur >11% - 20 % der Flachen fir >21 % - 30 % der Flachen fur >31 % -35 % der Flachen fur >36 % - 45 % (oder mehr) der Flachen
Verbesserung des Zugangs zu (z. B. Clusterwohnen oder Wohngemeinschaften) =] 100 %
ualitativ hochwgerti emgWoghnraum werdenmit gemeinschaft- T in % der Gesamfliche (Nitzﬂéche) ) gemeinschaftlichen gemeinschaftlichen Wohnraum | gemeinschaftlichen Wohnraum gemeinschaftlichen Wohnraum fur gemeinschaftlichen Wohnraum °
a g lichen Rédumen zusammen- N S Wohnraum
geschlossen) -2
>
<
a
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . : .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
= = = Logistik
o Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
Social Standard P J / P g pact/ P
.
43 (]
Sw|xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
§% =<
Fahrradweg in beide StraBenrichtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw. Shared Space oder
@ Fahrradweg in beide Fahrradstrafe)
g Straenrichtungen vor- Fahrradweg in beide StraBenrich- und
In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung - g . . . handen . tungen vorhanden (Keine Mischung Uberregionale Anbindung (> 10 km)
e - 3 S Fahrradweg in beide (Keine Mischung mit Kfz mit Kfz bzw. Shared Space oder PN
COMMUNITY/SOCIETY - . Standortqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog 5 einseitiger Fahrradweg X und Durchgangigkeit
Qualitat der Radweginfrastruktur . . o N 3 StraRenrichtungen bzw. Shared Space oder FahrradstraRe) 6
Verbesserung des Zugangs zur . ; Gebaude Neubau - Version 2018): Qualitdt, Anbindung 2 vorhanden 80 % 4
. R - (im Quartier) . 2 I . . vorhanden FahrradstralRe)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur und Bezug zum Gebdude der Fahrradwege S (Teilweise Mischung mit Kfz) I . . und
. £ (Teilweise Mischung mit Kfz) und .
(innerhalb von 500 m) = o . . Befahrbare Zuwegung innerhalb der
o und Uberregionale Anbindung (> 10 km) . - ? .
< . . PN Grundstiicksgrenze fiihrt direkt zum Geb&ude/
] Regionale Anbindung und und Durchgéangigkeit
& PSR zu den Abstellanlagen
Durchgangigkeit
und
getrennte Verkehrswege
FuBwegenetz deckt o . .
mebhr als 80 % der Wegmog- FuRwegenetz deckt mehr als 90 % FuBwegenetz deckt 100 % der Wegmdglichkeiten ab
lichkeiten ab der Wegmaéglichkeiten ab
)
In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung - @ FuBwegenetz deckt FuBwegenetz deckt mehr Direktes Kreuzen ist l:j::in eschrinkt méalich
Standortqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog g mind. 50 % der Wegmaoglich- als 80 % der Wegmoglich- und und 8 g
COMMUNITY/SOCIETY Geb&ude Neubau - Version 2018) und TEC3.2. = keiten ab keiten ab Direktes Kreuzen ist fir mehr Direktes Kreuzen ist fiir mehr als und
o . s N - R 5 o . o .
Verbesserung des Zugangs zur Qualitat dgr Fqueglnfrastruktur Mobnl[tatsmfrast.rliktur N|chtmotor|5|gner Verkehr 2 als 80 % der Wege maglich 90 % der Wege moglich Flachendeckende Beschilderung 100% 5
. . - (im Quartier) Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog ) und und (ohne Umwege) (ohne Umwege) . X
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur 3 . X o N = . . . . (Ziele, Entfernung und ggf. Gehminuten) und
Quartiere - Version 2020): Qualitat, Anbindung und o} Direktes Kreuzen ist fiir Direktes Kreuzen ist fir mehr . o L
u o X o . o P flichendeckende Orientierungsplane
Bezug zum Gebdude der FuBwege > mind. 50 % der Wege mog- als 80 % der Wege maglich und und (2. B. an zentralen Einrichtungen) sind vorhanden
(Radius 350 m vom Haupteingang) z lich (ohne Umwege) (ohne Umwege) Flachendeckende Flachendeckende Beschilderung o g
o Beschilderung (Ziele, Entfer- (Ziele, Entfernung und ggf. Geh-
. . . und
nung und ggf. Gehminuten) minuten) ist vorhanden
. getrennte Verkehrswege
ist vorhanden
In Anlehnung an das Bewert‘ur.lgssy.stem I:lachhaltlges ° eigener Anschluss ins bestmégliche
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt, 9 s
X 5 a OPNV-System vor Ort (Haltestelle)
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (6.1.4 Verkehrs- c . . . X . . . . L
X . i = Erreichbarkeit der Haltestelle | Erreichbarkeit der Haltestelle | Erreichbarkeit der Haltestelle | eigener Anschluss ins bestmogliche
anbindung - Standortmerkmale - Version V 2015/2017): S : . . . X : P
R B - 3 in 400 m bzw. = 5 min. in 250 m bzw. = 3 min. in <85 m bzw. = 1 min. OPNV-System vor Ort (Haltestelle) und
COMMUNITY/SOCIETY . . i Erreichbarkeit der nachstgelegenen Haltestelle des ° . . .
Verbesserung des Zugangs zur Erreichbarkeit des OPNV Offentlichen Personennahverkehrs OPNV 2 Es bestehen Verbindungen mind. zweimal 80% 4
wirtschaftlichegn Basisir%fraitruktur (im Quartier) (Bus, S-Bahn, Tram etc.) £ und und und und pro Stunde ’
’ ! : Q2 Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen
= . . . . . . } -
(Messung der tatsichlichen Wegstrecken g mind. zweimal pro Stunde mind. zweimal pro Stunde mind. zweimal pro Stunde mind. zweimal pro Stunde. ) ) Hnd
. S s =] Erreichbarkeit des nachstgelegenen Haupt-/
(nicht Luftlinie!) in durchschnittlichen Geh- oder & X .
. Fernbahnhofs in unter 15 min.
Fahrminuten)
n U
L0
. . 20
COMMUNITY/SOCIETY Anbindung an MIV n Anlehn_ung an die Zu_ordnung der Str?rsenl_(ategonen 2 £ Anbindung an regionale Anbindung an tiberregionale | Anbindung an tberregionale Anbindung an groBraumige . o
Verbesserung des Zugangs zur R X nach Verbindungsfunktion (FGSV, 2008): Anbindung des =T Anbindung an Autobahnen 80 % 4
. R . (im Quartier) L o [T Hauptverkehrsstralen Hauptverkehrsstrallen LandstraBen LandstraBen
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Motorisierten Individualverkehrs S 3
»n o
ausreichende Parkmoglich- ausreichende Parkmoglichkeiten
keiten (PkW, Elektro-Zweirad (PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)
und Fahrrad) . - ausreichende Parkmoglichkeiten
ausreichende Parkmaoglich- N
X . (PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad) und
keiten (PkW, Elektro-Zweirad . .
und und Fahrrad) angemessene Bereitstellung von Ladestationen
In Anlehnung an TEC3.1 - Mobilitatsinfrastuktur - @ ausreichende Parkmaglich- angemessene Bereitstellung und fiir PkW- und Zweiradstellpldtze
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog 2 keiten (PkW, Elektro-Zweirad | von Ladestationen fiir PkW- und angemessene Bereitstellung (tber 75 %) * bzw. 100 Lades&ulen
x . : z - M ) . N
COMMUNITY/SOCIETY Geb'a'u'fde'Neubau Version 20}§) und TEC3.1. £ und Fahrrad) und Zwelradstellplatze angemessene Bereitstellung von Ladestgtlonen fun: PkW-
. . e Mobilitatsinfrastruktur - Motorisierter Verkehr - =] (2-10%) N - und Zweiradstellplatze und
Verbesserung des Zugangs zur Prasenz (alternativer) Mobilitats- ) o - © von Ladestationen fiir PkW- £ ) o
. X . . X Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog [} und . . (26-50 %) mehrere Sharing Services innerhalb von ®
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur; angebote und Sharing Services/ . X o . und Zweiradstellplatze N 40% 2
. ) ) : Quartiere - Version 2020) = angemessene Bereitstellung und . max. 5 Gehminuten
Forderung einer von der Gemein- Sharing-Plattformen 3 X - . - i (10-25 %)
schaft getragenen Entwicklung 3 von Ladestationen fiir PkW- Stellplitze fur Mobilitats- und
* in Bezug auf die baurechtlich geforderten Pkw- = und Zweiradstellplatze Sharing (Car-, Roller-, Bike- und mehrere Sharing Services innerhalb und
und Zweirad-Stellpldtze bzw. realisierten 2 (bis 1 % (mind. jedoch 1 Sharing etc.) in unmittelba- . X . von max. 5 min. Anbieten von Schulungen sowie Nutzung
o . R = . ¥ - . ein Sharing Service . P
(soweit keine baurechtliche Forderung vorliegt) Ladestation)) rer Ndhe zum Eingang (max. eines Mobilitatsbudgets
Lo (Auto, Fahrrad oder Scooter)
350 m/gut zuganglich am innerhalb von max. 5 Geh- und
Gebaude vorhanden) oder minuten ’ Anbieten von Schulungen sowie oder
Gebdude liegt innerhalb des Nutzung eines Mobilitatsbudgets nahtlose Verkehrsmittelwechsel moglich
Geschaftsgebiets eines Free- (kein eigenes Transportmittel notwendig)
Floating-Anbieters harmonized modal split
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
= = = Logistik
o Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
Social Standard P & / P i pact/ P
'
= (]
LM XY
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
82| =2
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018)
und an das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) oo Standort mit neutralem Image; Standort mit lokal und regional Standort mit regional und tiberregional
COMMUNITY/SOCIETY des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, =] weder positive noch negative Standort mit lokal positiver positiver Ausstrahlung und/ . . positiver Ausstrahlung
N . . N . . < . ; N Standort mit regional
Forderung einer von der Gemein- Bau und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - © Ausstrahlungswirkung. Ausstrahlung oder exponierter Lage im - . o
. R . = X und tiberregional positiver
schaft getragenen Entwicklung; ffentliche Akzeptanz, Atmosphre Standortmerkmale - Version V 2015/2017): Beschreibung =< Quartier Ausstrahlun und
Vermeidung und Bewaltigung P L P N des subjektiven und geflihlsorientierten Gesamtbilds 3 -> akzeptables Image fir die - Gutes Image fur das 8 Standort ist Auftakt und Adresse des Quartiers 20% 1
. X Image und Attraktivitat (Quartier) . . - o . .
negativer Auswirkungen auf der Mehrzahl der Bevolkerung/Einordnung und o vorgesehene Nutzung/fiir das Gebiude/den Standort - Gutes Image fur das > Sehr gutes Image fiir die
die Gemeinschaften durch Bewertung des Standortes 8 Gebaude bzw. neutrale und aufgrund der Lage/Adresse Gebgude/den Standort vor, egehene NEtzun -> Sehr gutes Image fur die vorgesehene Nutzung
Geschaftstatigkeiten % nutzungsoffene Ausstrahlung im Quartier aufgrund der Lage/Adresse 8 8 und der Standort hat durch Lage oder Historie
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit w des Standortes im Quartier einen herausgestellten Stellenwert.
die 6ffentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt
oder moglicherweise erschwert)
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf = Gebdude mit neutralem GebaUdAeuf:S'ttr;ﬁLPOS'hver re ic();:ablaliiieﬁr:l]:r I/f\)ﬁzltl:;‘glun
COMMUNITY/SOCIETY Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Kriterien- S . - e g p 3 Gebaude mit regional Gebaude mit regional und tiberregional
. . . = X . < Image; weder positive noch - . L o
Forderung einer von der Gemein- katalog Geb3dude Neubau - Version 2018): Einflussnahme © N " . . und tiberregional positiver positiver Ausstrahlung
h . . . = negative Ausstrahlungswirkung -> gutes Image fiir das -> gutes Image fiir das
schaft getragenen Entwicklung; s . . des Gebdudes auf den Standort oder das Quartier =< > - > « Ausstrahlung.
. e Offentliche Akzeptanz, Atmosphare, = Quartier. Das Gebaude und Quartier. Das Gebaude und . . ®
Vermeidung und Bewiltigung L b 2 . A M -> sehr gutes Image fiir das Quartier. 20% 1
X N Image und Attraktivitat (Objekt) . . . u - . = -> akzeptables Image fur das dessen Nutzung erganzt das dessen Nutzung erganzt das - « R
negativer Auswirkungen auf (u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit [ X h X . - R . - -> Sehr gutes Image fir die Das Gebaude und dessen Nutzung hat eine
di A S X . X > Quartier. Das Gebdude und Quartier durch eigenstandige Quartier durch eigenstandige . X — R
ie Gemeinschaften durch die offentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig- “ R vorgesehene Nutzung im Adresswirkung auf das Quartier. Uberregionaler
f s | X N . o] dessen Nutzung ordnet sich in Ausstrahlung und Charakter Ausstrahlung und Charakter . X u
Geschaftstatigkeiten keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt = : . R R . R Quartier Einzug durch Nutzung bzw. Gebdude
. X [ die bestehende Struktur ein und hat einen regionalen und hat einen regionalen
oder moglicherweise erschwert) 2 R .
Einzug Einzug
Standortumfeld mit einigen
. . ahnlichen oder erganzenden
> In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss St::(ii;rbnr:fterdo(slhg;r;llj\lr:Jtzduer;— Nutzungen, die ein rdumliches
= auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System — Standort mit einigen positiven g X P g Cluster bilden und daher o A .
Q - . X " Quartiers ggu. der Umgebung - X Standortumfeld mit vielen dhnlichen oder ergdnzen-
B Kriterienkatalog Geb3dude Neubau - Version 2018), Nutzungen im Umfeld S . . sowohl fiir Kunden eine erheb- L X
@) > X . - . (z. B. Einbindung in 6ffentliche . X . den Nutzungen, die ein raumliches Cluster bilden
SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - (= Eingliederung in bestehende liche Anziehungskraft austiben . . X
) o . X s . Wegenetze) und Verschmel- - n . und daher sowohl fiir Kunden eine hohe Anziehungs-
M N Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System an Bauweise ) X als auch fiur Nutzer, die damit - . . -
¥ ~— - X X c zung mit bestehender L kraft austiben als auch fir Nutzer, die damit die
- COMMUNITY/SOCIETY — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) und das =] . die Ndhe zu verbundenen oder - .
B > . . . X < Standort mit neutralen Struktur) . Né&he zu verbundenen oder auch konkurrierenden
([ Forderung einer von der Gemein- Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des Bun- © . . und auch konkurrierenden Unter- . .
[ . o . . = Nutzungen im Umfeld, die . L . Unternehmen realisieren konnen.
Q C schaft getragenen Entwicklung; Diversifizierung der Zielgruppe/ desministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau i‘ weder positiv noch negativ Der soziale und nehmen realisieren kdnnen.
e] S Vermeidung und Bewaltigung . g R 8 pp und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - B R P - 8 . (Bevolkerungsstruktur, Wohn- . . 20% 1
— E X N Synergiepotenziale (Quartier) . X . c wirken (= isoliertes Quartier > . Der soziale und funktionale und
negativer Auswirkungen auf Standortmerkmale - Version V 2015/2017): Synergie- o B . S R und Arbeitstypologien) X . und . .
. R X . X b > mit wenigen Einbindungen in . Kontext des Umfelds wird bei . . Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
E die Gemeinschaften durch potenziale und soziale und funktionale Einbindung 7 und funktionale Kontext PN Der soziale und funktionale X R P "
pr s | e . R o bestehende Strukturen) X der Planung beriicksichtigt X . wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)
(@] Geschaftstatigkeiten und Qualifizierung der sozialen Mischung b (Nutzungsstruktur, soziale (wie Stufe 2) Kontext des Umfelds wird bei
O n und offentliche Einrichtungen, der Planung bericksichtigt und
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwiefern Gewerbe und Nahversorgung) (wie Stufe 2)
. > . . . . und Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
das Zusammenspiel mit der direkten Nachbarschaft die des Umfelds wird bei der A
L . . P Schutz, Erhalt von vorher z. B. Kleingartner
Nachhaltigkeit der Nutzung unterstiitzt (Synergien) oder Planung beriicksichtigt und
o X . vorhandenen Strukturen
maoglicherweise erschwert (Konflikte)) - Schutz, Erhalt von vorher
z. B. Kleingartner
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner
Gebiude/Nutzung mit
mindestens zwei Synergie-
;lg;kc:emr:si:fce:elc\lzr;fj: e;-%(iieerr Gebaude/Nutzung mit mindestens drei
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss . . . . R LT g . Synergieeffekten (wie Stufe 2)
. . Gebaude mit positiver sich sozialer Ebene, die ein raum- . .
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System — X N | K Geb&ude/Nutzung mit mindes-
- w . eingegliederter Nutzung und liches Cluster bilden und daher X .
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018) . R tens drei Synergieeffekten und
X N R Ausstrahlung auf Umgebung sowohl fir Kunden eine hohe N L . u .
und SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - X . (wie Stufe 2) Es gibt eine neue Nutzung/ein neues Gebdude fir
. X - oo Anziehungskraft austiben als N N . N
Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System — c . X - das Quartier, welche/s ein regionales Alleinstellungs-
COMMUNITY/SOCIETY o . X =} auch fur Nutzer, die damit die T X X
n . . Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): < - und merkmal hat bzw. eine liberregionale Frequentierung
Forderung einer von der Gemein- . . N . o und N&he zu verbundenen oder . . S X
. Synergiepotenziale durch Clusterbildung und soziale = u . . . X Der soziale und funktionale nach sich zieht und/oder neue Nutzungen/Arbeit-
schaft getragenen Entwicklung; . . . X - AP ~ Gebaude mit neutraler sich Der soziale auch konkurrierenden Unter- X . o .
A s Diversifizierung der Zielgruppe/ und funktionale Einbindung und Qualifizierung = o . L . Kontext des Umfelds wird bei geber/Freizeitattraktoren anzieht o
Vermeidung und Bewdltigung N . . . > 2 eingliedernder Nutzung und (Bevolkerungsstruktur, Wohn- nehmen realisieren kénnen. PRI X . 20% 1
X N Synergiepotenziale (Objekt) der sozialen Mischung - > . der Planung bericksichtigt (z. B. Outlet-City, Erlebniswelten etc.)
negativer Auswirkungen auf 9 Ausstrahlung auf Umgebung und Arbeitstypologien) (wie Stufe 2)
die Gemeinschaften durch . - . . B und funktionale Kontext und :
pr s | (Synergieeffekt Beispiele: Technisch: SmartGrid; a X . . und
Geschaftstatigkeiten = - . . . = (Nutzungsstruktur, soziale Der soziale und funktionale . .
Okonomie: Zulieferer, Aftersale, Anziehungskraft fir (% . : - X . und Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
; o n und offentliche Einrichtungen, | Kontext des Umfelds wird bei - . PO ;
weitere Nutzungen oder Unternehmen etc.; Mischung/ RN Schutz, Erhalt von vorher wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)
- R Gewerbe und Nahversorgung) der Planung beriicksichtigt
Nutzung: Supermarkt, Biro, Gewerbe, Symbiose . . . vorhandenen Strukturen
A - N des Umfelds wird bei der (wie Stufe 2). -
(z. B. Akademie — Hotel, Biiropark — Boardinghouse); Planung beriicksichtist z. B. Kleingartner und
Sozial: KiTa, Freizeit (Restaurant, Fitness etc.)) 8 g und Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
Schutz, Erhalt von vorher z. B. Kleingéirtner
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingdrtner
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . :
) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
social S_tandard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
fwl| 2
B x X
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8%
& a
Uberwiegend (d. h. 60-70 %) recyclingfreundliche
Baustoffauswahl
CONSUMER o . B (Uberwiegend regional)
Verbesserung der Lebensqualitat; In Anlehnung an TEC1.6 - Ruickbau- und 2 Teilweise (d. h. 20-30 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
Gewdhrleistung von gesunden und Recyclingfreundlichkeit - Technische Qualitat % recyclingfreundliche Baustoff- recyclingfreundliche recyclingfreundliche und
sicheren Produkten und Dienstleis- . . (DGNB System — Kriterienkatalog Neubau - =] I o auswahl Baustoffauswahl Baustoffauswahl Uberwiegend (d. h. 60-70 %) riickbaufreundliche
tungen; Langlebigkeit und Reparier- Recyclingfreundiiche Baustoffwahl Version 2018): Recyclingfreundliche Baustoff- ° Teilweise (d. h. 20-30 %) (uberwiegend regional) Baukonstruktion
L - und Riickbaufreundliche L ) . o recyclingfreundliche 40 % 2
barkeit der Produkte/Giiter Baukonstruktion wahl und Riickbaufreundliche Baukonstruktion = Baustoffauswahl und und
der relevanten Regelbauteile 3 Ruckbaufreundliche Bau- Uberwiegend (d. h. 60-70 %) und und
COMMUNITY/SOCIETY (RBT: AuRenwénde, Innenwande, Decken, = konstruktionen wurden fiir einen riickbaufreundliche Bau- tberwiegend riickbaufreundliche CO2-neutral
Forderung einer von der Gemein- Décher, Tragwerk, Griindung) 2 Teil der RBT beriicksichtigt konstruktion Baukonstruktion
schaft getragenen Entwicklung - und
Aufnahme in einen Rohstoff-Kataster
(z. B. Madaster)
CONSUMER s -9 Erganzung der traditionellen CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat und aktives
Verbesserung der Lebensqualitat T & . s s - . -
S Energleerzeug_gng autarke umweltfreundliche CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat Energiemanagement (auch fiir die Umgebung)
COMMUNITY/SOCIETY Arten der Energienutzung Arten der (nachhaltigen) Energienutzung E “g (Gas, Fernwarme, Ol) durch Energieerzeugung (BHKW, Solar) CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat und aktives Energiemanagement 40% 2
. . . T D regenerative Energien g sung ’ (auch fur die Umgebung) und
Forderung einer von der Gemein- c o
N -0 (Panels) Beachtung der Greenhouse Gas Protocol
schaft getragenen Entwicklung
Leitfaden, der lGber die volume-
Es liegt eine Analyse/ trischen Vorgaben des Bebau-
Bestandsuntersuchung von ungsplanes hinaus Regeln zur
Cra i e e i Durihrun von Wetbeweroen 3 un
In Anlehnung an SOC3.1 - Stadtebau - 9 netzes, der formell und Massivitdt, Kanten, Linien etc.) und Durchfiihrung von Wettbewerben Ausfiihrung der Entwirfe/Beauftragung
> CONSUMER soziokulturelle und funktionale Qualitat g informell Gbergeordneten Leitfaden fiir die Gestaltung der somit den Gesamteindruck des Ge- 0.4 und Ausfghrun der Entwiirfe/ und
- o Stadtebauliche Einbindung und (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - £t Planung und der bestehen- X - 8 bietes wesentlich beeinflusst o g . e .
(O] Verbesserung der Lebensqualitat - R P X =1 R e s Architektur, der fiir den Entwurf Beauftragung gezielte Beriicksichtigung der Wirkung der
o— Stadtebauliche Qualifizierung durch Version 2020) und PRO1.6 - Verfahren bl den und identitatsstiftenden L . . >
(S} R N a0 u . . Q w wichtige Elemente definiert, dabei Bebauung auf die Nutzer o
o COMMUNITY/SOCIETY Architektur (Vielfalt/Geb&dude zur stadtebaulichen und gestalterischen o Gebéude vor. aber genug Gestaltungsspielraum und und 40% 2
(%2 . . . gestaltung/Nutzerorientierung/ Konzeption - Prozessqualitat (DGNB System — I . 8 . 8 g P - Materialkonzept fir die . PR
~ Forderung einer von der Gemein- X o - fir den einzelnen Architekten lasst X . gezielte Berlcksichtigung der und
© > ) Wiederverwendung von Raum) Kriterienkatalog Gebaude Neubau - h=l und R Architektur, das dem Quartier X R . .
- O schaft getragenen Entwicklung . . . - = I o (z. B. Fassadengliederung etc.) . . Wirkung der Bebauung auf die Anerkennung fiir gute gestalterische und
Qo t Version 2018): Stadtebauliche Einbindung und S Die Einbindung wird im einen gestalterischen P X
e c - X e 2 - X N Nutzer baukulturelle Qualitdt und/oder Auszeichnung
E = Stadtebauliche Qualifizierung = stadtebaulichen Konzept Mehrwert verschafft (Koharenz, des fertiggestellten Projektes
E nachvollziehbar aus den lokale Materialien, regionale Be- (Architekturpreis, DGNB Diamant)
=) Erkenntnissen der Analyse/ sonderheiten/Baukultur, preis,
8 [} E Bestandsuntersuchung her- Charakteristik allgemein, Stahl,
= 8 geleitet (Erlduterung). Glas, Putz, Stein, Mindest- und/
g 3 oder Maximal-Verhaltnisse etc.)
el
— - - -
g Q CONSUMER e o Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger
o . Erhalt der Aufenthaltsqualitat bei widriger a . . . P - .
E Verbesserung der Lebensqualitat Witterung/anthropogene Faktoren/ X R v .® Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Ublicher Schutz vor widriger Witterung +
Witterung bzw. unter dem Einfluss von 2= - .
> Naturkatastrophen (Schutz vor Son- anthrobogenen Faktoren oder Naturkatastro- ey Ublicher Schutz vor widriger gesetztes Konzept zum Schutz gesetztes Konzept zum Schutz vor gesetztes Konzept zum Schutz vor | gesondertes, umgesetztes Konzept zum Schutz vor 60 % 3
2 COMMUNITY/SOCIETY ne/Hitze/Kalte/Sturm/Starkregen/ phen (pSciutz vor Sonne/Hitze/Kilte/Sturm,/ § 3 Witterung vor einem Witterungseffekt/ zwei Witterungseffekten/anth- drei Witterungseffekten /anth- mindestens vier Witterungseffekten /anthropoge- °
o Forderung einer von der Gemein- Hochwasser/Erdbeben/...) Starkregen/Hochwasser/Erdbeben;...) g anthropogenen Faktor/mdglichen ropogenen Faktoren/maglichen ropogenen Faktoren/maglichen nen Faktoren/mdoglichen Naturkatastrophen
(@) schaft getragenen Entwicklung g Naturkatastrophenereignis Naturkatastrophen Naturkatastrophen
CONSUMER )
Verbesserung der Lebensqualitat In Anlehnung an ENV2.3 Flacheninanspruch- Tju a
Versiegelungsgrad der gesamten nahme - Okologische Qualitét o E  ano  ono o Cno eno o
COMMUNITY/SOCIETY gebauten und unbebauten Flache (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - % _é Bis 90% Bis 80% Bis 70% Bis 60% Bis 50% 40% 2
Forderung einer von der Gemein- Version 2020): Versiegelungsgrad £g
schaft getragenen Entwicklung
Zonenweise
In Anlehnung an SOC1.5 - Einflussnahme Zonenweise (max. 3 Personen) beeinflussharer
des Nutzers - Soziokulturelle und funktionale (max. 3 Personen) beeinfluss- raumweiser Luftaustausch und
Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog o Zonenweise barer raumweiser Luftaustausch, einstellbare Temperatur ise bedarfsabhangi | .
Geb&dude Neubau - Version 2018) und an das a . (max. 3 Personen) beeinfluss- Sonnenschutz oder Blendschutz, ;onAepwelse edartsa ..a’Tg'ge Bege"ung “T't
CONSUMER Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) E Zonenweise barer raumweiser Luftaustausch, Tages- und Kunstlicht und und individuellen Einstellmoglichkeiten tber ein
Verbesserung der Leb it I . 5 £ (mehr als 3 Personen) ; . . zentrales Steuerungssystem / Smartphone
g der Lebensqualitat des Bundesministeriums fir Umwelt, Natur: =] beeinflussh ft Sonnenschutz oder Blendschutz, einstellbare Temperatur fensterweise beeinflussbarer dalich Luft h h der Bl
Einflussnahme des Nutzers schutz, Bau und Reaktorsicherheit 8 eeinflussbarer Luftaus- Tages- und Kunstlicht und Sonnenschutz und Blendschutz beziiglich Luftaustausch, Sor‘mensc utz oder Blend- o
COMMUNITY/SOCIETY (u.a. durch Smart Building Element) (3.1.6 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzer- % ta‘:lsezfgssccr)]?j:zen;:h:;z;dder einstellbare Temperatur und schutz, Tages- und Kunstlicht und Temperatur 40% 2
Forderung einer von der Gemein- zufriedenheit - Soziokulturelle Qualitat - .g X » 138 Zonenweise beeinflussbarer und . . I
) X X X 2 Kunstlicht und einstellbare . . . (Smart Buildung inklusive individueller
schaft getragenen Entwicklung Version V 2015/2017): Raumweise oder > (u.a. durch Elemente von Smart- Luftaustausch und automatische beeinflussbare Tageslichtlenkung N . X
A 5 Temperatur - . L R Beeinflussungsmalnahmen + integriertes |0T-
durch Nutzer / Nutzergruppen individuell c building (smarte Rollos Liftungsabschaltung bei Offnung und Kunstlichtsteuerung pro Konzept)"
beeinflussbare Funktionen (Luftung, Sonne- - zum Sonnenschutz)) von Fenstern/Balkontiiren Arbeitsplatz P
und / oder Blendschutz, Raumtemperaturen,
eleuchtung mart Buildung mart Buildung inklusive individu-
Beleuch ) (S Buildung) (S Build inklusive individ
eller Beeinflussungsmalnahmen)
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CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Luftverschmutzung und
Larmschutz

In Anlehnung an TEC 1.2 -
Schallschutz - technische Qualitat,
SOC1.3 - akustischer Komfort -
Soziokulturelle und Funktionale
Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebdude Neubau -
Version 2018)

Individualbedirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

Bebautes Umfeld
Consumer & Cor_nmunity/Society

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Sustainability/Zertifizierung

Zertifizierung unter Nachhaltigkeits-
und sozialen Gesichtspunkten (oder
Erflllung entsprechender Kriterien)

Individual
bedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Social Network/Community
(im Quartier)

In Anlehnung an TEC2.4 -
Smart Infrastructure - Technische
Qualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Quartiere - Version 2020):
Information und Vernetzung der
Nutzer und der Offentlichkeit tiber
(digitale) Medien

Soziale Bedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Feedback der
Gebdudenutzer durch
Umfragen

In Anlehnung an Well v2 (Q3 2022)
Occupant Survey (C04):
Feedback der Gebdudenutzer durch
Umfragen von Dritten oder durch
eigene Umfragen zu ihrer Gesund-
heit, ihrem Wohlbefinden und ihrer
Zufriedenheit mit ihrer Umgebung
eingeholt

Individualbedurfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Nutzung der
Kommunikationskanéle fir
gesellschaftlich relevante
Informationen

Kommunikation von wesentlichen
Nachrichten und Unterstltzung
von gesellschaftlich relevanten

Kampagnen

Individualbediirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

(Quartiers-)Management

Vorhandensein eines
(Ubergreifenden) Managements
u.a. zur Vernetzung der Nutzer,
der Offentlichkeit und der Stadt

Individualbedtrfnisse

'
Sw|x£
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 |gc
& a
Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erftllung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links)
+ 1 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 2 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 3 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 4 der folgenden Qualitdtsmerkmale:
. - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
Erfullung der bauordnungs- . . w .
rechtlichen Anforderungen vor AuRenlarm vor AuRenldarm vor AuRenldrm vor AuRenldrm
= . - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fur den Innenraum - Akustikkonzept fur den Innenraum
an den Larmschutz im Ge- P . L . L . L .
M . - Konzept fiir eine gesunde Beluftung - Konzept fiir eine gesunde Beliiftung - Konzept fir eine gesunde Beluiftung - Konzept fir eine gesunde Beluftung
baude vor AuBenldarm
des Innenraums des Innenraums des Innenraums des Innenraums
und - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms 40% 2
Erfiillung der bauordnunes- durch das Gebaude durch das Gebaude durch das Gebaude durch das Gebaude
" s 8 - Verbesserung der Luftqualitat in der - Verbesserung der Luftqualitét in der - Verbesserung der Luftqualitdt in der - Verbesserung der Luftqualitat in der
rechtlichen Anforderungen . . " w
an die Luftqualitat im Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude
M (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei
Gebaude n P - e
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zulassig,
die eine Abwagung zwischen einer mog- die eine Abwégung zwischen einer mog- die eine Abwégung zwischen einer mog- die eine Abwdgung zwischen einer mog-
lichst gemischten Nutzung und einem mog- | lichst gemischten Nutzung und einem mog- | lichst gemischten Nutzung und einem mog- | lichst gemischten Nutzung und einem mog-
lichst hohen Schutzlevel vornehmen) lichst hohen Schutzlevel vornehmen) lichst hohen Schutzlevel vornehmen) lichst hohen Schutzlevel vornehmen)
DGNB silber oder gleichwertiges Label/ DGNB gold oder gleichwertiges Label/ DGNB platin oder gleichwertiges Label/ DGNB platin oder gleichwertiges Label/
DGNB Bronze oder gleich- Erfullung der Kriterien Erfillung der Kriterien Erfillung der Kriterien Erfullung der Kriterien
. - o
wertiges Lzzteelifer;ullung der und und und oder 40% 2
WELL bronze oder gleichwertiges Label/ WELL silber oder gleichwertiges Label/ WELL gold oder gleichwertiges Label/ WELL platin oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien Erfullung der Kriterien Erftllung der Kriterien Erfillung der Kriterien
Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuhrt vom Betreiber (aber in Zusam-
Bei Einzug und bei menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
AnderungerT des Angebotes Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.) Digitale Plattform (2. B. Website, App etc.) Dlgltii|e Plattform (z.- B. Websng, App etc.) Kommentarfunktion
werden die Bewohner/ o ) : - - . gefiihrt vom Betreiber (aber in Zusam- o
. gefiihrt vom Betreiber ohne eine gefiihrt vom Betreiber mit Chat und Kom- L . 60 % 3
Nutzer des Objekts/ Méglichkeit des Austauschs der Nutzer mentarfunktion menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und und
Quartiers Uber die digitalen 8 Kommentarfunktion quartiers-/standortbezogene Vernetzung
Angebote informiert der Bewohner/Mitarbeiter (z. B. fir die
Organisation/Vergabe von gemeinschaftlich
genutzten Rdumen/Giitern)
Alle berechtigten Nutzer werden
jahrlich zur Teilnahme an der Umfrage
Alle berechtigten Nutzer werden aufgefordert. Die teilnahmeberechtigten
jahrlich zur Teilnahme an der Umfrage Nutzer werden regelmaRig daran erinnert,
) Alle berechtigten Nutzer werden jihrlich aufgefordert. Die teﬂq_ahmeberechpgten die Umfrage auszufiillen.
Es werden bei Bedarf punk- . . Nutzer werden regelmaRig daran erinnert,
Es werden regelmaRig punktuell Umfragen zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor- X .
tuell Umfragen von Nutzern o R die Umfrage auszufillen. und
unter Nutzern vorgenommen dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer . . 40% 2
vorgenommen e . X Die Analyse der Antworten wird von
. (z. B.: StraRenumfragen) werden regelmaRig daran erinnert, die X A
(z. B.: StraRenumfragen) Umfrage auszufillen und einem qualifizierten Umfrageexperten
& ! Die Analyse der Antworten wird von durchgefihrt.
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefiihrt. und
Strategien zur Verbesserung der nicht
erreichten Zufriedenheitsschwellenwerte.
Punktuelle Komnjumka‘non RegelmaRige Kommunikation von Punktuelle Unterstitzung von RegelmaRige Unterstiitzung von Eigene Kampagnen zur Unterstiitzung
von wesentlichen : N - : ; 40% 2
Nachrichten wesentlichen Nachrichten gesellschaftlich relevanten Kampagnen gesellschaftlich relevanten Kampagnen gesellschaftlich relevanter Themen
aktives (Quartiers-)Management
passives (Quartiers-) aktives (Quartiers-)Management und
Managemen (z.B. durch die zentrale Ansprechperson aktives (Quartiers-)Management Zusammenarbeit mit der Stadt 40% 2

Stadt/Kommune)

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

und
Veranstaltungen/Events
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
.
= [}
Sw | xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
67 | T&
(9]
COMMUNITY/SOCIETY a
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog _g Konzeptuelle Integration
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf | Partizipation/Beteiligung von Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ ] . . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der und Maoglichkeit, sich an der o
die Gemeinschaften durch Geschafts- Interessengruppen (Planung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ % Information der Zielgruppen Beratung Mitbestimmung durch Zielgruppen Zielgruppen 6konomischen Realisierung des 40% 2
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Beteiligung von Interessengruppen im Rahmen 3 Projekts zu beteiligen
Information der Betroffenen vor der Planung =
Entscheidungsfestlegung 'g
[}
COMMUNITY/SOCIETY 2 Die Anregungen und Vorschlage
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnune an PROL.7 - Partizioation - .g aus der partizipativen Phase sind Bis 2u 50 % der Anregungen und Vor- Mehr als 50 % der Anregungen
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Auswirkung partizipativer Prozessqualitit (gDGNB S st'em _ Kriteprienkatalo 3 klar und transparent aufgelistet Es wurden Vorschlage umgesetzt Bis zu 20 % der Anregungen und schlige d;s artizi agtivegn Prozesses und Vorschlage des partizipativen
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf &P P q X . 4 . . & [} sowie im Planungsprozess behandelt und die Umsetzung wird nach- Vorschladge des partizipativen 8 P P s Prozesses haben den Gesamtansatz o
die Gemeinschaften durch Geschafts- Prozesse auf Gesamtkonzept Quartiere - Veersion 2020): Auswirkung 2 und ggf. weitergefiihrt. Der Ab- verfolgt sowie evaluiert. Ggf. werden Prozesses lassen sich als haben den Gesamtansatz beeinflusst in maRgeblicher Weise beeinflusst 40% 2
(Umsetzung der Planung) partizipativer Prozesse auf Gesamtkonzept o ggt. 8 N g - o8l und lassen sich als EinzelmaRnah- 8
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und (Umsetzung der Planung) 3 wagungsprozess und die Entschei- Optimierungen vorgenommen. EinzelmaRnahmen wiederfinden men wiederfinden und lassen sich als EinzelmaR-
Information der Betroffenen vor Entschei- 8 8 = dungsergebnisse fur die einzelnen nahmen wiederfinden
dungsfestlegung ° Vorschlage sind dokumentiert.
)
COMMUNITY/SOCIETY g
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und L - Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog =]
PO X . Partizipation/Beteiligung . ) . R o . - .
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ [} . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der Nutzer
R > - von Interessengruppen X . o Information der Nutzer Mitbestimmung durch Nutzer Konzeptuelle Integration der Nutzer 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Nutzung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ = Beratung und der Nachbarschaft
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und s Beteiligung von Interessengruppen im Rahmen 3
Information der Betroffenen vor Entschei- der Nutzung =
dungsfestlegung 'g
COMMUNITY/SOCIETY Freies WLAN
Forderung einer von der Gemeinschaft 2 im 6ffentlichen Raum
getragenen Entwicklung; Vermeidung und g Freies WLAN Freies WLAN
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf . . . ey £ R . im offentlichen Raum und
R > - Freier Zugang zu einem leistungsfahigen = . im 6ffentlichen Raum . .
die Gemeinschaften durch Geschafts- - . o =] . . Freies WLAN Informations- und Interaktions-
P - o Digitale Infrastruktur Breitbandnetz mit einer Download- ] Freies WLAN fiir Nutzer L 3 60 % 3
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung PN . . 3} im 6ffentlichen Raum und plattform
. geschwindigkeit von mind. > 50Mbit/s P und . .
und Information der Betroffenen vor = Informationsplattform Informations- und Interaktionsplatt-
Entscheidungsfestlegung; Verbesserung N P form und
des Zugangs zur wirtschaftlichen Basis- 3 digitale Einbindung des Gebaudes
infrastruktur in seine Umgebung
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur o
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- '2
Forderung einer von der Gemeinschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von £ . .
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern S5 . Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu beshmmten .
o . . 5 oS Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, ] Handlungsfeldern werden den X N . o
R > - . . . o feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40 % 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- Nutzung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, < - Nutzern aufbereitet zur Verfigung . . X
e - - St o A S Management zur Verfligung gestellt o Quartier genutzt (z. B. Lichtsteue- (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitat, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) rung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitt etc.)
Information der Betroffenen vor Entschei- rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = g ) ! :
dungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- e
sichtigung des Datenschutzes zur Verfiigung.) -
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WORKFORCE
Arbeit; Forderung von

am Arbeitsplatz;

COMMUNITY/SOCIETY
Schaffung und Erhalt von

Forderung der menschenwiirdigen
Gleichheit und Nichtdiskriminierung

Gewadhrleistung der Achtung der
Menschenrechte und Arbeitnehmer-
rechte der betroffenen Arbeitneh-
mer in der Wertschopfungskette

menschenwdrdigen Arbeitsplatzen;
Forderung der Gleichstellung

Governance des
Unternehmens/der Mieter

In Anlehnung an ZIA-Leitfaden Nachhaltigkeit in der
Wertschopfungs- bzw. Lieferantenkette
(Anlage 4: Praqualifizierungsfragebogen der Immobilien-
branche (Muster)): Menschenrechte, Arbeitspraktiken
(Einhaltung der Mindeststandards, Arbeitssicherheit und
Gesundheitsschutz), Umwelt- und Klimaschutz, Faire
Betriebs- und Geschaftspraktiken, Konsumentenanliegen,

Entwicklung der Gemeinschaft

(Mindeststandards fur Arbeiter umfassen u. a.

- Einhaltung der Bestimmungen der am Ort der
Leistungserbringung geltenden Arbeitsrechtsgesetze
- insbesondere Arbeitnehmer-Entsendegesetz (AEntG)
- insbesondere Mindestlohngesetz (MiLoG)

- Einhaltung der fir allgemeinverbindlich
erklarten Tarifvertrage
- Einhaltung der Arbeitszeiten nach den geltenden
Gesetzen, den Branchenstandards oder den
einschlagigen ILO-Konventionen
- Sicherstellung, dass in keiner Phase der Produktion
auf Kinderarbeit zurtickgegriffen wird
(gem. ILO-Konvention 138 Ubereinkommen iber
das Mindestalter fur die Zulassung zur Beschéftigung))

Sicherheitsbedtrfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Punkte

zentraler Ansprechpartner
(z. B. Abteilungsleiter,
Beauftragter etc.) vorhanden

allgemeingtiltiges
Governance-Dokument
(z. B. Unternehmensgrund-
satze, Richtlinien, Kodizes,
Code of Conduct, Strategie-
papiere etc.) vorhanden

allgemeingtltiges
Governance-Dokument
(z. B. Unternehmensgrund-
satze, Richtlinien, Kodizes,
Code of Conduct, Strategie-
papiere etc.) vorhanden

und
SchulungsmaBnahmen, um
das BewuRtsein und Ver-
standnis fur gesellschaftliche
Themen zu erhéhen, sind
vorhanden

allgemeingliltiges Governance-Dokument
(z. B. Unternehmensgrundsatze, Richtlinien,
Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
etc.) vorhanden

und
SchulungsmaBnahmen, um das Bewusstsein
und Verstandnis fur gesellschaftliche Themen
zu erhéhen, sind vorhanden

und
Verpflichtung von Dienstleistern, Liefer-
anten und Nachunternehmern auf Sozial-
und Umweltanforderungen
(z. B. zehn Prinzipien des UN Global Compact)
z. B. durch einen verbindlichen Verhaltens-
kodex oder vertragliche Verpflichtungen

allgemeingultiges Governance-Dokument
(z. B. Unternehmensgrundsatze, Richtlinien,
Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
etc.) vorhanden

und
SchulungsmaRnahmen, um das Bewusstsein
und Verstandnis fur gesellschaftliche Themen
zu erhohen, sind vorhanden

und

Verpflichtung von Dienstleistern, Lieferan-

ten und Nachunternehmern auf Sozial- und

Umweltanforderungen (z. B. zehn Prinzipien
des UN Global Compact) z. B. durch einen ver-
bindlichen Verhaltenskodex oder vertragliche
Verpflichtungen und Sicherstellung der Beach-

tung/Implementierung dieser Grundsatze

und
Nachhaltigkeitsberichtserstattung

Arbeitsplatzkomfort
(bei Bildung: auch
Lernplatze)

In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -
Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System —
Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020)

Soziale Bediirfnisse

Planung/Erfassung aller
Arbeitsplatze oder Arbeits-
bereiche nach thermischen
Anforderungen, benétigter

Beleuchtungsstarke
(und ggf. sonstigen Beleuch-
tungsanforderungen), nach

Larmexposition
(z. B. entsprechend TRLV
Larm Teil 2) und Definition/
Umsetzung von Luftungs-
konzept/-planung

Stufe 1

und
Arbeitsplatzkomfortparame-
ter (Temperatur, Luftqualitat,
Luftfeuchte, Beleuchtungs-
starke, Larmpegel oder
sonstige, mind. 2) werden
im Wirkungsbereich von
mind. 50 % - 100 % der
Mitarbeiter gemessen
(stationar oder geplant
regelmagig), um etwaige
Abweichungen von den
Planungszielen festzustellen

Stufe 2

und
Schadstoffarme oder
schadstofffreie Innen-
raumausstattung ist mind.
im Buro-, Pausen- und
Kantinenbereich umgesetzt
(bzw. bei Bestand: wird fiir
Um- und AnbaumaBnahmen
umgesetzt)

und
Schallmindernde MaBnah-
men sind im Innenraum um-
gesetzt (Produktion, Logistik)
oder nicht nétig

Stufe 3

und
Tageslicht und/oder Sichtbezug zum
AuBenraum bei mind. 80 % aller Veranstal-
tungs- und Besprechungsraume sowie allen
Biros, Kantinen, Pausenraumen

und
Larmarme Arbeitsverfahren werden eingesetzt

und
Erfassungsmethodik fiir Nutzerbeschwerden,
z. B. Kummerkasten, Beschwerde-Rufnum-
mer ist vorhanden und unter Mitarbeitern
bekannt.

Stufe 4

und
Tageslicht und/oder Sichtbezug zum
AuBenraum bei weiteren Innenrdumen
(z. B. Verkehrsflachen, Logistikflachen,
Umkleiden, Toilettenraumen)

und
Den eintreffenden Beschwerden wird
nachweislich nachgegangen und im Bedarfs-
fall entgegengewirkt (ggf. Priorisierung der
MaRnahmen und sukzessive Beseitigung auf
Grundlage eines Manahmenplans).

und
Gestalterisches Konzept ist fir Arbeitsplatze/
Arbeitsraume Biro nachweisbar umgesetzt
(Einbindung von Gestaltern oder partizipative
Gestaltung: z. B. Sichtbezlige, Farben,
Pflanzen, Materialwahl, Oberflachen-
strukturen/- farben, Méblierung etc.).

Arbeit

v o
(3] (S
S —
O O WORKFORCE
2 Il & Forderung der menschenwdrdigen
S B Arbeit
WORKFORCE

Forderung der menschenwdrdigen

Ruckzugsraume
(Rdume fur formelle
Kommunikation, Rdume fur
informelle Kommunikation
und ruhige Riickzugsrdume)

In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -
Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): Qualitat und
Erreichbarkeit der Riickzugsraume

(Geringe Qualitat — Rdume verfugen Uber Sitzflachen,
aber z. B. kein Tageslicht, keinen Sichtbezug zum AuRen-
raum, keinen Zugang zum AuRenraum, geringen akustischen
Komfort, keine besondere Ausstattung, keine Gestaltung,
keine Kiichenelemente)

(hohe Qualitat — Raume verfligen tiber Sitzflachen,
Tageslicht und mindestens drei weitere Merkmale,
z. B. Sichtbezug und/oder Zugang zum AuBenraum,
besondere Gestaltung, Kunst, Pflanzen, Akustikelemente,
Sofas, Kiichenelemente, Tischkicker o. &.)

(Die folgenden Rdume werden von diesem Indikator erfasst:
Formelle Kommunikation: z. B. Besprechungsraum klein,
Besprechungsraum grol3; Informelle Kommunikation:
z. B. Teekiiche, Pausenraum oder -zone, Cafeteria,
AuRenanlage; Riickzugsmaoglichkeiten fir ruhige Pausen
und/oder konzentriertes, ungestdrtes Arbeiten: z. B.
Denkerzellen, frei zugdngliche (nicht personenbezogene)

Einzelbiros, explizit ruhige Pausenrdume/-zonen)

Soziale Bedirfnisse

Bedarfsermittlung fur Ruck-
zugs-/Interaktionsrdume im
Innen- und AuRenraum liegt
vor und umfasst folgende
drei Raumtypen: Raume
fir formelle Kommunika-
tion, Raume fiir informelle
Kommunikation und ruhige
Ruckzugsraume

Alle 3 Ortstypen sind fir alle
Mitarbeiter in max. 100 m
vom Arbeitsplatz erreichbar,
erfiillen jedoch nicht hohe
Qualitatsanforderungen

Alle 3 Ortstypen sind fir alle
Mitarbeiter in max. 100 m
vom Arbeitsplatz erreichbar.
30 % bis 80 % erfiillen hohe
Qualitatsanforderungen

Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter in
max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar, Gber
80 % erflillen hohe Qualitatsanforderungen

Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter
in max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar,
76 % bis 100 % erfiillen hohe Qualitéts-
anforderungen

und

Gestalterisches Konzept ist fir Ruhe-/
Pausenrdume und -bereiche, Kantinen nach-
weisbar umgesetzt (Einbindung von Gestaltern

oder partizipative Gestaltung:
z. B. Sichtbezlige, Farben, Pflanzen,
Materialwahl, Oberflichenstrukturen/
-farben, Moblierung etc.).

=

G b0 |
S C

22| E
()

80 % 4
60 % 3
60 % 3
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Gesundheitsfordernde
Angebote

In Anlehnung an SOC1.8 - gesundheitsfordernde
Angebote - Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Innenrdume - Version
2018) und in Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort
- Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System —
Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Einhaltung der Raumabmessungen, Bewegungsfordernde
Arbeitsplatzgestaltung und Ergonomische Bewertung

Soziale Bediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Die Raumabmessungen
gemaR der Technischen
Regeln fur Arbeitsstatten
wurden fur alle Arbeitsplatze
eingehalten.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1)
wurden fir alle Arbeitsplatze
groRer bemessen.

und
Ein KVP fur Ergonomie

ist implementiert oder
vorgesehen.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1)
wurden fir alle Arbeitsplatze
groRer bemessen.

und

Arbeitsplétze fir sitzende
Tatigkeiten wurden bewusst
so geplant und eingerichtet,

dass diese es unterstiitzen

oder erforderlich machen,
sich regelmaRig zu bewegen,

z.B. zum Drucker oder
Kopierer zu gehen

und
Bewertungsmethodik fiir
alle Arbeitsplatze vorhanden
oder befindet sich in Ent-
wicklung. Alle Arbeitsplatze
wurden in Hinblick auf
Ergonomieanforderungen
bewertet oder werden in
Kiirze bewertet. KVP ist
vorhanden.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1)
wurden fur alle Arbeitsplatze
grolRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fir sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermoglichen es, sich regelmaRig
zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
erfiillen die hochste Stufe der
ergonomischen Bewertung

und
Ein Sportraum mit Trainingsgeraten steht
den Nutzern der Flache zur Verfugung,
bzw. externe Sportangebote (Betriebssport)
werden unterstitzt, geférdert und/
oder initiiert

Die Raumabmessungen (siehe Stufe 1)
wurden fur alle Arbeitsplatze groRer
bemessen

und
Arbeitsplatze fir sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermaglichen es, sich regelméaRig
zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
erfillen die hochste Stufe der
ergonomischen Bewertung

und
Ein Sportraum bzw. externe Sportangebote
werden unterstitzt, geférdert/initiiert
(siehe Stufe 4)

und
Fiir Gberwiegend stehende und/oder
bewegende Tatigkeiten wurde ein
ergonomisch schwingender Bodenbelag
ausgefuhrt

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwiirdigen
Arbeit
(] (O]
g o
.8
X Il ¢
S —
2 2
WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

COMMUNITY/SOCIETY
Erhaltung des Beschaftigungs-
niveaus, Einstellung lokaler Arbeits-
kréafte und Unterstutzung lokaler
Zulieferer

Einstellung lokaler
Arbeitskréfte/Unterstiitzung
lokaler Zulieferer

Integration lokaler Anbieter als Nutzer

Soziale Bediirfnisse

mind. 1 regionaler Anbieter

mind. 1 lokaler Anbieter

Mehrere regionale Anbieter

Mehrere regionale und lokale Anbieter

Uberwiegend regionale und lokale Anbieter

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu
Bildung und lebenslangem Lernen

Zugang zu Ausbildungs- und
Studienplatzen

Zugang zu Ausbildungs- und Studienpldtzen

Sicherheitsbedirfnisse

Mind. 1 Nutzer bietet
zeitweise den klassischen
Zugang zur Ausbildung fur

seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet
regelméaRig den klassischen
Zugang zur Ausbildung fur

seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet
regelmaRig den klassischen
Zugang zur Ausbildung und
zu (Dualen) Studiengdngen
ohne weitere Schwerpunkte

fur seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den
klassischen Zugang zur Ausbildung und zu
(Dualen) Studiengédngen ohne weitere
Schwerpunkte, aber mit Sprachschulbeglei-
tung flr seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den
klassischen Zugang zur Ausbildung und zu
(Dualen) Studiengangen
(inklusive weiterfihrenden Studiengdngen)
ohne weitere Schwerpunkte, aber mit
Sprachschulbegleitung fir seine Mitarbeiter
an (im In- und Ausland)

80%
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Der Social Impact einzelner Assetklassen

5.6 Handelsimmobilien (Retail)

Die Covid-19-Pandemie hat den stationdren deutschen
Einzelhandel in einer strukturellen Schwachephase ge-
troffen. Die Veranderung ergibt sich vor allem aufgrund
steigender Marktanteile des Online-Handels. Dies fiihrt
zu einem tiefgreifenden Strukturwandel, der durch star-
ke Konzentrationstendenzen gekennzeichnet ist.

Die Marktdurchdringung des E-Commerce wird durch
die Pandemie noch zusatzlich verstarkt. Ausgehend von
einem Marktanteil von 8,7 % vor der Pandemie erreichte
der Marktanteil des E-Commerce am deutschen Einzel-
handelsmarkt auf dem Hohepunkt der Pandemie einen
Anteil von 13,8 % und ging dann auf 9,9 % zuriick (Sta-
tista, 2021). Doch die Besucher der Shopping-Center
zeigen sich erstaunlich robust in ihrem Willen zum Ein-
kaufsbummel: so stiegen beispielsweise die Besucher-
frequenzen der 25 deutschen Shopping-Center im Asset-
Management der Union Investment Real Estate GmbH
(UIR) nach dem ersten Lockdown (Mitte Marz bis Mit-
te April 2020) zligig und trotz weiter bestehender Ein-
schrankungen wieder auf ca. 80 % des Vorkrisenniveaus
(Naehrig, 2021).

Aus immobilienwirtschaftlicher Sicht kann zwischen den
Perspektiven der Shopping-Center-Investoren, -Betreiber
und -Entwickler sowie der Mieter unterschieden werden.
Fiir Investoren stellt sich die Frage, ob Shopping-Center,
ein in der Vergangenheit fungibles und trotz der groRen
Transaktionsvolumina (aufgrund einer attraktiven Chan-
cen-/Risikokombination) beliebtes Segment des Real-Es-
tate-Investmentmarktes, in der Portfolioallokation noch
berlcksichtigt werden sollten (Naehrig, 2021). Fir Be-
treiber und Entwickler von Shopping-Centern ist die Fra-

ge bedeutsam, ob ihr Geschaftsmodell auch in Zukunft,
basierend auf dem Konzept einer komplexen Betreiber-
immobilie mit einem dedizierten Center-, Property-, Lea-
sing- und Facility-Management, noch nachhaltig funktio-
niert (Agarwal, Breschi & Devillard, 2017). Fur die Mieter,
insbesondere den filialisierten Einzelhandel, stellt sich
die Frage, welche Rolle Shopping-Center in einer durch
,,Omni-Channel“® gepragten Vertriebsorganisation ein-
nehmen (Naehrig, 2021). Alle diese Punkte zielen darauf
ab, zu hinterfragen, ob Konsumenten auch in Zukunft
bereit sein werden, ihre knappen Ressourcen Zeit und
Aufmerksamkeit fir den Besuch eines Shopping-Centers
aufzuwenden (Mathwick, Malhotra & Rigdon, 2001).

Eine Handelsimmobilie mit einem hohen sozialen Mehr-
wert fur die Besucher, Mieter, aber auch Arbeiter kann
hierbei hilfreich sein. Die Erflllung der Sozial-Taxono-
mie-Ziele aller drei Stakeholdergruppen sollte hierbei
Beachtung finden: von der ,Sicherung menschenwiir-
diger Arbeit” (Workforce), lber die ,Forderung von
angemessenem Lebensstandard und Wohlergehen”
(Consumer) bis hin zur ,Unterstlitzung integrativer und
nachhaltiger Gemeinschaften” (Community). Somit kann
eine Handelsimmobilie nicht nur verschiedenste sozia-
le Mehrwerte fiir unterschiedliche Nutzer generieren,
sondern damit auch ihren Erfolg als Investitionsobjekt in
Zeiten des Online-Handels weiter befordern.

Die Handelsimmobilienexperten haben durchweg die funf
bestehenden Indikatoren des SI Messmodells 1.0 als rele-
vant bzw. sehr relevant eingestuft; lediglich der Indikator
,ldentitat” wurde mit 25 % als neutral betrachtet.

¢Unter ,, Omni-Channel“ kann in einer ersten Definition die Verschmelzung von Online- und Offline-Prozessen im Einzelhandel verstanden werden

(Zukunft des Einkaufens, 2022).
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Der Social Impact einzelner Assetklassen

Relevanz der Impact Cluster fir Handelsimmobilien aus Sicht der Handelsimmobilienexperten
nicht relevant eher nicht relevant M neutral Mrelevant M sehr relevant

Bebautes Umfeld

Konnektivitat
Infrastruktur 2 10

Identitat 3 ) 4

Urban Mix

Abbildung 26: Relevanz der Impact Cluster fiir Handelsimmobilien aus Sicht der Handelsimmobilienexperten (eigene Auswertung, 2022)

Auch die drei Hauptziele der Sozial-Taxonomie wurden tberwiegend als wichtig (41,67 % bis 50 %) bzw. sehr wichtig
(33,33 % bis 41,67 %) fir die Assetklasse Handelsimmobilie eingestuft.

Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele flir Handelsimmobilien aus Sicht
der Handelsimmobilienexperten
nicht wichtig weniger wichtig B neutral B wichtig M sehr wichtig

Community/Society

Consumer 1 6 5

Workforce 2 5 >

Abbildung 27: Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele’ fiir Handelsimmobilien aus Sicht der Handelsimmobilienexperten (eigene Aus-
wertung, 2022)

Insbesondere die Sub-Ziele des Sozial-Taxonomie-Haupt- im Indikator ,Nutzung der Kommunikationskanale fiir ge-
ziels ,Menschenwurdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer)“ sellschaftlich relevante Informationen” im Impact Cluster
wurden mit knapp 80 % als wichtig bzw. sehr wichtig ein- »Konnektivitdt” im Sl Scoring Model 2.0 integriert worden.
gestuft, was die Workshop-Ergebnisse in Bezug auf die
Arbeitnehmer ebenfalls unterstreicht. Die Sozial-Taxo- Im Sub-Ziel , Integrative und nachhaltige Gemeinschaften
nomie-Ziele sind im S| Scoring Modell 2.0 insbesondere und Gesellschaften (Stakeholder: Kommunen und die Ge-
unter dem Impact Cluster ,Workforce” subsumiert. sellschaft)” im Unterbereich ,Férderung von Gleichheit
und integrativem Wachstum” wurde die ,Verbesserung
Die Sub-Ziele ,Gewahrleistung von gesunden und siche- des Zugangs zur wirtschaftlichen Basisinfrastruktur” von
ren Produkten und Dienstleistungen” und ,Verantwor- 100 % der Experten als wichtig bzw. sehr wichtig bewer-
tungsvolle Marketingpraktiken/Produktinformation”, wel- tet. Dies entspricht auch der Bewertung des Impact Clus-

che dem Hauptziel ,Angemessener Lebensstandard und ters ,Infrastruktur” der Handelsimmobilienexperten, wel-
Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher)” der Sozial-Taxo- che hierbei die Anbindung an ONPV und MIV zu 75 % bis
nomie zuzuordnen sind, wurden von mehr als 90 % der 80 % als sehr wichtig gewertet haben. Gleichzeitig wurde

Handelsimmobilien-Experten als wichtig bzw. sehr wich- aber auch die Anbindung an weitere Einrichtungen und
tig fiir Handelsimmobilien eingestuft. Auch hier spiegeln Dienstleistungen als wichtig bzw. sehr wichtig gewertet,
sich die Workshop-Ergebnisse erneut wider und sind u. a. welche sich im Sl Scoring Modell 2.0 im Impact Cluster

,User Mix“ wiederfindet.

>> Im Folgenden wird das spezifische Social-Impact-Assetklassenmodell fiir die Assetklasse ,Handelsimmobilien-
experten” vorgestellt.

"Workforce = Menschenwiirdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer); Consumer = Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher); Community/
Society = Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften (Kommunen & die Gesellschaft)
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Real Estate Social Impact Scoring Modell 2.0 — Assetklasse Handelsimmobilien (Retail)
Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Skala/ Act to Avoid Harm Benefit Stakeholders (IMP)

Contribute to Solution (IMP)

IMP
Rele- ( " ) = -
vanz Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
2 Punkte 4 Punkte 5 Punkte
In Anlehnung an S0C16- Aufenthaltstqualltat mnAe.r.‘ o Flachen (mit u. a. Zusatz- alle Flachen und Wegenetz sind fur die
und auRen - Soziokulturelle und funktionale Qualitat b angeboten, Multifunktions- Offentlichkeit zugsnglich
(DGNB System — Kriterienkatalog Gebdude Neubau - 2 - & ! . alle Fldachen und Wegenetze sind gang
Version 2018) und SOC1.6 - Freiraum - Soziokulturelle "‘E raumen oder Gemeinschafts- begrenzte Flachen sind fiir die Offentlichkeit zugénglich
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphdre und Aufenthaltsqualitat und funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterien- -g « . raumen, wie z. B. Cafeteria, fiir die Offentlichkeit (inklusive Zusatzangebote, - _unq
. . . - . N . X u ] Flachen und Wegenetze sind | Fitness, Bibliothek, Wellness, - . . - Einbindung in die Umgebung
Férderung einer von der Gemein- durch Zuganglichkeit von Flachen, katalog Quartiere - Version 2020): Atmosphére und o Lo I zuganglich Multifunktionsrdume oder N . 40%
X p e a X - = nur fiir Mieter zuganglich Sauna, aber auch Stau- und . . X - X (u. a. Berlcksichtigung landschaftlicher Aspekte,
schaft getragenen Entwicklung Platzen und Wegen Aufenthaltsqualitdt durch Zuganglichkeit von Flachen, 3 - (z. B. Kantine, Café, Res- Gemeinschaftsraume, wie z. B. o : . . .
. 3 Abstellflichen und/oder S " Einbindung in den stadtebaulichen Kontext, Ein-
Platzen und Wegen ped taurant) Cafeteria, Fitness, Bibliothek, R PR
= Garderoben) und Wege- Wellness, Sauna) bindung in die tibergeordnete Planung und/oder
(u. a. Offentlicher Zugang, Erdgeschoss mit Nutzungs- 2 netze sind nur fir Mieter ! Einbindung bestehender und identitatsstiftender
o funktion oiergéffeniliche Platze) g - zuganglich Landschafts- und Freiraumelemente)
Kommunikationsférdernde Angebote
Kommunikationsférdernde (durch Zukunftsorientierte Raumkonzepte)
ikationsférdernd Angebote d
Kommunikationsfordernde Kommunikationsfordernde un
Angebote (innen z. B.: ver- Angebote und Detailliertes Gestaltungskonzept fiir die AuBen-
° schiedene Kommunikations- | Kommunikationsférdernde und Detailliertes Gestaltungskonzept fiir anlagen sowie Nutzung der Dachfldchen, der
2 zonen oder kommunikations- Angebote Gestaltungskonzept filr die die AuGenﬂanIagen sowie Nutzung ‘Fassade und/‘oder des AuBenfaums
In Anlehnung an SOCL1.6 - Aufenthaltsqualitét innen £ fordernde Raumgestaltung) AuRenanlagen der Dachflachen, der Fassade und/ (inkl. landscaping (Blumen, Straucher))
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphére und Aufenthaltsqualitét und auBen - Soziokulturelle und funktionale Qualitét 3 oder und o oder des AuBenraums ("?_kl- land- und/oder
" : . durch Angebot von Freizeit- und (DGNB System — Kriterienkatalog Geb&ude Neubau - o - Gestaltungskonzept fiir die und/oder scaping wie Blumen, Straucher)) Aufenthaltsqualitat wird durch eine GroRzahl 0
Forderung einer von der Gemein- L . . - on o Gestaltungskonzept fir die AuRenanlagen Aufenthaltsqualitat wird q 40 %
ekl Erholungsméglichkeiten Version 2018): Atmosphéare und Aufenthaltsqualitat = & a und/oder (iiber 5) an inneren ErschlieBungen erhdht
schaft getragenen Entwicklung Funktionale Ergdnzungen durch Angebote zur Kommunikation fur Nutzer und fiir 3 AuBenanlagen (z. B. begeh- durch innere ErschlieBung itat wi i
: z ! A © bare Griinflichen) und/oder erhBht Aufenthaltsqualitdt wird durch eine und
Familien, Kinder und Senioren = Aufenthaltsqualitét wird GroRzahl (3-4) an inneren Erschlie- . e )
© und/oder ) I - Angebote fiir Familien, Kinder und Senioren
< ro durch innere ErschlieBung und Rungen erhoht (. B. Spielfizichen)
Aufenthaltsqualitat wird erhoht Angebote fiir Familien, und o
durch innere Frschlleﬁung Kinder und Senioren (2. B. Angebote fiir Familien, Kinder, und
erhoht Verweil-, Spielflachen) 8 . Lo Interaktion mit der Kommune (Festivalisierung)
und Senioren (z. B. Verweil-,
Spielflachen) und
zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
>
"q'j Parkanlagen/Stadtwald
‘o Verfligbarkeit von Parkanlagen und Freirdumen .2 Grininseln, Wand- B3ume und Striucher (im/am Objekt)
X 0 COMMUNITY/SOCIETY Verfiigbarkeit und Qualitat von 32 begriinung, punktuelle oo Parks
= U . . . . . . . . . T E P o am Straenrand, begehbare Griinflichen . und ©
E Férderung einer von der Gemein- Parkanlagen/Griin- und Naturflichen (u. a. Parks, intensiv bepflanzte Platze mit Aufenthalts- s £ groRflachige Begrinung X . . . (outdoor und indoor) P S - 40%
S~ . - S . - ! =5 vertikale Begriinung (im/am Objekt) R X Festivalisierung und Einbindung in die Umgebung
> schaft getragenen Entwicklung und Freirdumen qualitdt, begehbare gréRere Garten, Naherholungsgebie- T3 (green walls) (im/am Objekt) (im/am Objekt)
g &= te, Griinoasen, Gewdsser mit angelegten Wegen etc.) =20 (im/am Objekt) ) und
o g zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
—
> £
e Gut einsehbare und tbersichtliche
o Gut einsehbare und tiber- allgemeine Flachen und Tiefgara- B TR ]
O Gut einsehbare und dber- | gjchtliche allgemeine Flachen gen, Parkpldtze und Parkdecks Sut elnsehb'are und UberS'Cht.l.'Che allgemeine
I X . Flachen und Tiefgaragen, Parkplatze und Parkdecks
ok setore | el Fichn | und o, otz
ut einsehbare und Uber- ! und Parkdecks Gut beleuchtete Hauptwege, Wege N
sichtliche allgemeine Fliichen und Parkdecks und 2u Parkplitzen und Wege 2u Fahr- | Ot be'it"ijh\ﬁ::::';;ﬁfgza\a/;gei;;‘;::er:plauen
(E|ngangsbe(rje|che, Ha:Pft- und Gut beleuchtete Hauptwege, radabstellplatzen
g wege, Wege der Innenhéfe) | Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplétzen und und und
2 und T'fﬁz’;gf&;ak"skmatze Wege zu Parkplétzen und Wege zu Fahrradabstell- technische Sicherheits- technische Sicherheitseinrichtung(en)
COMMUNITY/SOCIETY = Wege zu Fahrradabstell- 15 L
i pldtzen
Férderung einer von der Gemein- In Anlehnung an SOC1.7 - Sicherheit - Soziokulturelle und 3 (sofern vorhanden) platzen einrichtung(en) Praventive Mafsna;::wden 2ur Vermeidun
schaft getragenen Entwicklung; Ver- Sicherheit durch ein funktionale Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog 2 und und . U”‘_j . und von Einbrichen 8 80%
meidung und Bewdltigung negativer Sicherheitskonzept Gebaude Neubau - Version 2018): Sicherheitsempfinden 2 Gut beleuchtete Hauptwege, technische Sicherheits- techrﬁlsche Sicherheits- Préventive MaBnahmen zur °
Auswirkungen auf die Gemeinschaf- und Schutz vor Ubergriffen 2 Wege zu Parkplatzen und cinrichtung(en) (Notfallruf- einrichtung(en) Vermeidung von Einbriichen (z. B. und
ten durch Geschéftstatigkeiten T R . N ollldden in den unteren Geschos- inbindung des (Quartiers-)Managements
durch Geschaftstatigkei ; Wege zu Fahrradabstell siulen V|dgeouberwachung und Rollladen in d Gesch Einbindung des (Quartiers-)M
] platzen Ru'ndsprechanlagen " | Einbindung des (Quartiers-) | sen, Alarmanlage, WK Schutzklasse) und der Kommune/Stadt (inkl. Gendergerechte
(%]
S ) (bei Biiro), Sprachalarmie- Managements und Stadtplanung)
= rudimentares Sicherheit- rung oder vergleichbare Einbindung des (Quartiers-) B feiltes Sicherheitsk )
konzept durch bauliche Einrichtungen) = detailliertes bauliches Managements = ausgefeiltes Sicherheitskonzept mit Bezug
MaRnahmen Sicherheitkonzept mit Bezug um Management ‘{nd zur I.<ommune )
= detailliertes bauliches zum Management = ausgefeiltes Sicherheitskonzept St(au&?I::ebrzg\:/eI:\ir;(ajre;esi:ccl,lhnerzzl:sll(g:::pttelsr?n
Sicherheitkonzept “(U- a. l{berwachung u.nd mit Bezug zum Management (u.a. P Zusamr.nenarbeit mitgder stadt) P
tibergreifende Konzeption) Uberwachung und iibergreifende
Konzeption)
g Erfillung der Erfillung der
wn .
g Qualitatsstufe 2: Qualitatsstufe 3: QE:;lthlélilt?s%cjer4' Erfillung der Qualitatsstufe 5:
COMMUNITY/SOCIETY In Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit - Soziokulturelle “g Erfiillung der Qualitdtsstufe Erfillung Qualitdtsstufe 1 Erfullung Qualitdtsstufe 1 Erfiillun Qualitétsst.ufe 1 Erﬁ]llfn Qualititsstufe 1 :
- . Barrierefreiheit/Behinderten- und funktionale Qualitdt (DGNB System — Kriterien- ° 1 (= bauordnungsrechtliche + detailliertes Gesamtkon- + detailliertes Gesamtkon- ruiiung . & . - ®
Eingliederung von Menschen mit - u X R, o . . o . o + detailliertes Gesamtkonzept zur + detailliertes Gesamtkonzept zur Barrierefreiheit 60 %
N gerechtigkeit katalog Gebdude Neubau - Version 2018): Erfullung der 3} Anforderungen zur Barriere- zept zur Barrierefreiheit zept zur Barrierefreiheit . o s . . .
Behinderungen L . o o . o1 o1 Barrierefreiheit + zusédtzliche nutzungsspezifische Gebdudebereiche
Qualitatsstufen 1 bis 5 nach Assetklasse 2 freiheit wurden erfullt) + zusdtzliche nutzungs- + zusdtzliche nutzungs- _— . X N .
o spezifische Gebadudebereiche | spezifische Gebdudebereiche + 2usatzliche nutzungsspezifische sind barrierefrei
§ P sind barrierefrei g’ sind barrierefrei Gebaudebereiche sind barrierefrei
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User_ Mix

Consumer & Community/Society

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

i
Sw|x£
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 |gc
& g
In Anlehnung an SOC3.2 - Soziale und funktionale
Mischung - Soziokulturelle und funktionale Qualitat o 2 Nutzungen mit jeweils 3 Nutzungen mit jeweils
S o ) a
N COMM.UNlTY/SOCIETY . (DGNB System -Kr|ter|enkatalog Quar‘nAerfi Version g mehr als 10 % der BGF mehr als 10 % der BGF 4 Nutzungen mit jeweils mehr als 5 oder mehr Nutzungen mit jeweils mehr als 10 %
Forderung einer von der Gemein- 2020): Differenzierte Branchenstruktur in % zur BGF = . . N R
. = L . (bzw. mind. 250 gm) (bzw. mind. 250 gm) 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm) der BGF (bzw. mind. 250 gm)
schaft getragenen Entwicklung; Nutzungsarten,/Branchenmix 3 2 Nutzungen mit jeweils
Vermeidung und Bewaltigung . g L (auch Bereitstellung von Flachen (fiir u. a. Vereine) ] mehr als 10 % der BGF 60 % 3
negativer Auswirkungen auf innerhalb der Immobilie in u. a. Leerstanden/Zwischennutzungen) < (bzw. mind. 250 gm) und und und und "
R R o Qo ! ! 1 Nutzung steht dabei 2 Nutzungen stehen dabei 2 Nutzungen stehen dabei mind. 3 Nutzungen stehen dabei mind. der Offentlichkeit
die Gemeinschaften durch o . - X . h . R . P K X . .
g e | . - N mind. der Offentlichkeit zur mind. der Offentlichkeit zur der Offentlichkeit zur Verfligung zur Verfligung
Geschaftstatigkeiten (Nutzungen umfassen u. a. Wohnen, Biiro, Logistik, o Verfizun Verfigun
HealthCare, Hotel, Retail, Bildung/Betreuung, Kultur, » Bung sung
Sport, Gastronomie, soziale Einrichtungen etc.)
Differenzierte, erfolgsabhangi-
2 ge Mieten flr unterschiedliche . . P . "
COMMUNITY/SOCIETY o . . . . . N . Differenzierte, erfolgsabhangige Mieten fiir unter-
. . . c Differenzierte, erfolgs- Differenzierte, erfolgs- Branchen sowie preisreduzierte - X . . .
Forderung einer von der Gemein- = P X . . X . X X e - schiedliche Branchen sowie preisreduzierte befris-
h X . . . t . . . . abhdngige Mieten fur unter- | abhangige Mieten flr unter- befristete Mietverhaltnisse fir X e o
schaft getragenen Entwicklung; . . . Marktmiete versus bewuBte Mietreduktion versus = Differenzierte Mieten fiir S . S . tete Mietverhdltnisse fur Start-ups/neue Konzepte
. e Forderung der Angebotsdiversitat . o . - o N~ schiedliche Branchen sowie schiedliche Branchen sowie Start-ups/neue Konzepte ®
Vermeidung und Bewiltigung . > ) Mietfreiheit versus Nettokaltmiete gemaR Verbraucher- ] unterschiedliche Nutzungs- h . . A L A 60 % 3
. . durch differenzierte Mieten L X 2} ein preisreduziertes mind. zwei preisreduzierte
negativer Auswirkungen auf preisindex (destatis/F+B-Wohn-Index) o arten/Branchen . . - . . o und
. . 2 befristetes Mietverhaltnis befristete Mietverhaltnisse und . T, ) M .
die Gemeinschaften durch © . . - . 5 . Mietvertrag ohne Mietzins fir soziale Flachen/Fla-
p s | N fur Start-up's/neue Konzepte | fiir Start-ups/neue Konzepte | befristete kostenfreie Zurverfiigung- L .
Geschaftstatigkeiten o . . . chen, die einen gesellschaftlichen Mehrwert haben
%) stellung von Flachen fir befristete
Aktionen (Markt, Sport etc.)
Verfugbarkeit von kulturellen/kreativen Einrichtungen a0
COMMUNITY/SOCIETY (u. a. auch Freizeit) S Eine kulturelle/kreative Eine kulturelle/kreative Mehrere kulturelle/kreative
Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von P S Einrichtung ist zeitweise Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer . . . . .
. ) X - . . . . 8= . . p R . . Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien o
schaft getragenen Entwicklung; kulturellen/kreativen Einrichtungen | (u.a. Kino, Theater, Galerien, (Werks-)Museen, Biicherei, 23 (d. h. immer mal wieder tempordr (d. h. nur eine wieder temporar (d. h. nur X - . - 20% 1
S s . X . - ) O = ) ) ; . L . : . kulturellen/kreativen Einrichtung kulturellen/kreativen Einrichtung
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Quartierzentrum, Burrgerhaus, Jugendraum, Senioren- 2 bzw. zu manchen Zeiten (mit | gewisse Zeit dauernd/zeitlich | eine gewisse Zeit dauernd/
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur treff, Kegel- und Billardcenter, Tanzschulen, Sauna- und @ Unterbrechungen)) integriert begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert
Wellnesszentren etc.) >
COMMUNITY/SOCIETY Verfligbarkeit von Sportstatten -2 Eine Sportstatte/-moglickeit | Eine Sportstatte/-méglichkeit | Mehrere Sportstatten/-mog-
Forderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von S é’ ist zeitweise istimmer wieder temporar | lichkeiten sind immer wieder . . . . .
. . L . . . . . T . . . - R - R Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; Sportstatten/-moglichkeiten (u. a. Fitness-Studios, Sporthallen und -platze, Bader, s 5 (d. h. immer mal wieder (d. h. nur eine gewisse Zeit tempordr (d. h. nur eine Sportstitte/-moglichkeit Sportstatte/-maglichkeit 40% 2
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Sportvereine (keine Verwaltung), Klettergarten, Skater- 'g '8 bzw. zu manchen Zeiten (mit dauernd/zeitlich begrenzt) gewisse Zeit dauernd/zeitlich P 8 P g
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur bahnen, angelegte Laufstrecken etc.) =20 Unterbrechungen)) integriert integriert begrenzt) integriert
Verfiigbarkeit von sozialen/gemeinnitzigen Eine soziale/gemeinniitzige Eine soziale/gemeinniitzige Mehrere soziale/gemeinniit-
COMMUNITY/SOCIETY . . o Einrichtungen/Organisationen und Vorhandensein 9 Einrichtung und/oder - 8 8 zige Einrichtungen und/oder . .
N . . Verfuigbarkeit und Qualitat von . R .9 . X . Einrichtung und/oder Unter- - . Dauerhafte Integration einer . . .
Forderung einer von der Gemein- . A S von Unterstutzungsleistungen 2= Unterstiitzungsleistung ist . . L Unterstiitzungsleistungen N P Dauerhafte Integration einer kostenfreien
. sozialen/gemeinntzigen Einrichtun- © £ o oon stutzungsleistung ist immer L ) " sozialen/gemeinnutzigen B L2 L 5
schaft getragenen Entwicklung; A . X N = zeitweise N . sind immer wieder temporar L sozialen/gemeinntzigen Einrichtung und/oder 60 % 3
gen sowie Unterstiitzungsleistungen ) - L 3=} ’ ’ wieder temporar (d. h. nur : . ) Einrichtung und/oder . .
Verbesserung des Zugangs zur e . . (u. a. Nonprofit-Organisationen, gemeinnltzige »nT (d. h. immer mal wieder . : B (d. h. nur eine gewisse Zeit . . Unterstiitzungsleistung
. . - (fur die Offentlichkeit) - > B 9] R . eine gewisse Zeit dauernd/ o Unterstiitzungsleistung
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Organisationen: u. a. Obdachlosenhilfe, Hospize, arzt- o bzw. zu manchen Zeiten (mit zeitlich begrenzt) integriert dauernd/zeitlich begrenzt)
liche Hilfsdienste, Umwelt-/Naturschutz, Tierschutz etc.) Unterbrechungen)) integriert g g integriert
[<Y) . . _ . _
"COMMUNITY/SOCIETY S Eine Unterbringungs Eine Unterbringungs- Mehrere Unterbringungs
N X . . . - = méglichkeit / Hotel ist - 5 A méglichkeiten / Hotels sind
Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von . . . - 5 25 L2 . moglichkeit / Hotel ist immer . . w . . . .
. . Verfligbarkeit von Unterbringungsmaoglichkeiten/ 8= zeitweise (d.h. immer mal ; . immer wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenlosen o
schaft getragenen Entwicklung; Hotels/Unterbringungen . . . 23 . . wieder temporér (d.h. nur . A . A o R . P . 20% 1
! L " > Hotels im Objekt/Quartier [ wieder bzw. zu manchen Zei- ) . ) (d.h. nur eine gewisse Zeit Unterbringungsmaéglichkeit / Hotel Unterbringungsmaéglichkeit / Hotel
Verbesserung des Zugangs zur wirt- (fur die Offentlichkeit) 2 . eine gewisse Zeit dauernd / .
R - " s ten (mit Unterbrechungen)) . X X dauernd / zeitlich begrenzt)
schaftlichen Basisinfrastruktur' ] X . zeitlich begrenzt) integriert . N
S integriert integriert
oY) . .
COMMUNITY/SOCIETY Verfugbarkeit von gastronomischen Einrichtungen S Eine gastronomische . Flne gas.tro-nom|schfe Mehrere gastronomische Dauerhafte Integration von mind. zwei
. . . . . - = - X o Einrichtung ist immer wieder - Lo R -
Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von 2G Einrichtung ist zeitweise - Einrichtungen sind immer . . gastronomischen Einrichtungen
. . X . . . 8= . . temporar . . Dauerhafte Integration einer ®
schaft getragenen Entwicklung; Gastronomie (u. a. Restaurants, Kneipen, Cafés, Stehimbisse, 23 (d. h. immer mal wieder R . . wieder temporar (d. h. nur X o 20% 1
L . 5 M . [O X . (d. h. nur eine gewisse Zeit X X B gastronomischen Einrichtung
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Backereien etc.) 2 bzw. zu manchen Zeiten (mit i eine gewisse Zeit dauernd/ und
R . - s . . dauernd/zeitlich begrenzt) o N . . .
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur o Unterbrechungen)) integriert integriert zeitlich begrenzt) integriert durchgéngiges Gastronomie-Konzept
>
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu
Bildung und lebenslangem Lernen N .
Verfligbarkeit von Bildungs-/Betreuungsangeboten Ein Bildungs-/Betreuungs- EI: 222:?5:}}{1?;‘2;?:5; Betﬂiﬁfr:aillill;g%:iind
COMMUNITY/SOCIETY Verflgbarkeit und Qualitit von im Objekt/Quartier angebot ist zeitweise ¢ temporar immer w?edeftem orar Dauerhafte Integration eines Dauerhafte Integration eines kostenlosen
Férderung einer von der Gemein- Bildungs-/Betreuungsangeboten (d. h. immer mal wieder p P 8 8 100 % 5

schaft getragenen Entwicklung;
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Kinderbetreuung und
Unterstiitzung fur Kinder

(fur die Offentlichkeit)

(u. a. Schulen, Universitaten, Freie Bildungstrager und
insbesondere auch Kindergérten/Kinderkrippen etc.)

Physische Bedrfnisse

bzw. zu manchen Zeiten (mit
Unterbrechungen)) integriert

(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

(d. h. nur eine gewisse Zeit
dauernd/zeitlich begrenzt)
integriert

Bildungs-/Betreuungsangebotes

Bildungs-/Betreuungsangebotes
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Use[Mix

Consumer & Community/Society

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

'
Sw | 2%
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 | E£%
6~ &
b
Verfligbarkeit von Dienstleistern im Objekt/Quartier g . . .
COMMUNITY/SOCIETY ‘£ A . . L Ein Dienstleister ist immer . . . Dauerhafte InFegratlc_)n von mind. zwei
N . . - . - . . . = Ein Dienstleister ist zeitweise . . Mehrere Dienstleister sind Dienstleistern
Forderung einer von der Gemein- Verfugbarkeit und Qualitat (u. a. Post, Banken, Friseure, Wascherei, Handwerks- ° X X wieder temporar . . . . .
h X . X . . o . X . ] (d. h. immer mal wieder bzw. . . . immer wieder temporar (d. h. Dauerhafte Integration eines
schaft getragenen Entwicklung; von Dienstleistungen betriebe mit Kundenorientierung wie Schneiderei, Qa . R (d. h. nur eine gewisse Zeit h X X . ; 40% 2
S X K . N . = zu manchen Zeiten (mit Unter- . nur eine gewisse Zeit dauernd/ Dienstleisters und
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Schuhmacher, Schlusseldienst, aber auch Dienst- it . . dauernd/zeitlich begrenzt) o . N
. R . R - . brechungen)) integriert . . zeitlich begrenzt) integriert Gesamtkonzept
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur leistungen fiir den Haushalt, die Impulse geben zur =2 integriert . R : .
x o = (d. h. Abstimmung der integrierten Einheiten)
Starkung des Individuums (Empowerment)) 5
f=
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu gesun- g Dauerhafte Integration von mind. zwei
d.en und néhrstoffreichen Lebens- Verfugbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung é Ein Nahversorger Ein Nahversorger Ein Nahversorger . Nghygrsorg.ern .
mitteln; Verbesserung des Zugangs X . N = 3 " X " . L (fur die Offentlichkeit)
. o . . o im Objekt/Quartier = (Basic Needs, z. B. Kiosk) (Basic Needs, z. B. Kiosk) (Einzelhandel) ist immer
zu Trinkwasser von guter Qualitat Verflgbarkeit und Qualitat o . L TR X . . . . .
] ist zeitweise ist ist immer wieder temporar wieder temporar Dauerhafte Integration eines ®
von Nahversorgern . ) . . [} . ] ) ) ) . . . A und 100 % 5
S o . X (u. a. Supermérkte, Lebensmittelmarkte, Drogerien, ) (d. h. immer mal wieder bzw. (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Nahversorgers (Einzelhandel) N
COMMUNITY/SOCIETY (fur die Offentlichkeit) u R « o . R o L Events (u.a. Wochenmaérkte)
. . . Wochenmarkte, Lebensmittelfachgeschafte S zu manchen Zeiten (mit Unter- dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
Forderung einer von der Gemein- (Fleischer) etc.) @ brechungen)) integriert integriert integriert
schaft getragenen Entwicklung; ) 2 g g g g und
Verbesserung des Zugangs zur wirt- o durchgangiges Versorgungskonzept
schaftlichen Basisinfrastruktur
CONSUMER o
Sicherstellung des Zugangs zu einer . . S L a .
X > Verfugbarkeit von Einrichtungen der medizinischen = . - . L Dauerhafte Integration
hochwertigen Gesundheitsversor- R X . &« Eine medizinische Eine medizinische . A A
. P R " . - Versorgung im Objekt/Quartier < - . - . R von mind. zwei medizinischen
gung einschlieRlich Pflegediensten Verfligbarkeit und Qualitat =] Versorgungseinrichtung ist Versorgungseinrichtung ist Mehrere medizinische Ver- . o
- o > N N . . h Dauerhafte Integration Versorgungseinrichtungen
von medizinischer (u.a. Arzte (Allgemeinirzte und Facharzte), Apotheken & zeitweise immer wieder temporar sorgungseinrichtungen sind einer medizinischen Versorgungs- 100 % 5
COMMUNITY/SOCIETY Versorgung o e . X s AP ! ) (d. h. immer mal wieder bzw. (d. h. nur eine gewisse Zeit immer wieder tempordr . gung °
. . . Lo . . Krankenhduser, Rehakliniken, Physiotherapeuten, R . R . . . einrichtung und
Forderung einer von der Gemein- (fur die Offentlichkeit) R X . X 5] zu manchen Zeiten (mit Unter- dauernd/zeitlich begrenzt) integriert
h X Heilpraktiker, Labore etc. sowie Seniorenpflege- a . . . - Gesamtkonzept
schaft getragenen Entwicklung; I ‘@ brechungen)) integriert integriert . X . L
einrichtungen) < (d. h. Abstimmung der integrierten Einheiten)
Verbesserung des Zugangs zur <
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur e
9]
wv
2
j=
5
CONSUMER Schaffung und Erhaltung von ) I ©
o]
Verbesserung des Zugangs zu bezahlbaren und sozialen Ant'ell bezahlbarer, ab?r freifinanzierter WohnL'mgen gnd 4] 0% bis 20% 21 % bis 40 % 41 % bis 60 % 61 % bis 80 % 81 % bis 100 % 100 % 5
o X . Sozialwohnungen (geférderter Wohnungsbau) im Projekt )
qualitativ hochwertigem Wohnraum Wohnraumen -
Q
2
>
<
o
(]
3
c
€
3
CONSUMER Optimierung des Netto- Sicherung der dauerhaften Bezahlbarkeit tiber °
Verbesserung des Zugangs zu einkommens der Zielgrup- Beschrankung der max. Mieterh6hung gem. Wohnraum- 4] 10 bis 15 Jahre 16 bis 20 Jahre 21 bis 25 Jahre 26 bis 30 Jahre Uber 30 Jahre 100 % 5
qualitativ hochwertigem Wohnraum | pen durch Mietpreisbindung forderbestimmungen: Bindungsfrist in Jahren 2
Q
2
>
<
a
1]
2
Clusterwohnen £
CONSUMER (autarke Wohneinheiten Angebot gemeinschaftlicher Wohnformen 3 <10% der Flachen >21 % -30% der Flachen
unterschiedlicher GréRe g 8 ; ] SO ) >11 % - 20% der Flichen fiir . ° o >31 %- 35 % der Flichen fiir >36 % - 45 % (oder mehr) der Flichen
Verbesserung des Zugangs zu . . (z. B. Clusterwohnen oder Wohngemeinschaften) 3] (Nutzflache) fiir gemeinschaft- . N fur gemeinschaftlichen Wohn- . X - . . 100 % 5
. X werden mit gemeinschaft- . u - ) X gemeinschaftlichen Wohnraum gemeinschaftlichen Wohnraum flr gemeinschaftlichen Wohnraum
qualitativ hochwertigem Wohnraum . w in % der Gesamtflache (Nutzflache) P lichen Wohnraum raum
lichen Rdumen zusammen- S
geschlossen) -2
>
<
a
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COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der Radweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebaude Neubau - Version 2018): Qualitat, Anbindung
und Bezug zum Gebaude der Fahrradwege
(innerhalb von 500 m)

Sicherheitsbedirfnisse

Act to Avoid Harm
Y1)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

einseitiger Fahrradweg
vorhanden
(Teilweise Mischung mit Kfz)

Fahrradweg in beide
StraRenrichtungen
vorhanden
(Teilweise Mischung mit Kfz)

Fahrradweg in beide
StraRenrichtungen
vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz
bzw. Shared Space oder
FahrradstraRe)

und
Regionale Anbindung und
Durchgangigkeit

Fahrradweg in beide Straen-
richtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw.
Shared Space oder FahrradstraRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgangigkeit

Fahrradweg in beide StraRenrichtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw. Shared Space oder
FahrradstraRRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgangigkeit

und
Befahrbare Zuwegung innerhalb der
Grundstiicksgrenze fiihrt direkt zum Gebiude/
zu den Abstellanlagen

und
getrennte Verkehrswege

80 %

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der FuBweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitadt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebaude Neubau - Version 2018) und TEC3.2.
Mobilitatsinfrastruktur — Nichtmotorisierter Verkehr -
Technische Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Qualitat, Anbindung und
Bezug zum Gebdude der FuBwege
(Radius 350 m vom Haupteingang)

Physische Bedrfnisse

FuBwegenetz deckt
mind. 50 % der Wegmaglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir
mind. 50 % der Wege mog-
lich (ohne Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmoglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr
als 80 % der Wege maglich
(ohne Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmoglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr
als 80 % der Wege maglich
(ohne Umwege)

und
Flachendeckende Beschil-
derung (Ziele, Entfernung
und ggf. Gehminuten) ist
vorhanden

FuBwegenetz deckt mehr als 90 %
der Wegmaglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr als
90 % der Wege moglich (ohne
Umwege)

und
Flachendeckende Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf. Geh-
minuten) ist vorhanden

FuRwegenetz deckt 100 % der Wegmaoglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist uneingeschrankt moglich

und
Flachendeckende Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf. Gehminuten) und
flachendeckende Orientierungspléane (z. B. an
zentralen Einrichtungen) sind vorhanden

und
getrennte Verkehrswege

100 %

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Erreichbarkeit des OPNV
(im Quartier)

In Anlehnung an das Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(6.1.4 Verkehrsanbindung - Standortmerkmale -
Version V 2015/2017): Erreichbarkeit der nachst-
gelegenen Haltestelle des Offentlichen Personen-
nahverkehrs OPNV (Bus, S-Bahn, Tram etc.)

(Messung der tatsachlichen Wegstrecken
(nicht Luftlinie!) in durchschnittlichen Geh- oder
Fahrminuten)

Sicherheitsbedirfnisse

Erreichbarkeit der Haltestelle
in 400 m bzw. = 5 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in 250 m bzw. = 3 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in <85 m bzw. = 1 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins
bestmégliche OPNV-System
vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind.
zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins bestmaogliche
OPNV-System vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind. zweimal
pro Stunde

und
Erreichbarkeit des nachstgelegenen Haupt-/
Fernbahnhofs in unter 15 min

80 %

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Prasenz (alternativer) Mobilitats-
angebote und Sharing Services/
Sharing-Plattformen

In Anlehnung an TEC3.1 - Mobilitatsinfrastuktur -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Geb&ude Neubau - Version 2018) und TEC3.1.
Mobilitatsinfrastruktur - Motorisierter Verkehr -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020)

* in Bezug auf die baurechtlich geforderten Pkw-
und Zweirad-Stellplatze bzw. realisierten
(soweit keine baurechtliche Forderung vorliegt)

Individualbedurfnisse

ausreichende Park-
moglichkeiten (PkW, Elektro-
Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fiir PkW-
und Zweiradstellplatze
(bis 1 % (mind. jedoch 1
Ladestation)) *

ausreichende Parkmoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fur PkW-
und Zweiradstellplatze
(2-10%) *

und
Stellplatze fur Mobilitats-
Sharing (Car-, Roller-, Bike-
Sharing etc.) in unmittelba-
rer Ndhe zum Eingang
(max. 350 m/gut zuganglich
am Gebé&ude vorhanden)
oder Gebaude liegt inner-
halb des Geschaftsgebiets
eines Free-Floating-
Anbieters

ausreichende Parkmoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fur PkW-
und Zweiradstellplatze
(10-25 %) *

und
ein Sharing Service
(Auto, Fahrrad oder Scooter)
innerhalb von max. 5 Geh-
minuten

ausreichende Parkmaoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung von
Ladestationen fiir PkW- und
Zweiradstellplatze
(26-50 %) *

und
mehrere Sharing Services innerhalb
von max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie
Nutzung eines Mobilitatsbudgets

ausreichende Parkmoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung von Ladestationen
fur PKW- und Zweiradstellplatze
(Uber 75 %) * bzw. 100 Ladesdulen

und
mehrere Sharing Services innerhalb von
max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie Nutzung
eines Mobilitatsbudgets

oder
nahtloser Verkehrsmittelwechsel méglich
(kein eigenes Transportmittel notwendig)
harmonized modal split

40%
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COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf
die Gemeinschaften durch
Geschaftstatigkeiten

Offentliche Akzeptanz, Atmosphire,
Image und Attraktivitat (Quartier)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitit (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018)
und an das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)
des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Stand-
ortmerkmale - Version V 2015/2017):
Beschreibung des subjektiven und gefiihlsorientierten
Gesamtbilds der Mehrzahl der Bevélkerung/Einordnung

und Bewertung des Standortes

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit
die 6ffentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstltzt
oder moglicherweise erschwert)

Selbstverwirklichung

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf
die Gemeinschaften durch
Geschaftstatigkeiten

Offentliche Akzeptanz, Atmosphire,
Image und Attraktivitat (Objekt)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Geb3dude Neubau - Version 2018): Einflussnahme

des Gebdudes auf den Standort oder das Quartier

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit
die offentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt
oder moglicherweise erschwert)

Selbstverwirklichung

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf
die Gemeinschaften durch
Geschaftstatigkeiten

Iden_titét
CommunFcy/Society

Diversifizierung der Zielgruppe/
Synergiepotenziale (Quartier)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Geb3dude Neubau - Version 2018),
SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung -
Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System
— Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) und das
Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des
Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und
Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale -
Standortmerkmale - Version V 2015/2017): Synergie-
potenziale und soziale und funktionale Einbindung und
Qualifizierung der sozialen Mischung

(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwiefern

das Zusammenspiel mit der direkten Nachbarschaft die

Nachhaltigkeit der Nutzung unterstiitzt (Synergien) oder
maoglicherweise erschwert (Konflikte))

Selbstverwirklichung

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf
die Gemeinschaften durch
Geschaftstatigkeiten

Diversifizierung der Zielgruppe/
Synergiepotenziale (Objekt)

In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018)
und SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung -
Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Synergiepotenziale durch Clusterbildung und soziale
und funktionale Einbindung und Qualifizierung
der sozialen Mischung

(Synergieeffekt Beispiele: Technisch: SmartGrid;
Okonomie: Zulieferer, Aftersale, Anziehungskraft fiir
weitere Nutzungen oder Unternehmen etc.; Mischung/
Nutzung: Supermarkt, Biro, Gewerbe, Symbiose
(z. B. Akademie — Hotel, Biiropark — Boardinghouse);
Sozial: KiTa, Freizeit (Restaurant, Fitness etc.))

Selbstverwirklichung

'
Sw |22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 2%
&% |E&
Standort mit neutralem Image; Standort mit lokal und regional Standort mit regional und Uberregional
weder positive noch negative Standort mit lokal positiver positiver Ausstrahlung und/ . . positiver Ausstrahlung
. ; X Standort mit regional
Ausstrahlungswirkung. Ausstrahlung oder exponierter Lage im - . L
Quartier und Uberregional positiver und
-> akzeptables Image fir die - Gutes Image fir das Ausstrahlung. Standort ist Auftakt und Adresse des Quartiers 20% 1
vorgesehene Nutzung/fir das Gebgude/den Standort auf- -> Gutes Image fiir das - Sehr gutes Image fir die
Gebdude bzw. neutrale und grund der Lage/Adresse im Gebaude/den Standort auf- vor, egsehene Nﬁtzun -> Sehr gutes Image fiir die vorgesehene Nutzung
nutzungsoffene Ausstrahlung Quartier grund der Lage/Adresse im & e und der Standort hat durch Lage oder Historie einen
des Standortes Quartier herausgestellten Stellenwert
Gebdude mit lokal positiver Gebdude mit lokal und regio-
Gebaude mit ney?ralem Ausstrahlung nal positiver Ausstrahlung Gebaude mit regional Gebdude mit regional und tGberregional
Image; weder positive noch - . L .
: X . - und Uberregional positiver positiver Ausstrahlung
negative Ausstrahlungswirkung -> gutes Image fiir das -> gutes Image fiir das
! " ? « Ausstrahlung.
Quartier. Das Gebéude und Quartier. Das Gebdude und - . o
. - " -> sehr gutes Image fiir das Quartier. 20% 1
-> akzeptables Image fir das dessen Nutzung erganzt das dessen Nutzung erganzt das - . N
X - . . - R . P -> Sehr gutes Image fiir die Das Gebaude und dessen Nutzung hat eine
Quartier. Das Gebdude und Quartier durch eigenstandige Quartier durch eigenstandige . X —_ .
o vorgesehene Nutzung im Adresswirkung auf das Quartier. Uberregionaler
dessen Nutzung ordnet sich in Ausstrahlung und Charakter Ausstrahlung und Charakter Quartier Einzug durch Nutzung bzw. Gebsude
die bestehende Struktur ein und hat einen regionalen und hat einen regionalen 3 8 :
Einzug Einzug
Standortumfeld mit einigen
Standort mit positiven Nutzun- ahnlichen oqer grggpzeqden
X - Nutzungen, die ein raumliches
. - gen im Umfeld (= Offnung des .
Standort mit einigen positiven X . Cluster bilden und daher - R
. Quartiers ggu. der Umgebung - X Standortumfeld mit vielen dhnlichen oder
Nutzungen im Umfeld S . . sowohl fiir Kunden eine erheb- . PR
- . (z. B. Einbindung in 6ffentliche . X . erganzenden Nutzungen, die ein rdumliches Cluster
(= Eingliederung in bestehende liche Anziehungskraft austiben X . .
. Wegenetze) und Verschmel- - n . bilden und daher sowohl fiir Kunden eine hohe
Bauweise ) X als auch fur Nutzer, die damit R . " X
zung mit bestehender A Anziehungskraft austiben als auch fir Nutzer, die
. die Ndhe zu verbundenen oder R
Standort mit neutralen Struktur) - damit die Nahe zu verbundenen oder auch konkur-
) . und auch konkurrierenden Unter- X L -
Nutzungen im Umfeld, die . L . rierenden Unternehmen realisieren kénnen.
weder positiv noch negativ ) Der soziale und nehmen realisieren kdnnen. .
wirken (= isoliertes Quartier (Be\:lzlgif;egii:mgzr’i\::))hn' Der soziale und funktionale und und 20% 1
mit wenigen Einbindungen in . ypolog Kontext des Umfelds wird bei . . Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
und funktionale Kontext R Der soziale und funktionale X . Lt s ;
bestehende Strukturen) X der Planung beriicksichtigt X . wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)
(Nutzungsstruktur, soziale (wie Stufe 2) Kontext des Umfelds wird bei
und 6ffentliche Einrichtungen, der Planung beriicksichtigt d
Gewerbe und Nahversorgung) (wie Stufe 2) un
. i und Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
des Umfelds wird bei der -
P Schutz, Erhalt von vorher z. B. Kleingartner
Planung berticksichtigt und
vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingirtner Schutz, Erhalt von vorher
o vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner
Geb&ude/Nutzung mit
mindestens zwei Synergie-
Ff'fekten‘ auf technischer oder Gebaude/Nutzung mit mindestens drei Synergie-
6konomischer, Nutzungs- oder .
N . . . R L effekten (wie Stufe 2)
Gebaude mit positiver sich sozialer Ebene, die ein raum- . .
) " . ; Gebaude/Nutzung mit
eingegliederter Nutzung und liches Cluster bilden und daher . . .
. R mindestens drei Synergie- und
Ausstrahlung auf Umgebung sowohl fir Kunden eine hohe N . . u
X . effekten (wie Stufe 2) Es gibt eine neue Nutzung/ein neues Gebaude
Anziehungskraft ausiiben als - . N R X
. . ™ fur das Quartier, welche/s ein regionales Allein-
auch fur Nutzer, die damit die L X
- und stellungsmerkmal hat bzw. eine Uberregionale
und N&he zu verbundenen oder . . . I
u . . . X Der soziale und funktionale Frequentierung nach sich zieht und/oder neue
Gebdude mit neutraler sich Der soziale auch konkurrierenden Unter- X . | o .
o . . . Kontext des Umfelds wird bei Nutzungen/Arbeitgeber/Freizeitattraktoren anzieht o
eingliedernder Nutzung und (Bevolkerungsstruktur, Wohn- nehmen realisieren kdnnen PRI y . 20% 1
> . der Planung bericksichtigt (z. B. Outlet-City, Erlebniswelten etc.)
Ausstrahlung auf Umgebung und Arbeitstypologien)

und funktionale Kontext
(Nutzungsstruktur, soziale
und offentliche Einrichtungen,
Gewerbe und Nahversorgung)
des Umfelds wird bei der
Planung beriicksichtigt

und
Der soziale und funktionale
Kontext des Umfelds wird bei
der Planung beriicksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

und

Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)

und

Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . :
) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
e Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
Social Standard P & / P e T P
< [}
Sw | x&
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8
& a
Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
recyclingfreundliche Baustoffauswahl
CONSUMER M (Uberwiegend regional)
Verbesserung der Lebensqualitat; In Anlehnung an TEC1.6 - Riickbau- und a — o . Uberwiegend (d. h. 60-70 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
. . X N R N o = Teilweise (d. h. 20-30 %) recycling- N X N X
Gewahrleistung von gesunden und Recyclingfreundlichkeit - Technische Qualitat £ . recyclingfreundliche recyclingfreundliche und
] . ) o = freundliche Baustoffauswahl - . o
sicheren Produkten und Dienstleis- . " (DGNB System — Kriterienkatalog Neubau - =] I Baustoffauswahl Baustoffauswahl Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
S X Recyclingfreundliche Baustoffwahl X . . o Teilweise (d. h. 20-30 %) . : X . R .
tungen; Langlebigkeit und Reparier- - X Version 2018): Recyclingfreundliche Baustoff- 9] N R (uberwiegend regional) rickbaufreundliche Baukonstruktion ®
X N und Rickbaufreundliche . . . o recyclingfreundliche und 40% 2
barkeit der Produkte/Guter . wahl und Ruickbaufreundliche Baukonstruktion = " . und
Baukonstruktion : S Baustoffauswahl riickbaufreundliche Bau- - . o
der relevanten Regelbauteile = Konstruktionen wurden fiir einen Uberwiegend (d. h. 60-70 %) und und
COMMUNITY/SOCIETY (RBT: AuRenwénde, Innenwéande, Decken, = Teil der RBT beriicksichtiet riickbaufreundliche Bau- tberwiegend Riickbaufreundliche CO2-neutral
Forderung einer von der Gemein- Décher, Tragwerk, Griindung) 2 g konstruktion Baukonstruktion
schaft getragenen Entwicklung - und
Aufnahme in einen Rohstoff-Kataster
(z. B. Madaster)
CONSUMER o .2 . . CO2-Neutralitat/Klimaneutralitdt und aktives
Verbesserung der Lebensqualitat T & Ergénzung der traditionellen o s - R -
S £ . G tark It dliche Ener- CO2-Neutralitit/Klimaneutralitit Energiemanagement (auch fur die Umgebung)
Arten der Energienutzung Arten der (nachhaltigen) Energienutzung 2€ nergieerzeugung (Gas, autarke umweltireundiicne tner CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat und aktives Energiemanagement 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY 23 Fernwarme, Ol) durch rege- gieerzeugung (BHKW, Solar) P
. . . T T . g (auch fur die Umgebung) und
Forderung einer von der Gemein- [} nerative Energien (Panels)
N - Qo Beachtung der Greenhouse Gas Protocol
schaft getragenen Entwicklung
Leitfaden, der Gber die volume-
Es liegt eine Analyse/Be- trischen Vorgaben des Bebau-
standsuntersuchung von ungsplanes hinaus Regeln zur
Stadtgestalt und Stadtstruk- Charakteristik der Volumen enthalt . -
. .o Durchfiihrung von Wettbewerben o0.4. und
> turen, des ErschlieBungs- (Transparenz, Durchldssigkeit, - .
- . o S - Ausfiihrung der Entwirfe/Beauftragung
(3} In Anlehnung an SOC3.1 - Stadtebau - y netzes, der formell und Massivitat, Kanten, Linien etc.) und Durchfiihrung von Wettbewerben
‘O soziokulturelle und funktionale Qualitat g informell Gibergeordneten . - somit den Gesamteindruck des Ge- . e .
bo) CONSUMER sta . -  Kvitar . £ Leitfaden fir die Gestaltung der . X N 0.4. und Ausfiihrung der Entwiirfe/ und
o ddtebauliche Einbindung und (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere Planung und der bestehen- X - bietes wesentlich beeinflusst . e .
) Verbesserung der Lebensqualitat - R P X =1 R e s Architektur, der fur den Entwurf Beauftragung gezielte Beriicksichtigung der Wirkung der
< Stadtebauliche Qualifizierung durch - Version 2020) und PRO1.6 - Verfahren zur 5 den und identitatsstiftenden wichtige Elemente definiert. dabei Bebauung auf die Nutzer
E > Architektur (Vielfalt/Gebdude- stadtebaulichen und gestalterischen o Gebaude vor. 8 L und J 40% 2
o X COMMUNITY/SOCIETY L N e _ = aber genug Gestaltungsspielraum . - und
. . . gestaltung/Nutzerorientierung/ Konzeption - Prozessqualitat (DGNB System 3 - . > - Materialkonzept fir die . PR
= Cc Forderung einer von der Gemein- X - " 3 fur den einzelnen Architekten lasst X . gezielte Bericksichtigung der und
E = ) Wiederverwendung von Raum) Kriterienkatalog Gebaude Neubau - p=d und R Architektur, das dem Quartier X X . .
schaft getragenen Entwicklung . . . - = I o (z. B. Fassadengliederung etc.) . . Wirkung der Bebauung auf die Anerkennung fiir gute gestalterische und
) E Version 2018): Stadtebauliche Einbindung und S Die Einbindung wird im einen gestalterischen Mehr- P X
. ) e 2 u ) x Nutzer baukulturelle Qualitat und/oder Auszeichnung
Stadtebauliche Qualifizierung = stadtebaulichen Konzept wert verschafft (Kohdrenz, lokale . . B .
v || E R o . des fertiggestellten Projektes (Architekturpreis,
(] ) nachvollziehbar aus den Materialien, regionale Besonder- DGNB Diamant)
'5 O Erkenntnissen der Analyse/ heiten/Baukultur, Charakteristik
© o3 Bestandsuntersuchung her- allgemein, Stahl, Glas, Putz, Stein,
o] Al geleitet (Erlduterung). Mindest- und/oder Maximal-
g o} Verhiltnisse etc.)
g CONSUMER Erhalt der Aufenthaltsqualitit bei widriger o Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger
(%) Verbesserung der Lebensqualitat Witterung/anthropogene Faktoren/ . q . & 0.8 Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Ublicher Schutz vor widriger Witterung +
= Witterung bzw. unter dem Einfluss von anth- 2= - .
) Naturkatastrophen (Schutz vor ropogenen Faktoren oder Naturkatastrophen eSS Ublicher Schutz vor widriger gesetztes Konzept zum Schutz gesetztes Konzept zum Schutz vor gesetztes Konzept zum Schutz vor | gesondertes, umgesetztes Konzept zum Schutz vor 60 % 3
&) COMMUNITY/SOCIETY Sonne/Hitze/Kalte/Sturm/Stark- (S‘Zhitz vor Sonne/Hitze/KéIte/Sturm/Stpark— ) 3 Witterung vor einem Witterungseffekt/ zwei Witterungseffekten/ drei Witterungseffekten/ mindestens vier Witterungseffekten/anthropoge- °
Forderung einer von der Gemein- regen/Hochwasser/Erdbeben/...) 23 anthropogenen Faktor/mdglichen anthropogenen Faktoren/ anthropogenen Faktoren/ nen Faktoren/maoglichen Naturkatastrophen
) regen/Hochwasser/Erdbeben/...) [~ e P o
schaft getragenen Entwicklung Naturkatastrophenereignis moglichen Naturkatastrophen moglichen Naturkatastrophen
[
2
CONSUMER ‘.E
Verbesserung der Lebensqualitat In Anlehnung an ENV2.3 Flacheninanspruch- =]
Versiegelungsgrad der gesamten nahme - Okologische Qualitdt (DGNB System O . o . o . o . o . o ®
COMMUNITY/SOCIETY gebauten und unbebauten Flache — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): % Bis 90% Bis 80% Bis 70% Bis 60% Bis 50% 40% 2
Forderung einer von der Gemein- Versiegelungsgrad 3
schaft getragenen Entwicklung =
2
Zonenweise (max. 3 Personen)
In Anlehnung an SOC1.5 - Einflussnahme des Zonenweise beeinflussbarer raumweiser
Nutzers - Soziokulturelle und funktionale Qua- (max. 3 Personen) Luftaustausch und einstellbare
litdt (DGNB System — Kriterienkatalog o Zonenweise beeinflussbarer raumweiser Temperatur . - .
. . 3 Zonenweise bedarfsabhadngige Regelung mit
Geb&dude Neubau - Version 2018) und an das a Zonenweise (max. 3 Personen) Luftaustausch, Sonnenschutz oder individuellen Einstellmaelichkeiten tber ein
CONSUMER Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) £ beeinflussbarer raumweiser Blendschutz, Tages- und Kunstlicht und 8 .
o I . = (mehr als 3 Personen) R . . zentrales Steuerungssystem / Smartphone beziig-
Verbesserung der Lebensqualitat des Bundesministeriums fiir Umwelt, Natur- =] ; Luftaustausch, Sonnenschutz oder und einstellbare Temperatur fensterweise beeinflussbarer .
. . X ° beeinflussbarer Luftaus- . lich Luftaustausch, Sonnenschutz oder Blend-
Einflussnahme des Nutzers schutz, Bau und Reaktorsicherheit ] tausch. Sonnenschutz oder Blendschutz, Tages- und Kunstlicht Sonnenschutz und Blendschutz schutz, Tages- und Kunstlicht und Temperatur 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY (u.a. durch Smart Building Element) (3.1.6 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzer- = . und einstellbare Temperatur und » 128 P °
. . . . X R o g Blendschutz, Tages- und . .
Forderung einer von der Gemein- zufriedenheit - Soziokulturelle Qualitat - X . Zonenweise beeinflussbarer und . . L
) . . 8 Kunstlicht und einstellbare . . . (Smart Buildung inklusive individueller
schaft getragenen Entwicklung Version V 2015/2017): Raumweise oder durch > (u.a. durch Elemente von Smart- Luftaustausch und automatische beeinflussbare Tageslichtlenkung . X .
S . 5 Temperatur - . L . Beeinflussungsmalnahmen + integriertes 10T-
Nutzer / Nutzergruppen individuell beeinfluss- 2 building (smarte Rollos Luftungsabschaltung bei Offnung und Kunstlichtsteuerung pro Konzept)
bare Funktionen - zum Sonnenschutz))" von Fenstern / Balkontiren Arbeitsplatz P
(Luftung, Sonne- und / oder Blendschutz,
Raumtemperaturen, Beleuchtung) (Smart Buildung) (Smart Buildung inklusive individu-
eller BeeinflussungsmaBnahmen )
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CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Luftverschmutzung und
Larmschutz

In Anlehnung an TEC 1.2 -
Schallschutz - technische Qualitat,
SOC1.3 - akustischer Komfort -
Soziokulturelle und Funktionale
Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebaude Neubau -
Version 2018)

Individualbedirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

Bebautes Umfeld
Consumer & Cor_nmunity/Society

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Sustainability/Zertifizierung

Zertifizierung unter Nachhaltigkeits-
und sozialen Gesichtspunkten (oder
Erflllung entsprechender Kriterien)

Individual-
bedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Social Network/Community
(im Quartier)

In Anlehnung an TEC2.4 - Smart
Infrastructure - Technische Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020):
Information und Vernetzung der
Nutzer und der Offentlichkeit tiber
(digitale) Medien

Soziale Bedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Feedback der
Gebdudenutzer durch
Umfragen

In Anlehnung an Well v2 (Q3 2022)
Occupant Survey (C04): Feedback
der Gebadudenutzer durch Umfragen
von Dritten oder durch eigene
Umfragen zu ihrer Gesundheit,
ihrem Wohlbefinden und ihrer
Zufriedenheit mit ihrer Umgebung
eingeholt

Individualbedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Nutzung der
Kommunikationskanéle fir
gesellschaftlich relevante
Informationen

Kommunikation von wesentlichen
Nachrichten und Unterstltzung
von gesellschaftlich relevanten

Kampagnen

Individualbedirfnisse

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

(Quartiers-)Management

Vorhandensein eines
(Ubergreifenden) Managements
u. a. zur Vernetzung der Nutzer, der
Offentlichkeit und der Stadt

Individualbedirfnisse

.
Sw| 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
é a
Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erfullung der bauordnungsrechtlichen Erftllung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links) Anforderungen (s. links) + 4
+ 1 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 2 der folgenden Qualitatsmerkmale: + 3 der folgenden Qualitatsmerkmale: der folgenden Qualitdtsmerkmale:
. - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes - Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
Erfullung der bauordnungs- . . w .
rechtlichen Anforderungen vor AuRenlarm vor AuBenldarm vor AuRenldrm vor AuRenldrm
= . - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fiir den Innenraum - Akustikkonzept fuir den Innenraum
an den Larmschutz im Ge- P . L . L . L .
M « - Konzept fiir eine gesunde Beliiftung - Konzept fiir eine gesunde Beliiftung - Konzept fiir eine gesunde Beliftung - Konzept fir eine gesunde Bellftung
baude vor AuBenldarm
des Innenraums des Innenraums des Innenraums des Innenraums
und - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms - Reduktion des Umgebungslarms 40 % 2
Erfiillung der bauordnunes- durch das Gebaude durch das Gebaude durch das Gebaude durch das Gebaude
Ing 8 - Verbesserung der Luftqualitat in der - Verbesserung der Luftqualitét in der - Verbesserung der Luftqualitdt in der - Verbesserung der Luftqualitdt in der
rechtlichen Anforderungen - - - «
an die Luftqualitat im Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude Umgebung durch das Gebaude
M (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei (insbesondere in Quartieren sind dabei
Gebaude a - P s e
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig, auch Ausnahmen bzw. Konzepte zulassig,
die eine Abwagung zwischen einer die eine Abwagung zwischen einer die eine Abwagung zwischen einer die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem moglichst gemischten Nutzung und einem maoglichst gemischten Nutzung und einem maoglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen) maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen) maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen) moglichst hohen Schutzlevel vornehmen)
DGNB silber oder gleichwertiges Label/ DGNB gold oder gleichwertiges Label/ DGNB platin oder gleichwertiges Label/ DGNB platin oder gleichwertiges Label/
DGNB Bronze oder gleich- Erfullung der Kriterien Erfillung der Kriterien Erfillung der Kriterien Erfullung der Kriterien
. - o
wertiges L;:;aeI{:Eer';ullung der und und und oder 40 % 2
WELL bronze oder gleichwertiges Label/ WELL silber oder gleichwertiges Label/ WELL gold oder gleichwertiges Label/ WELL platin oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien Erfullung der Kriterien Erftllung der Kriterien Erfillung der Kriterien
Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
geflihrt vom Betreiber (aber in Zusam-
Bei Einzug und bei Anderun- menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
gen des Angebotes werden Digitale Plattform Disitale Plattform Digitale Plattform Kommentarfunktion
die Bewohner/Nutzer des (z. B. Website, App etc.) gefiihrt vom 'e . (z. B. Website, App etc.) gefihrt vom Be- o
K L X Rk o X (z. B. Website, App etc.) gefiihrt vom X - oo 60 % 3
Objekts/Quartiers tiber Betreiber ohne eine Maglichkeit des Betreiber mit Chat und Kommentarfunktion treiber (aber in Zusammenarbeit mit den und
die digitalen Angebote Austauschs der Nutzer Nutzern) mit Chat und Kommentarfunktion quartiers-/standortbezogene Vernetzung
informiert der Bewohner/Mitarbeiter (z. B. fir die
Organisation/Vergabe von gemeinschaftlich
genutzten Rdumen/Giitern)
Alle berechtigten Nutzer werden
jahrlich zur Teilnahme an der Umfrage
Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich aufgefordert. Die teilnahmeberechtigten
zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor- Nutzer werden regelmaRig daran erinnert,
) Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich dert. Die tellnaljmfsberechtlg'ten Nutz'er die Umfrage auszufillen
Es werden bei Bedarf . R werden regelmaRig daran erinnert, die
Es werden regelmaRig punktuell zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor- .
punktuell Umfragen unter Lo X Umfrage auszufillen und
Umfragen von Nutzern vorgenommen dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer . . 40% 2
Nutzern vorgenommen . . X Die Analyse der Antworten wird von
(z. B.: StraRenumfragen). werden regelmaRig daran erinnert, die - .
(z. B.: StraRenumfragen) Umfrage auszufillen und einem qualifizierten Umfrageexperten
8 Die Analyse der Antworten wird von durchgefihrt
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefuhrt und
Strategien zur Verbesserung der nicht
erreichten Zufriedenheitsschwellenwerte
Punktuelle Kommunikation s - . s . . .
. RegelmaRige Kommunikation von Punktuelle Unterstlitzung von RegelmaRige Unterstiitzung von Eigene Kampagnen zur Unterstiitzung
von wesentlichen i N | - | i | | i | 40 % 2
Nachrichten wesentlichen Nachrichten gesellschaftlich relevanten Kampagnen gesellschaftlich relevanten Kampagnen gesellschaftlich relevanter Themen
aktives (Quartiers-)Management
passives (Quartiers-) aktives (Quartiers-)Management und
Management (z. B. durch die zentrale Ansprechperson aktives (Quartiers-)Management Zusammenarbeit mit der Stadt 40% 2

Stadt/Kommune)

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

und
Veranstaltungen/Events
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
.
= [}
Sw | xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
&7 |Ed
(9]
COMMUNITY/SOCIETY a
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog _g Konzeptuelle Integration
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf | Partizipation/Beteiligung von Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ ] . . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration und Maoglichkeit, sich an der o
die Gemeinschaften durch Geschafts- Interessengruppen (Planung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ % Information der Zielgruppen Beratung Mitbestimmung durch Zielgruppen der Zielgruppen 6konomischen Realisierung des 40% 2
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Beteiligung von Interessengruppen im Rahmen 3 Projekts zu beteiligen
Information der Betroffenen vor Entschei- der Planung =
dungsfestlegung 'g
[}
COMMUNITY/SOCIETY 2 Die Anregungen und Vorschlage aus
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnune an PROL.7 - Partizioation - .g der partizipativen Phase sind klar Bis zu 50 % der Anregungen und Mehr als 50 % der Anregungen
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Auswirkung partizipativer Prozessqualitit (gDGNB S st'em _ Kriteprienkatalo 3 und transparent aufgelistet sowie im Es wurden Vorschlage umgesetzt Bis zu 20 % der Anregungen und Vorschldge des partizipativen und Vorschlage des partizipativen
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Prozesse aungpesamtpkonze " Quqartiere A Versiony2020)' Auswirkun 8 2 Planungsprozess behandelt und und die Umsetzung wird nach- Vorschlage des partizipativen Prozes- Prozesses haben den Gesamtan- Prozesses haben den Gesamtansatz 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Umsetzung der Planun )p artizinativer Prozesse auf éesamtkonzg " = ggf. weitergefiihrt. Der Abwagungs- | verfolgt sowie evaluiert. Ggf. werden | ses lassen sich als EinzelmaBnahmen satz beeinflusst und lassen sich als in maRgeblicher Weise beeinflusst °
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und g 8 p p (Umsetzung der Planung) P 3 prozess und die Entscheidungs- Optimierungen vorgenommen wiederfinden EinzelmaR- und lassen sich als EinzelmaR-
Information der Betroffenen vor Entschei- 8 8 = ergebnisse fur die einzelnen nahmen wiederfinden nahmen wiederfinden
dungsfestlegung ° Vorschlage sind dokumentiert.
)
COMMUNITY/SOCIETY g
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und L - Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog =]
PO X . Partizipation/Beteiligung . ) . R o . - .
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ [} . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der Nutzer
R > - von Interessengruppen X . o Information der Nutzer Mitbestimmung durch Nutzer Konzeptuelle Integration der Nutzer 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Nutzung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ = Beratung und der Nachbarschaft
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und s Beteiligung von Interessengruppen im Rahmen 3
Information der Betroffenen vor Entschei- der Nutzung =
dungsfestlegung 'g
COMMUNITY/SOCIETY . A .
Forderung einer von der Gemeinschaft g Freies WLAN im 6ffentlichen Raum
getragenen Entwicklung; Vermeidung und - . Freies WLAN
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf . . . - £ . "Fre|es. WLAN im offentlichen Raum . und .
die Gemeinschaften durch Geschifts- Freier Zugang zu einem leistungsfahigen 3 Freies WLAN im 6ffentlichen Raum Informations- und Interaktions-
PR . L Digitale Infrastruktur Breitbandnetz mit einer Download- o Freies WLAN fiir Nutzer - . plattform 60 % 3
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung PN . . 3} im 6ffentlichen Raum und
. geschwindigkeit von mind. > 50Mbit/s P und . .
und Information der Betroffenen vor = Informationsplattform Informations- und Interaktions- und
Entscheidungsfestlegung; Verbesserung N P plattform igitale Einbi N .
des Zugangs zur wirtschaftlichen Basis- 3 digitale Elnb'lndung des Gebaudes in
infrastruktur seine Umgebung
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur o
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- '2
Forderung einer von der Gemeinschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von £ . .
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern S5 . Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu beshmmten .
o . . 5 oS Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, ] Handlungsfeldern werden den X N . o
R > - . . . o feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40 % 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- Nutzung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, < - Nutzern aufbereitet zur Verfigung . . X
e - - St o A S Management zur Verfligung gestellt o Quartier genutzt (z. B. Lichtsteue- (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitat, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) rung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitt etc.)
Information der Betroffenen vor Entschei- rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = g ) ! :
dungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- e
sichtigung des Datenschutzes zur Verfiigung) -
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Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

'
Sw| 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8
& a
In Anlehnung an ZIA-Leitfaden Nachhaltigkeit in P
. . allgemeinglltiges Governance-Dokument
der Wertschopfungs- bzw. Lieferantenkette w N
. 2 (z. B. Unternehmensgrundsatze, Richtlinien,
(Anlage 4: Praqualifizierungsfragebogen der X . .
h I, Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
Immobilienbranche (Muster)): Menschenrechte, allgemeingliltiges Governance-Dokument etc.) vorhanden
Arbeitspraktiken (Einhaltung der Mindeststandards, (z. B. Unternehmensgrundsétze, Richtlinien, ’
WORKFORCE Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz), Umwelt- allgemeingiiltiges Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere und
Forderung der menschenwiirdigen und Klimaschutz, Faire Betriebs- und Geschéftspraktiken, Governance-Dokument etc.) vorhanden .
. X 3 R X R [0} SchulungsmaRnahmen, um das Bewusstsein
Arbeit; Férderung von Gleichheit und Konsumentenanliegen, Entwicklung der Gemeinschaft ) (z. B. Unternehmensgrund- e .
y R X K] M b . und Verstandnis fir gesellschaftliche Themen
Nichtdiskriminierung am Arbeits- c alleemeingiiltizes sdtze, Richtlinien, Kodizes, und 2u erhéhen. sind vorhanden
platz; Gewahrleistung der Achtung (Mindeststandards fir Arbeiter umfassen u. a. "’5 8 sutg Code of Conduct, Strategie- SchulungsmaBnahmen, um das Bewusstsein !
R R X 3 zentraler Ansprechpartner Governance-Dokument X - e "
der Menschenrechte und Arbeitneh- - Einhaltung der Bestimmungen der am Ort der ° " N papiere etc.) vorhanden und Verstandnis fur gesellschaftliche Themen
X Governance des . N : 8 (z. B. Abteilungsleiter, (z. B. Unternehmensgrund- - . und
merrechte der betroffenen Arbeit- . Leistungserbringung geltenden Arbeitsrechtsgesetze a - . . zu erhohen, sind vorhanden . . . 80% 4
X . Unternehmens/der Mieter K > 4] Beauftragter etc.) satze, Richtlinien, Kodizes, Verpflichtung von Dienstleistern,
nehmer in der Wertschopfungskette - insbesondere Arbeitnehmer-Entsendegesetz (AEntG) T ; und .
X N . 2 vorhanden Code of Conduct, Strategie- Lieferanten und Nachunternehmern auf
- insbesondere Mindestlohngesetz (MiLoG) = apiere etc.) vorhanden SchulungsmaBnahmen, und Sozial- und Umweltanforderungen
COMMUNITY/SOCIETY - Einhaltung der fir allgemeinverbindlich erklarten 2 pap ) um das BewuRtsein und Ver- Verpflichtung von Dienstleistern, Lieferan- R 8
N M ] s e . X (z. B. zehn Prinzipien des UN Global Compact)
Schaffung und Erhalt von menschen- Tarifvertrage a standnis fur gesellschaftliche ten und Nachunternehmern auf Sozial- und . -
oo N . . Lo . . L 2. B. durch einen verbindlichen Verhaltens-
wirdigen Arbeitsplatzen; Férderung - Einhaltung der Arbeitszeiten nach den geltenden Themen zu erh6hen, sind Umweltanforderungen (z. B. zehn Prinzipien X X
: ) kodex oder vertragliche Verpflichtungen
der Gleichstellung Gesetzen, den Branchenstandards oder den vorhanden des UN Global Compact) z. B. durch einen ver- .
X - - o . und Sicherstellung der Beachtung/
einschlagigen ILO-Konventionen bindlichen Verhaltenskodex oder vertragliche Implementierung dieser Grundsitre
- Sicherstellung, dass in keiner Phase der Produktion Verpflichtungen p g
auf Kinderarbeit zurtickgegriffen wird (gem. ILO-Konvention und
138 Ubereinkommen ber das Mindestalter fiir die - .
g Nachhaltigkeitsberichtserstattung
Zulassung zur Beschaftigung))
Stufe 4
und
Stufe 2 Stufe 3 Tageslicht und/oder Sichtbezug zum
Stufe 1 A e
und Auenraum bel‘\l/ve|teren Ir'm.enr"aumen
Planung/Erfassung aller und Schadstoffarme oder " ur_1d (z.B. Verke_hrsﬂachgn, Log_llsnkﬂachen,
o s . . Tageslicht und/oder Sichtbezug zum AuRen- Umkleiden, Toilettenrdumen)
o Arbeitspldtze oder Arbeits- | Arbeitsplatzkomfortparame- schadstofffreie Innen- o o
b B . - X X raum bei mind. 80 % aller Veranstaltungs- und
) o o bereiche nach thermischen | ter (Temperatur, Luftqualitét, raumausstattung ist mind. B h . ie allen B d
o O = Anforderungen, benétigter Luftfeuchte, Beleuchtungs- im Biro-, P n-und esprechungsraume sowie aflen BAros, un
b = = Ben, st uteuchte, uc g dro-, Fausen-u Kantinen, Pausenrdumen Den eintreffenden Beschwerden wird
O O WORKFORCE Arbeitsplatzkomfort In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort - 3 Beleuchtungsstarke (und starke, Larmpegel oder Kantinenbereich umgesetzt ’ nachweislich nachgegangen und im Bedarfs-
: 1 qj Forderung der menschenwdrdigen (bei Bildung: auch Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System — @ gef. sonstigen Beleuchtungs- | sonstige, mind. 2) werden im (bzw. bei Bestand: wird fir g gang - 60 % 3
res re . « . . . o0 . X 5 . und fall entgegengewirkt (ggf. Priorisierung der
) o Arbeit Lernplatze) Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) ) anforderungen), nach Larm- Wirkungsbereich von mind. Um- und AnbaumaBnahmen s Arbei . : .
2 " o o . R armarme Arbeitsverfahren werden eingesetzt MaRnahmen und sukzessive Beseitigung auf
; ; © exposition (z. B. entspre- 50% - 100 % der Mitarbeiter umgesetzt) Grundlage eines MaRnahmenplans)
S chend TRLV Ldrm Teil 2) und gemessen (stationdr oder ’
» Definition/Umsetzung von geplant regelmaRig) und und
Luftungskonzept/-planun um etwaige Abweichun’ en Schallmindernde MaRnah- Erfassungsmethodik fir Nutzerbeschwerden, und
8 pY/-p 8 s ung s z. B. Kummerkasten, Beschwerde-Rufnum- Gestalterisches Konzept ist fur Arbeitsplatze/
von den Planungszielen men sind im Innenraum . . R o . X
X mer ist vorhanden und unter Mitarbeitern Arbeitsraume Biro nachweisbar umgesetzt
festzustellen umgesetzt (Produktion, L A
Logistik) oder nicht nétig bekannt. (Einbindung von Gestaltern oder partizipative
Gestaltung: z. B. Sichtbeziige, Farben, Pflan-
zen, Materialwahl, Oberflichenstrukturen/
-farben, Moblierung etc.).
In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -
Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): Qualitat und
Erreichbarkeit der Riickzugsraume
(Geringe Qualitat — Rdume verfugen Uber Sitzflachen,
aber z. B. kein Tageslicht, keinen Sichtbezug zum AuRen- Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter
raum, keinen Zugang zum AuRenraum, geringen akustischen in max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar,
Komfort, keine besondere Ausstattung, keine Gestaltung, v Bedarfsermittlung fur Ruck- 76 % bis 100 % erfiillen hohe Qualitats-
keine Kiichenelemente) a zugs-/Interaktionsrdume im anforderungen
Ruckzugsraume ...g Innen- und Auenraum liegt | Alle 3 Ortstypen sind fiir alle | Alle 3 Ortstypen sind fiir alle
WORKFORCE (Raume fur formelle (hohe Qualitat — Raume verfligen tiber Sitzflachen, 3 vor und umfasst folgende Mitarbeiter in max. 100 m Mitarbeiter in max. 100 m Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter in und
Forderung der menschenwdrdigen Kommunikation, Raume fir Tageslicht und mindestens drei weitere Merkmale, g drei Raumtypen: Raume vom Arbeitsplatz erreichbar, | vom Arbeitsplatz erreichbar, | max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar, tiber Gestalterisches Konzept ist fir Ruhe-/ 60 % 3
Arbeit informelle Kommunikation z. B. Sichtbezug und/oder Zugang zum AuRenraum, P fir formelle Kommunika- erfiillen jedoch nicht hohe 30 % bis 80 % erfiillen hohe 80 % erflillen hohe Qualitatsanforderungen Pausenrdume und -bereiche, Kantinen nach-
und ruhige Riickzugsrdume) besondere Gestaltung, Kunst, Pflanzen, Akustikelemente, © tion, Raume fiir informelle Qualitatsanforderungen Qualitatsanforderungen weisbar umgesetzt (Einbindung von Gestaltern
Sofas, Kiichenelemente, Tischkicker o. &.) S Kommunikation und ruhige oder partizipative Gestaltung:
Ruckzugsraume z. B. Sichtbezlige, Farben, Pflanzen,
(Die folgenden Rdume werden von diesem Indikator erfasst: Materialwahl, Oberflichenstrukturen/
Formelle Kommunikation: z. B. Besprechungsraum klein, -farben, Moblierung etc.).
Besprechungsraum grol3; Informelle Kommunikation:
z. B. Teekiiche, Pausenraum oder -zone, Cafeteria, AuRen-
anlage; Ruckzugsmaoglichkeiten fur ruhige Pausen und/oder
konzentriertes, ungestortes Arbeiten: z. B. Denkerzellen,
frei zugéngliche (nicht personenbezogene) Einzelbiiros,
explizit ruhige Pausenrdaume/-zonen)
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(IMP)
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned

/ Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

i
Sw|x£
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 |gc
& a
Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1) Die Raumabmessungen (siehe Stufe 1) wurden
wurden fur alle Arbeitsplatze Die Raumabmessungen (siehe Stufe 1) fir alle Arbeitsplatze groRer bemessen.
groker bemessen - L .
wurden fir alle Arbeitsplatze groRer und
und bemessen. Arbeitsplatze fur sitzende Tatigkeiten unter-
Arbeitsplatze fur sitzende d stiitzen/erméglichen es, sich regelmaRig zu
Tatigkeiten wurden bewusst un bewegen (siehe Stufe 3)
. N . Arbeitsplatze fir sitzende Tatigkeiten
B . ) Die Raumabmessungen so geplant und eingerichtet, . P R .
In Anlehnung an SOC1.8 - gesundheitsférdernde b (siehe Stufe 1) dass diese es unterstiitzen unterstitzen/ermaglichen es, sich regelméaRig und
Angebote - Soziokulturelle und funktionale Qualitat g . " L . zu bewegen (siehe Stufe 3) - .
(DGNB System — Kriterienkatalog Innenraume - Version £ Die Raumabmessungen wurden fir alle Arbeitsplatze oder erforderlich machen, Ergonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
WORKFORCE Gesundheitsférdernde 2018) ungin Anlehnung an SOClgS Arbeitsplatzkomfort - 3 gemaR der Technischen groler bemessen sich regelmaRig zu bewegen, und erfiillen die hochste Stufe der ergonomischen
Férderung der menschenwirdigen Angeb Soziokulturell g df k.' | P lits ] Regeln fur Arbeitsstatten z.B. zum Drucker oder E ie wie Stufe 3. und mind. 509 Bewertung 60 % 3
Arbeit ngebote oziokulturelle und funktionale Qualitat o wurden fiir alle Arbeitsplitze und Kopierer zu gehen rgonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
(DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): fi; cingehalten Ein KVP fiir Erzonomie ist erfillen die hochste Stufe der ergonomischen und
Einhaltung der Raumabmessungen, Bewegungsfordernde N g imol 8 Bewertung .
Arbeitsplatzgestaltung und Ergonomische Bewertung 3 implementiert oder und Ein Sportraum bzw. externe Sportangebote
vorgesehen. Bewertungsmethodik fur und werden unterstitzt, gefordert/initiiert
alle Arbeitsplatze vorhanden . 5 L . (siehe Stufe 4)
X L Ein Sportraum mit Trainingsgeraten steht
oder befindet sich in Ent- x -
. o den Nutzern der Flache zur Verfugung,
wicklung. Alle Arbeitsplatze . und
o bzw. externe Sportangebote (Betriebssport) - .
wurden in Hinblick auf . . Fiir iberwiegend stehende und/oder
. werden unterstitzt, gefordert und/ T .
Ergonomieanforderungen S bewegende Tatigkeiten wurde ein
X oder initiiert > -
bewertet oder werden in ergonomisch schwingender Bodenbelag
Kurze bewertet. KVP ist ausgefuhrt
vorhanden
WORKFORCE 0]
Forderung der menschenwiirdigen a
Arbeit qg
Einstellung lokaler Arbeits- =
COMMUNITY/SOCIETY krafte/Unterstitzung lokaler Integration lokaler Anbieter als Nutzer g mind. 1 regionaler Anbieter mind. 1 lokaler Anbieter Mehrere regionale Anbieter Mehrere regionale und lokale Anbieter Uberwiegend regionale und lokale Anbieter 60 % 3
Erhaltung des Beschaftigungs- Zulieferer )
niveaus, Einstellung lokaler Arbeits- ©
krafte und Unterstutzung lokaler S
Zulieferer @
9]
3
. WORKFORCE R~ *é Mind. 1 Nutzer bietet . . . Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den
Forderung der menschenwiirdigen 5 . . . . nre . Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den . X
. 3 Mind. 1 Nutzer bietet Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den klassischen X . klassischen Zugang zur Ausbildung und zu
Arbeit . o L R o . . klassischen Zugang zur Ausbildung und S f X -
Zugang zu Ausbildungs- " . . 3 zeitweise den klassischen regelmaRig den klassischen Zugang zur Ausbildung und S o X (Dualen) Studiengéngen (inklusive weiterfih-
) . Zugang zu Ausbildungs- und Studienpldtzen 2 ) . . - L zu (Dualen) Studiengéngen ohne weitere S . 80 % 4
und Studienpldtzen 2 Zugang zur Ausbildung fur Zugang zur Ausbildung fur zu (Dualen) Studiengéngen R . renden Studiengdngen) ohne weitere Schwer-
CONSUMER S R . X R . X N Schwerpunkte, aber mit Sprachschulbeglei- . N .
. 2 seine Mitarbeiter an seine Mitarbeiter an ohne weitere Schwerpunkte . . i punkte, aber mit Sprachschulbegleitung fiir
Verbesserung des Zugangs zu Bil- = L ; X tung fir seine Mitarbeiter an . s . .
dung und lebenslangem Lernen g fur seine Mitarbeiter an seine Mitarbeiter an (im In- und Ausland)
o
2
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Der Social Impact einzelner Assetklassen

5.7 Hotelimmobilien

Die Hotelindustrie war eine der am starksten betroffe-
nen Industrien durch die Auswirkungen der diversen
Lockdowns im Rahmen der Corona-Pandemie. Die Uber-
nachtungszahlen waren 2021 ahnlich niedrig wie im
Vorjahr. Mit Datenstand bis Ende Oktober 2021 lag das
Ubernachtungsvolumen in Deutschland noch rund 38 %
unter dem Ergebnis von 2019 und sogar rund 6 % unter
dem Ergebnis von 2020. Bis zum Ende des Jahres 2021
ist mit einem Ubernachtungsvolumen von rund 315 Mio.
zu rechnen, was rund 13 Mio. Ubernachtungen mehr als
2020 waren, aber 180 Mio. weniger als 2019. Dadurch
missen Hotelimmobilien mehr als andere Assetklassen
um ihre Nutzer kampfen: der Wunsch nach mehr Indi-
vidualitat hat sich verstarkt, sodass wir heute eine bun-
tere Mischung an Lifestylehotels, Kettenhotels, Serviced
Apartements und familiengefiihrten Betrieben sehen als
jemals zuvor. Hotels sind Orte der Begegnung und des
Aufenthalts ebenso wie des Arbeitens. Es gibt heute eine
Vielzahl an pramierten Bars und Restaurants, die in Ho-
tels betrieben werden und einen Ankerpunkt innerhalb
des Stadtviertels darstellen. Die Grenzen zwischen den
Assetklassen sind hierbei zunehmend flieBend.

Einige Aspekte betreffen jedoch alle Hotels — zum einen
legen die Kunden mehr Wert auf Nachhaltigkeit (Dall-
mus, 2021). Von allen kommerziellen Geb&dudeklassen
weisen Hotels den hdchsten Verbrauch von Energie und
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Wasser pro Quadratmeter auf (Bund der Energiever-
brauchere.V., 2022). Das bedeutet flr die Betreiber, dass
sie bei der Zimmerreinigung, den Pflegeprodukten, den
verwendeten Materialien und der Auswahl der angebo-
tenen Nahrungsmittel andere Wege gehen missen. Zum
anderen — und das ist eine groRe Herausforderung — sind
Arbeitskrafte fiir den Hotelbetrieb, zumal im Nachgang
der Pandemie, schwer zu bekommen und zu halten (was
v.a. die Sozial-Taxonomie-Ziele , Erhaltung des Beschaf-
tigungsniveaus”, ,Einstellung lokaler Arbeitskrafte” und
,Unterstiitzung lokaler Zulieferer” betrifft). Vor allem
durch Schaffung von sozialen Mehrwerten (z.B. durch
eine gute Aufenthaltsqualitat, Infrastruktur, Anbindung,
Verfligbarkeit und Qualitdt von Dienstleistungen, Ein-
richtungen und Angeboten) fiir die Nutzer — aber auch
fir die Arbeitnehmer — kann eine Hotelimmobilie ihre
Zukunftsfahigkeit sichern.

Die Hotelimmobilienexperten haben durchweg die finf
bestehenden Indikatoren als relevant bzw. sehr relevant
eingestuft, insbesondere das Impact Cluster Infrastruk-
tur wurde von 100 % der Experten als relevant bzw. sehr
relevant eingestuft.



Der Social Impact einzelner Assetklassen

Relevanz der Impact Cluster fiir Hotelimmobilien aus Sicht der Hotelimmobilienexperten

nicht relevant eher nicht relevant M neutral Mrelevant M sehr relevant

Bebautes Umfeld

Konnektivitat
Infrastruktur 11 16
Identitat 3 18 6|
Urban Mix "1 11

Abbildung 28: Relevanz der Impact Cluster fiir Hotelimmobilien aus Sicht der Hotelimmobilienexperten (eigene Auswertung, 2022)

Auch die drei Hauptziele der Sozial-Taxonomie wurden tGiberwiegend als wichtig (25,93 % bis 48,15 %) bzw. sehr wichtig
(29,63 % bis 74,07 %) fur die Assetklasse Hotelimmobilie eingestuft.

Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele fiir Hotelimmobilien aus Sicht
der Hotelimmobilienexperten

nicht wichtig weniger wichtig B neutral B wichtig B sehr wichtig
Community/Society
Consumer 4 13 10
Workforce 7 20

Abbildung 29: Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele?® fiir Hotelimmobilien aus Sicht der Hotelimmobilienexperten (eigene Auswer-
tung, 2022)

Insbesondere das Thema ,,Menschenwiirdige Arbeit”
stand im Fokus der Experten-Workshops in der Um-
frage (zu 100 % als wichtig bzw. sehr wichtig beurteilt).
Durch die negativen Schlagzeilen der Branche in diesen
Bereichen ist es den Workshopteilnehmern wichtig ge-
wesen, auch die Aufenthaltsqualitdt der Mitarbeiter zu
erhohen, gute Arbeitsbedingungen sicherzustellen, aber
auch den Mitarbeitern Zugang zu (bezahlbarem) Wohn-
raum, Bildung und Betreuungsangeboten anzubieten.

Hierdurch wird nicht nur die Schaffung und der Erhalt
von ,Menschenwiirdigen Arbeitspldtzen” beglinstigt,
sondern auch die ,Verbesserung des Zugangs zu quali-
tativ hochwertigem Wohnraum®, die ,Verbesserung des
Zugangs zu Bildung und lebenslangem Lernen“ sowie
»Zugang zu Kinderbetreuung und Unterstiitzung fir Kin-
der” sichergestellt. Zusatzlich sind auch die ,Erhaltung
des Beschaftigungsniveaus”, , Einstellung lokaler Arbeits-
krafte” und ,,Unterstiitzung lokaler Zulieferer” fiir knapp
60 % der Hotelimmobilienexperten (laut Umfrage) sehr
wichtig.

>> Im Folgenden wird das spezifische Social-Impact-Assetklassenmodell fiir die Assetklasse ,,Hotelimmobilien” vor-
gestellt.

8 Workforce = Menschenwiirdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer); Consumer = Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher); Community/
Society = Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften (Kommunen & die Gesellschaft)
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Real Estate Social Impact Scoring Modell 2.0 — Assetklasse Hotelimmobilien

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
Skala/ (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Rele' - = =
vanz Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
2 Punkte 4 Punkte 5 Punkte
In Anlehnung an SOC1.6 - Aufenthaltsqualitat innen Flachen (mit u. a. Zusatz- . o
und auRen - Soziokulturelle und funktionale Qualitét g angeboten Mul.tif.unktions— alle Flachen Uf‘d Wtegene"tz 5|.nd fiir die
(DGNB System — Kriterienkatalog Gebaude Neubau - 2 ang ! ; alle Flachen und Wegenetze sind Offentlichkeit zuganglich
Version 2018) und SOC1.6 - Freiraum - Soziokulturelle ‘t raumen ode_r Gememschafts- x . fiir die Offentlichkeit zuganglich und
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphére und Aufenthaltsqualitat und funktionale Qualitat (DGNB System — 'g . . I:aumen,‘vw-e 2. B. Cafeteria, be__grepzt_g Flachen Sl.nd (inklusive Zusatzangebote, Einbindung in die Umgebung (u. a. Beriicksichtigun
N . ) o . ; - ) ) . ] Flichen und Wegenetze sind | Fitness, Bibliothek, Wellness, fiir die Offentlichkeit . . " g g g (u.a. gung
Forderung einer von der Gemein- durch Zuganglichkeit von Flachen, Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): o Lo a1 P . Multifunktionsrdume oder landschaftlicher Aspekte, Einbindung in den 40%
haft getragenen Entwicklung Platzen und Wegen Atmosphdre und Aufenthaltsqualitdt durch Zuganglich- = nur fiir Mieter zuganglich Sauna, aber auch Stau- und 2uganglich (z. B. Kantine, Gemeinschaftsraume, wie 5 i . Einbi in di
schait getrag ) p, s 3 Abstellflachen und/oder Café, Restaurant) oo i stédtebaulichen Kontext, Einbindung in die
keit von Fléchen, Platzen und Wegen 2 Garderoben) und Wege- z. B. Cafeteria, Fitness, Bibliothek, iibergeordnete Planung und/oder Einbindung
(0.2, Offenticher Zugang, Erdgeschoss mit Nutzungs- -g netze sind nur fiir Mieter Wellness, Sauna) bestehender und idept—itétsstiftender Landschafts-
o funktion oder 6ffent|iche Platze) B zuganglich und Freiraumelemente)
Kommunikationsfordernde Angebote
Kommunikationsférdernde An- (durch Zukunftsorientierte Raumkonzepte)
ikati 5 gebote
Kommunlkatlc:’nsfordernde Kommunikationsférdernde und
) Angebote Angebote und Detailliertes Gestaltungskonzept fiir die AuBen-
© (innen z. B.: verschiedene Kommunikationsfordernde Detailliertes Gestaltungskonzept fiir anlagen sowie Nutzung der Dachflachen, der
a2 Kommunikationszonen oder Angebote und o die AuBenanlagen sowie Nutzung Fasse und/oder des AuRenraums
In Anlehnung an SOCL.6 - Aufenthaltsqualitit innen £ komr;umkanons;fordc;rnde g Gestal;ur;ggskonlzept furdie | der Dachflachen, der Fassade und/ (inkl. landscaping (Blumen, Stréucher))
" o B . . s = aumgestaltung un ulsenanlagen oder des AuRenraums (inkl. land-
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphare und Aufenth-exlt-squal|tat und aulRen Sozmkfjltu‘relle und funkt{onale Qualitat _g Gestaltungskonzept filr die und/oder scaping wie Blumen, Straucher)) und/oder
“ ! ) durch Angebot von Freizeit- und (DGNB System — Kriterienkatalog Gebaude Neubau - 9] oder o ping , Aufenthaltsqualitit wird durch eine GroRzahl
Forderung einer von der Gemein- Erholungsmoglichkeiten Version 2018): Atmosphare und Aufenthaltsqualitat = Gestaltungskonzept AuBenanlagen Aufenthaltsqualitit wird i d i 5 40%
schaft getragenen Entwicklung UNgsmogli . P Autenthallsq c o s P durch innere ErschlieBung und/oder (Uiber 5) an inneren ErschlieBungen erhsht
Funktionale Erganzungen durch Angebote zur Kommunikation fur Nutzer S fir die AuRenanlagen und/oder erhéht Aufenthaltsqualitit wird durch eine
und fur Familien, Kinder und Senioren = (z. B. begehbare Griinflachen) Aufenthaltsqualitat wird » i - und
GroRzahl (3-4) an inneren Erschlie . - . .
© durch innere ErschlieBung und R hoh Angebote fiir Familien, Kinder und Senioren
< und/oder - . . ungen erhoht (2. B. Spielflchen)
e erhéht Angebote fiir Familien, z.B. Spieltlachen
Aufenthaltsqualitat wird . ) und
durch innere ErschlieBung Kinder qu Seml?lrer; (Z')B' Angebote fiir Familien, Kinder, und
" Verweil-, Spielflachen , ’ ; B svalici
erhéht und Senioren (2. B. Verweil-, Interaktion mit der Kommune (Festivalisierung)
Spielflachen) und
zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
=
g Verfugbarkeit von Parkanlagen und Freirdumen Lo Griininseln. Wand- Parkanlagen/Stadtwald (im/am Objekt)
X 0O . . . T4 N ! B&ume und Straucher am
= un . COMM.UNlTY/SOCIETY . VerfugbarkelE und Qualitat von (u. a. Parks, intensiv bepflanzte Platze mit Aufenthalts- 3 £ begruﬂnur}g, punk_t_uelle StraBenrand, vertikale Be- begehbare Griinflichen Parks (outdoor und indoor) A . un_d - ®
E ~ Forderung einer von der Gemein- Parkanlagen/Griin- und Naturflichen o . - = E groRflachige Begriinung - . . X . Festivalisierung und Einbindung in die Umgebung 40 %
= schaft getrazenen Entwicklun und Freirdumen qualitat, begehbare groRere Garten, Naherholungs- 23 (green walls) grinung (im/am Objekt) (im/am Objekt)
== getrag J gebiete, Griinoasen, Gewdsser mit angelegten c o . 8 . (im/am Objekt) und
© c = (im/am Objekt) . . .
o = Wegen etc.) zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
=
o E
E Gut einsehbare und tibersichtliche
o Gut einsehb 4 iib Gut einsehbare und tber- allgemeine Fléchen und Tief- Gut einsehbare und Gbersichtliche allgemeine
O ) hul'erl1nsell are un l|J 9}:' sichtliche allgemeine Flachen | garagen, Parkplatze und Parkdecks | Fi5chen und Tiefgaragen, Parkplitze und Parkdecks
sichtliche allgemeine Flédchen | ynd Tiefgaragen, Parkplatze d
Gut einsehbare und und Tiefgaragen, Parkplétze und Parkdecks un und
iibersichtliche allgemeine und Parkdecks Gut beleuchtete Hauptwege, Wege | Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplétzen
Flachen (Eingangsbereiche und 2u Parkplatzen und Wege zu Fahr- und Wege zu Fahrradabstellplatzen
d ! und Gut beleuchtete Hauptwege, radabstellplatzen
g |nn|:ﬁﬁg;gef:é\'l\r/i§:ar:gren Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplitzen und und und
K] , Wege zu Parkplatzen und R technische Sicherheitseinrichtung(en)
Fbrdeft?r:\/l'\eﬂilr;lgrlx/:ggg;(mein— L.E Parkplatze und Parkdecks Wege zu Fahrradabstell- Wege ZupFlg?Zreridabstell technjsc_he Sicherheits- und
& h In Anlehnung an SOC1.7 - Sicherheit - Soziokulturelle und 3 (sofern vorhanden) platzen einrichtung(en) T )
schaft getragenen Entwicklung; . . . . o - o und Praventive MaBnahmen zur Vermeidung
d d Bewsltizun Sicherheit durch ein funktionale Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog 3 und und ) ! ) und von Einbriichen 80%
Vermeidung un gung ; ; 5 R ; . Gi B 3 7] technische Sicherheit- " . ®
. ) - Sicherheitskonzept Gebéude Neubau - Version 2018): Sicherheitsempfinden ] Gut beleuchtete Hauptwege ) ) - Priaventive MaRnahmen zur Ver-
negativer Auswirkungen auf die dsch o i T Ptwege, | technische Sicherheitsein- einrichtung(en) d
Gemeinschaften durch und Schutz vor Ubergriffen < Wege zu Parkplatzen und richtung(en) (Notfallruf- meidung von Einbriichen (z. B. Roll- o und
Geschiftstitigkeiten 2 Wege zu Fahrradabstell- saulen, Videoiiberwachung, und laden in den unteren Geschossen, Einbindung des (Quartiers-)Managements
g platzen Rundsprechanlagen (bei Einbindung des (Quartiers-) Alarmanlage, WK Schutzklasse) und der Kommune/Stadt (inkl. Gendergerechte
Buro), Sprachalarmierung Managements und Stadtplanung)
= rudimentdres Sicherheit- i in- A .
konzept durch bauliche oder vrciecrﬁlt?sh:s)re Ein < detailliertes bauliches Einbindung des (Quartiers-) = ausgefeiltes Sicherheitskonzept mit Bezug
MaRnahmen & Sicherheitkonzept mit Bezug Managements zum Management und zur Kommune
= detailliertes bauliches zum Management (u. a. = ausgefeiltes Sicherheitskonzept (u. a. tbergreifendes Sicherheitskonzept im
Sicherheitkonzept Uberwachung und iibergrei- | mit Bezug zum Management (u. a. Stadtplan bzw. Ausarbeitung des Konzeptes in
fende Konzeption) Uberwachung und tbergreifende Zusammenarbeit mit der Stadt)
Konzeption)
% Erfiillung der Erfiillung der
= . Qualitatsstufe 2: Qualitatsstufe 3: Erfullung der Qualitatsstufe 4: . s
= .
COMMUNITY/SOCIETY In Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit - Soziokulturelle ‘g QiI:Ilth”éligsgtSferl Erfullung Qualitatsstufe 1 Erfullung Qualitatsstufe 1 Erfullung Qualitatsstufe 1 Er?:flgnsndeas‘;?;z?tztgi 5
Eingliederung von Menschen mit Barrierefreiheit/Behinderten- und funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterien- 2 (= bauordnungsrechtliche + detailliertes Gesamtkon- + detailliertes Gesamtkon- + detailliertes Gesamtkonzept zur + detailliertes Gesan%tkonze t zur Barrierefreiheit 60%
e g gerechtigkeit katalog Gebadude Neubau - Version 2018): Erflllung der 4} y g X zept zur Barrierefreiheit zept zur Barrierefreiheit Barrierefreiheit s . 'p . . °
Behinderungen L . o Anforderungen zur Barriere- i o1 I . + zusdtzliche nutzungsspezifische Gebdudebereiche
Qualitatsstufen 1 bis 5 nach Assetklasse - freiheit wurden erfiilt) + zusdtzliche nutzungs- + zusdtzliche nutzungs- + zusatzliche nutzungsspezifische sind barrierefrei
N spezifische Gebaudebereiche | spezifische Gebdudebereiche | Gebdudebereiche sind barrierefrei
3 sind barrierefrei sind barrierefrei

175

176




Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
social S_tandard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
Swl|
= xX X
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8%
& a
In Anlehnung an SOC3.2 - Soziale und funktionale
Mischung - Soziokulturelle und funktionale Qualitat o 2 Nutzungen mit jeweils 3 Nutzungen mit jeweils
S o ) a
N COMM.UNlTY/SOCIETY . (DGNB System -Kr|ter|enkatalog Quar‘nAere Version g mehr als 10 % der BGF mehr als 10 % der BGF 4 Nutzungen mit jeweils mehr als 5 oder mehr Nutzungen mit jeweils mehr
Forderung einer von der Gemein- 2020): Differenzierte Branchenstruktur in % zur BGF < (bzw. mind. 250 gm) (bzw. mind. 250 gm) 10% der BGF (bzw. mind. 250 qm) als 10% der BGF (bzw. mind. 250 qm)
schaft getragenen Entwicklung; Nutzungsarten/Branchenmi 3 2 Nutzungen mit jeweils : . q : . a ° ) : a ° : . q
Vermeidung und Bewaltigung utzung nmix (auch Bereitstellung von Flachen (fiir u. a. Vereine) ] mehr als 10 % der BGF 60 % 3
negativer Auswirkungen auf innerhalb der Immobilie in u. a. Leerstdnden/Zwischennutzungen) @ (bzw. mind. 250 gm) und und und und -
die Gemeinschaften durch o % : : 1 Nutzung steht dabei mind. 2 Nutzungen stehen dabei 2 Nutzungen stehen dabei mind. 3 Nutzungen stehen dabei mind. der Offentlichkeit
Geschiftstatigkeiten (Nutzungen umfassen u. a. Wohnen, Biiro, Logistik N der Offentlichkeit zur mind. der Offentlichkeit zur der Offentlichkeit zur Verfiigung zur Verfligung
s ! ’ ’ Verfligung Verfligung
HealthCare, Hotel, Retail, Bildung/Betreuung, Kultur, »
Sport, Gastronomie, soziale Einrichtungen etc.)
o Dlnf;eizen:?(:treﬂ:{;?Li:ggﬁgige Differenzierte, erfolgsabhdngige Mieten fur
COMMUNITY/SOCIETY 2 Differenzierte. erfolas- Differenzierte, erfolgs- Branchen sowie preisreduzierte unterschiedliche Branchen sowie preisreduzierte
Férderung einer von der Gemein- ‘% abhingice Mi’eten fgL'lr abhangige Mieten fir befristete Miethrhéltnisse fiir befristete Mietverhaltnisse fir Start-ups/
schaft getragenen Entwicklung; Férderung der Angebotsdiversitit Marktmiete versus bewufRte Mietreduktion versus 3 Differenzierte Mieten unterschigegliche Branchen unterschiedliche Branchen Start-ups/neue Konzepte neue Konzepte
Vermeidung und Bewdltigung durch 3ifferenzgierte Mieten Mietfreiheit versus Nettokaltmiete gemaR Verbraucher- g fur unterschiedliche sowie ein preisreduziertes sowie mind. zwei preis- P P 60 % 3
negativer Auswirkungen auf preisindex (destatis/F+B-Wohn-Index) o Nutzungsarten/Branchen . pret e reduzierte befristete Miet- und
. . 2 befristetes Mietverhaltnis e . und . . . x
die Gemeinschaften durch © . \ verhiltnisse fur Start-ups/ . 5 . Mietvertrag ohne Mietzins fiir soziale Flachen/
p s | N fur Start-up's/neue Konzepte befristete kostenfreie Zurverfligung- . oW X
Geschaftstatigkeiten o neue Konzepte . . : Flachen, die einen gesellschaftlichen Mehrwert
%) stellung von Flachen fir befristete haben
Aktionen (Markt, Sport etc.)
Verfiigbarkeit von kulturellen/kreativen Einrichtungen 0
COMMUNITY/SOCIETY (u. a. auch Freizeit) S Eine kulturelle/kreative Ein- Eine kulturelle/kreative Mehrere kulturelle/kreative
Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von P 'F_, richtung ist zeitweise (d. h. Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; kulturellen/kreativen Einrichtungen | (u.a. Kino, Theater, Galerien, (Werks-)Museen, Biicherei, % = immer mal wieder bzw. zu tempordr (d. h. nur eine wieder temporar (d. h. nur kulturellen/kreativgen Einrichtun kulturellen/ireativen Einrichtun 20% 1
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Quartierzentrum, Burrgerhaus, Jugendraum, Senioren- 2 manchen Zeiten (mit Unter- | gewisse Zeit dauernd/zeitlich | eine gewisse Zeit dauernd/ g g
- wirtschaftlichen Basisinfrastruktur treff, Kegel- und Billardcenter, Tanzschulen, Sauna- E, brechungen)) integriert begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert
o und Wellnesszentren etc.)
(O]
8 COMMUNITY/SOCIETY Verfligbarkeit von Sportstatten -2 Eine Sportstatte/-moglickeit | Eine Sportstatte/-moglichkeit | Mehrere Sportstatten/-mog-
72 Forderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von S é’ ist zeitweise (d. h. immer mal | istimmer wieder tempordr | lichkeiten sind immer wieder Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
; schaft getragenen Entwicklung; Sportstatten/-moglichkeiten (u. a. Fitness-Studios, Sporthallen und -platze, Bader, -g "g wieder bzw. zu manchen (d. h. nur eine gewisse Zeit tempordr (d. h. nur eine S ortstétte/—n%(j Jichkeit S ortstgtte/—mé lichkeit 40% 2
) Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Sportvereine (keine Verwaltung), Klettergarten, 'g '8 Zeiten (mit Unterbrechun- dauernd/zeitlich begrenzt) gewisse Zeit dauernd/zeitlich P 8 P 8
‘c wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Skaterbahnen, angelegte Laufstrecken etc.) = gen)) integriert integriert begrenzt) integriert
X >
E E Verfligbarkeit von sozialen/gemeinnitzigen Eine soziale/gemein- Eine soziale/gemeinniitzige Mehrere soziale/gemein-
= Il E COMMUNITY/SOCIETY Verfligbarkeit und Qualitat von Einrichtungen/Organisationen und Vorhandensein 9 nitzige Einrichtung und/ Einrichtun uid/oder Untir- nitzige Einrichtungen und/ Dauerhafte Intearation einer
g 8 Forderung einer von der Gemein- sozialen/gemeinnitzigen von Unterstutzungsleistungen % "E’ oder Unterstiitzungsleistung stiitzun sFeistun ist immer oder Unterstiitzungs- sozialen/ emeginnthzi on Dauerhafte Integration einer kostenfreien
D schaft getragenen Entwicklung; Einrichtungen sowie I~ ":C, ist zeitweise (d. h. immer mal wiedergtem or‘agr (d. h. nur leistungen sind immer Einrichtgun und/odSr sozialen/gemeinntzigen Einrichtung und/oder 60 % 3
(%] Verbesserung des Zugangs zur Unterstiitzungsleistungen (u. a. Nonprofit-Organisationen, gemeinntzige 3 3 wieder bzw. zu manchen eine ewissv’:Zeit da.uérnd/ wieder temporar (d. h. nur Unterstl’,’ltzugn sleistun Unterstiitzungsleistung
— wirtschaftlichen Basisinfrastruktur (fur die Offentlichkeit) Organisationen: u. a. Obdachlosenhilfe, Hospize, arzt- o Zeiten (mit Unterbrechun- zeitlicgh begrenzt) integriert eine gewisse Zeit dauernd/ & e
g liche Hilfsdienste, Umwelt-/Naturschutz, Tierschutz etc.) gen)) integriert g g zeitlich begrenzt) integriert
>
= ¥ i
(@) COMMUNITY/SOCIETY S Eine Unterbringungsmoglich- | Eine Unterbringungsmaoglich- r’\r:lghl'i‘s}:ie?tr::/rzz;i::ig:(;
(@) Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von . . . . . &5 keit/Hotel ist zeitweise (d.h. | keit/Hotel ist immer wieder nog X « . . . .
. . Verfiigbarkeit von Unterbringungsmoglichkeiten/Hotels 8= X X . . immer wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenlosen o
schaft getragenen Entwicklung; Hotels/Unterbringungen A . . 23 immer mal wieder bzw. zu tempordr (d. h. nur eine N . . . o . . L X 20% 1
L . > im Objekt/Quartier [ . . - . L (d. h. nur eine gewisse Zeit Unterbringungsmaéglichkeit/Hotel Unterbringungsmaéglichkeit/Hotel
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) 2 manchen Zeiten (mit Unter- | gewisse Zeit dauernd/zeitlich .
. R L s R X . N dauernd/zeitlich begrenzt)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur ] brechungen)) integriert begrenzt) integriert . .
S integriert
Qo
-
.g Eine gastronomische Mehrere gastronomische
COMMUNITY/SOCIETY " . . - =] Eine gastronomische - 8 N X - L Dauerhafte Integration von mind. zwei
. . . . . - Verfligbarkeit von gastronomischen Einrichtungen = - N S Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer R -
Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von =< Einrichtung ist zeitweise temporsr wieder temporir Dauerhafte Integration einer gastronomischen Einrichtungen
schaft getragenen Entwicklung; Gastronomie ’ . Lo 'z (d. h. immer mal wieder mp . . ) po! . : gratio 20% 1
Verbesserung des Zugangs zur (fiir die Offentlichkeit) (u. a. Restaurants, Kneipen, Cafés, Stehimbisse, 5 bzw. zu manchen Zeiten (mit (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit gastronomischen Einrichtung und
. -rung £ugang Backereien etc.) > X . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt) . .
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur k7o Unterbrechungen)) integriert . . . . durchgéngiges Gastronomie-Konzept
a8 integriert integriert
3
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu g
Bildung und lebenslangem Lernen = N .
Verfligbarkeit von Bildungs-/Betreuungsangeboten 'g Ein Bildungs-/Betreuungs- EI: 222:?5:}}{1?;‘2;?:5; Betﬂiﬁfr:aillill;g%:iind
COMMUNITY/SQCIETY Verflgbarkeit und Qualitét von im Objekt/Quartier ? angebot ist zeitweise ¢ temporar immer w?edeftem orar Dauerhafte Integration eines Dauerhafte Integration eines kostenlosen
Férderung einer von der Gemein- Bildungs-/Betreuungsangeboten [} (d. h. immer mal wieder mp ) ) ) nporar ) 8 ) 6 100 % 5
schaft getragenen Entwicklung; (fur die Offentlichkeit) (u. a. Schulen, Universitaten, Freie Bildungstrager und Q bzw. zu manchen Zeiten (mit (d. h. nur eine gewisse Zeit (d.h. nur eine gewisse Zeit Bildungs-/Betreuungsangebotes Bildungs-/Betreuungsangebotes
’ . ’ X M X X S . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
Verbesserung des Zugangs zur insbesondere auch Kindergérten/Kinderkrippen etc.) @ Unterbrechungen)) integriert integriert integriert
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur; E g g
Kinderbetreuung und o
Unterstiitzung fur Kinder
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Use[Mix

Consumer & Community/Society

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

'
Sw | 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 | 2%
6~ &
b
Verfligbarkeit von Dienstleistern im Objekt/Quartier = o ) o Dauerhafte Integration von mind. zwei
COMMUNITY/SOCIETY S Ein Dienstleister ist zeitweise Ein Dienstleister ist immer Mehrere Dienstleister sind Dienstleistern
Forderung einer von der Gemein- Verfugbarkeit und Qualitat (u. a. Post, Banken, Friseure, Wascherei, Handwerks- E (d. h. immer mal wieder bzw wieder temporar immer wieder temporar (d. h Dauerhafte Integration eines
schaft getragenen Entwicklung; von Dienstleistungen betriebe mit Kundenorientierung wie Schneiderei, kel u ;na'\nchen Zeiten (mit Untel.'- (d. h. nur eine gewisse Zeit nur eine gewisse Ze’iat dauer.nd'/ Dienstleigsters und 40% 2
Verbesserung des Zugangs zur (fiir die Offentlichkeit) Schuhmacher, Schlusseldienst, aber auch Dienst- S b . . dauernd/zeitlich begrenzt) eine g . N .
. R . R - . 3 rechungen)) integriert . . zeitlich begrenzt) integriert Gesamtkonzept (d. h. Abstimmung der
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur leistungen fur den Haushalt, die Impulse geben zur 2 integriert integrierten Einheiten)
Starkung des Individuums (Empowerment)) 5 8
f=
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu gesun- g Dauerhafte Integration von mind. zwei
d.en und néhrstoffreichen Lebens- Verfugbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung é Ein Nahversorger Ein Nahversorger Ein Nahversorger . Nghygrsorgern .
mitteln; Verbesserung des Zugangs . . X 5 3 " N " . P (fur die Offentlichkeit)
2u Trinkwasser von guter Qualitit Verfiigbarkeit und Qualitit im Objekt/Quartier 3 (Basic Needs, z. B. Kiosk) (Basic Needs, z. B. Kiosk) (Einzelhandel) ist immer
von Nahversorgern g ist zeitweise ist ist immer wieder temporar wieder temporar Dauerhafte Integration eines und 100% 5
COMMUNITY/SOCIETY (fiir die Of'fentlicikeit) (u. a. Supermarkte, Lebensmittelmarkte, Drogerien, v (d. h. immer mal wieder bzw. (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Nahversorgers (Einzelhandel) Events (u. a. Wochenmirkte) °
Forderung einer von der Gemein- Wochenmarkte, Lebensmittelfachgeschafte § zu manchen Zeiten (mit Unter- dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt) o
schaft getragenen Entwicklung; (Fleischer) etc.) g brechungen)) integriert integriert integriert und
Verbesserung des Zugangs zur o durchgéngiges Versorgungskonzept
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur
CONSUMER o
Sicherstellung des Zugangs zu einer Verfugbarkeit von Einrichtungen der medizinischen 2
hochwertigen Gesundheitsversor- e Versoraung im Ob'gkt/Quartier -.E Eine medizinische Eine medizinische Dauerhafte Integration von mind. zwei medizini-
gung einschlieRlich Pflegediensten Verfligbarkeit und Qualitat sung ) 3 Versorgungseinrichtung ist - . Mehrere medizinische Ver- . schen Versorgungseinrichtungen
von medizinischer ( - (Al d Fach ) heke L zeitweise Versorgur:jgselnrlchtung((ljsth sorgungseinrichtungen sind Dau;rhaftehlntegranon 100 % 5
u.a. Arzte (Allgemeindrzte und Facharzte), Apotheken, o . . immer wieder temporar (d. h. . . . einer medizinischen Versorgungs-
COMMUNITY/SOCIETY Versorgung Krankenhé‘ugser Rehakliniken Physiotherageuten Q (d. h. immer mal wieder nur eine gewisse Ze?t dauernd/ immer wieder temporér einrichtung B und ’
Forderung einer von der Gemein- (fur die Offentlichkeit) R X ’ - X ’ S bzw. zu manchen Zeiten (mit - N N integriert Gesamtkonzept
schaft getragenen Entwicklung; Heilpraktiker, Labore etc. sowie Seniorenpflege- 2 Unterbrechungen)) integriert zeitlich begrenzt) integriert (d. h. Abstimmung der integrierten Einheiten)
g einrichtungen) 2 o
Verbesserung des Zugangs zur <
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur e
9]
wv
2
j=
5
CONSUMER Schaffung und Erhaltung von ) e °
o]
Verbesserung des Zugangs zu bezahlbaren und sozialen SA::iillw;I:i::aag:ri a;g:;:z:?;g::j; \Qlljahur;LiI:qgs?ol'J:l?t [} 0% bis 20 % 21 % bis 40% 41 % bis 60 % 61 % bis 80 % 81 % bis 100 % 100 % 5
qualitativ hochwertigem Wohnraum Wohnraumen sen (g 8 ) 2
Q
g
z
o
(]
3
c
€
3
CONSUMER Optimierung des Nettoein- Sicherung der dauerhaften Bezahlbarkeit tiber Beschran- °
Verbesserung des Zugangs zu kommens der Zielgruppen kung der max. Mieterhohung gem. Wohnraumférderbe- 4] 10 bis 15 Jahre 16 bis 20 Jahre 21 bis 25 Jahre 26 bis 30 Jahre tber 30 Jahre 100 % 5
qualitativ hochwertigem Wohnraum durch Mietpreisbindung stimmungen: Bindungsfrist in Jahren 2
Q
2
z
a
1]
2
Clusterwohnen £
CONSUMER (autarke Wohneinheiten Angebot gemeinschaftlicher Wohnformen 3 <10% der Flachen >21 %-30% der Flachen
unterschiedlicher GréRe & 8 i ] SO ) >11 % - 20% der Flachen fiir A ) >31%- 35 % der Flichen >36 % - 45 % (oder mehr) der Flichen
Verbesserung des Zugangs zu . . (z. B. Clusterwohnen oder Wohngemeinschaften) 3] (Nutzflache) fiir gemeinschaft- . N fur gemeinschaftlichen . X X " . . 100 % 5
o X werden mit gemeinschaft- R .. . ) X gemeinschaftlichen Wohnraum flir gemeinschaftlichen Wohnraum fir gemeinschaftlichen Wohnraum
qualitativ hochwertigem Wohnraum lichen R&umen zusammen in % der Gesamtflache (Nutzflache) P lichen Wohnraum Wohnraum
- [}
geschlossen) -2
z
a
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COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der Radweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebdude Neubau - Version 2018):
Qualitat, Anbindung und Bezug zum Gebéaude der
Fahrradwege (innerhalb von 500 m)

Sicherheitsbedirfnisse

Act to Avoid Harm
Y1)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

einseitiger Fahrradweg
vorhanden
(Teilweise Mischung mit Kfz)

Fahrradweg in beide
StraRenrichtungen
vorhanden
(Teilweise Mischung mit Kfz)

Fahrradweg in beide
StraRenrichtungen
vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz
bzw. Shared Space oder
FahrradstraRe)

und
Regionale Anbindung und
Durchgangigkeit

Fahrradweg in beide Straen-
richtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw.
Shared Space oder FahrradstraRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgangigkeit

Fahrradweg in beide StraRenrichtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw. Shared Space
oder FahrradstralRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgangigkeit

und
Befahrbare Zuwegung innerhalb der Grund-
stiicksgrenze fiihrt direkt zum Gebdude/zu
den Abstellanlagen

und
getrennte Verkehrswege

80%

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der FuBweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitadt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebaude Neubau - Version 2018) und TEC3.2.
Mobilitatsinfrastruktur — Nichtmotorisierter Verkehr -
Technische Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Qualitat, Anbindung und
Bezug zum Gebdude der FuBwege
(Radius 350 m vom Haupteingang)

Physische Bedrfnisse

FuBwegenetz deckt
mind. 50 % der Wegmaglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir
mind. 50 % der Wege mog-
lich (ohne Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmoglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr
als 80 % der Wege maglich
(ohne Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmoglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr
als 80 % der Wege maglich
(ohne Umwege)

und
Flachendeckende
Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf.
Gehminuten) ist vorhanden

FuBwegenetz deckt mehr als 90 %
der Wegmaoglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr als
90 % der Wege moglich (ohne
Umwege)

und
Flachendeckende Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf.
Gehminuten) ist vorhanden

FuRwegenetz deckt 100 % der Wegmaoglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist uneingeschrankt moglich

und
Flachendeckende Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf. Gehminuten)
und flachendeckende Orientierungspldne
(z. B. an zentralen Einrichtungen) sind vorhanden

und
getrennte Verkehrswege

100 %

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Erreichbarkeit des OPNV
(im Quartier)

In Anlehnung an das Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(6.1.4 Verkehrsanbindung - Standortmerkmale -
Version V 2015/2017): Erreichbarkeit der nachst-
gelegenen Haltestelle des Offentlichen Personen-
nahverkehrs OPNV (Bus, S-Bahn, Tram etc.)

(Messung der tatsachlichen Wegstrecken
(nicht Luftlinie!) in durchschnittlichen Geh- oder
Fahrminuten)

Sicherheitsbedirfnisse

Erreichbarkeit der Haltestelle
in 400 m bzw. = 5 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in 250 m bzw. = 3 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in <85 m bzw. = 1 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins bestmadgliche
OPNV-System vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind.
zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins bestmaogliche
OPNV-System vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind. zweimal
pro Stunde.

und
Erreichbarkeit des nachstgelegenen Haupt-/
Fernbahnhofs in unter 15 min.

80%

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Prasenz (alternativer) Mobilitats-
angebote und Sharing Services/
Sharing-Plattformen

In Anlehnung an TEC3.1 - Mobilitatsinfrastuktur -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Geb&ude Neubau - Version 2018) und TEC3.1.
Mobilitatsinfrastruktur - Motorisierter Verkehr -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020)

* in Bezug auf die baurechtlich geforderten Pkw-
und Zweirad-Stellplatze bzw. realisierten
(soweit keine baurechtliche Forderung vorliegt)

Individualbedurfnisse

ausreichende
Parkmaoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und
Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fur PkW-
und Zweiradstellplatze
(bis 1% (mind. jedoch 1
Ladestation)) *

ausreichende Parkmoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fur PkW-
und Zweiradstellplatze
(2-10%) *

und
Stellplatze fir Mobilitéts-
Sharing (Car-, Roller-, Bike-
Sharing etc.) in unmittelba-
rer Ndhe zum Eingang
(max. 350 m/gut zuganglich
am Gebaude vorhanden)
oder Gebaude liegt
innerhalb des Geschaftsge-
biets eines Free-
Floating-Anbieters

ausreichende
Parkmoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und
Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fiir PkW-
und Zweiradstellplatze
(10-25 %) *

und
ein Sharing Service
(Auto, Fahrrad oder Scooter)
innerhalb von
max. 5 Gehminuten

ausreichende Parkmaoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fur PkW-
und Zweiradstellplatze
(26-50 %) *

und
mehrere Sharing Services innerhalb
von max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie
Nutzung eines Mobilitatsbudgets

ausreichende Parkmoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung von Ladestationen
fur PkW- und Zweiradstellplatze
(Uber 75 %) * bzw. 100 Ladesdulen

und
mehrere Sharing Services innerhalb
von max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie Nutzung
eines Mobilitatsbudgets

oder
nahtloser Verkehrsmittelwechsel méglich
(kein eigenes Transportmittel notwendig)
harmonized modal split

40 %
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Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

Iden_titét
CommunFcy/Society

weitere Nutzungen oder Unternehmen etc.; Mischung/
Nutzung: Supermarkt, Biro, Gewerbe, Symbiose
(z. B. Akademie — Hotel, Biiropark — Boardinghouse);
Sozial: KiTa, Freizeit (Restaurant, Fitness etc.))

und offentliche Einrichtungen,
Gewerbe und Nahversorgung)
des Umfelds wird bei der
Planung beriicksichtigt

der Planung beriicksichtig
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher vor-
handenen Strukturen
z. B. Kleingartner

Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingértner

wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

'
Sw| 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
6~ | e
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018)
und an das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) oo Standort mit neutralem Image; Standort mit lokal und regional Standort mit regional und tiberregional
COMMUNITY/SOCIETY des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau = weder positive noch negative Standort mit lokal positiver o 8 . . positiver Ausstrahlung
N . . . X . < . positiver Ausstrahlung und/ Standort mit regional
Forderung einer von der Gemein- und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Stand- © Ausstrahlungswirkung. Ausstrahlung ; . - . o
. X R = oder exponierter Lage im und tiberregional positiver
schaft getragenen Entwicklung; ffentliche Akzeptanz, Atmosphre ortmerkmale - Version V 2015/2017): Beschreibung des X Quartier Ausstrahlun und
Vermeidung und Bewaltigung Image und Attr:ktiviéét (Qua’:t'ier) ’ subjektiven und gefiihlsorientierten Gesamtbilds der E -> akzeptables Image fir die -> Gutes Image fiir das 8 Standort ist Auftakt und Adresse des Quartiers 20% 1
negativer Auswirkungen auf g Mehrzahl der Bevélkerung/Einordnung und Bewertung o vorgesehene Nutzung/fiir das Gebaude/den Standort . . -
R R > - -> Gutes Image fiir das Gebau- -> Sehr gutes Image fiir die -
die Gemeinschaften durch des Standortes 8 Gebaude bzw. neutrale und aufgrund der Lage/Adresse -> Sehr gutes Image fiir die vorgesehene Nutzung
s | o . > de/den Standort aufgrund der vorgesehene Nutzung Lo
Geschaftstatigkeiten b nutzungsoffene Ausstrahlung im Quartier Lage/Adresse im Quartier und der Standort hat durch Lage oder Historie einen
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit n des Standortes g herausgestellten Stellenwert
die 6ffentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstitzt
oder moglicherweise erschwert)
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf = Gebdude mit neutralem GebaUdAeuf:S'ttr;ﬁLPOS'hver re ic();:ablaliiieﬁr:l]:r I/f\)ﬁzltl:;‘glun
COMMUNITY/SOCIETY Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Kriterien- S . - e g p 3 Gebdude mit regional und Gebaude mit regional und tberregional
. . . = X . < Image; weder positive noch . R " -
Forderung einer von der Gemein- katalog Gebdude Neubau - Version 2018): Einflussnahme o A X . . Uberregional positiver Aus- positiver Ausstrahlung
h . . . = negative Ausstrahlungswirkung -> gutes Image fir das -> gutes Image fiir das
schaft getragenen Entwicklung; s . . des Gebdudes auf den Standort oder das Quartier =< ! . ? u strahlung.
. e Offentliche Akzeptanz, Atmosphare, = Quartier. Das Gebaude und Quartier. Das Gebaude und " . ®
Vermeidung und Bewiltigung L b 2 . A M -> sehr gutes Image fiir das Quartier. 20% 1
. . Image und Attraktivitat (Objekt) . . . N - . - -> akzeptables Image fir das dessen Nutzung erganzt das dessen Nutzung erganzt das - " h
negativer Auswirkungen auf (u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit [ X - X . - R . - -> Sehr gutes Image fiir die Das Gebaude und dessen Nutzung hat eine Adress-
R A S X . X > Quartier. Das Gebdude und Quartier durch eigenstandige Quartier durch eigenstandige . N o . .
die Gemeinschaften durch die offentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig- “ R vorgesehene Nutzung im wirkung auf das Quartier. Uberregionaler Einzug
f s | X N . o] dessen Nutzung ordnet sich in Ausstrahlung und Charakter Ausstrahlung und Charakter X ..
Geschaftstatigkeiten keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt = : . R R . R Quartier durch Nutzung bzw. Geb&dude
. X [ die bestehende Struktur ein und hat einen regionalen und hat einen regionalen
oder moglicherweise erschwert) 2 R .
Einzug Einzug
Standortumfeld mit einigen
standort it positiven |00 €
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss Nutzungen im Umfeld Clusfer l;ilden und daher
auf Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Standort mit einigen positiven (= Offnung des Quartiers ggii. . X L o
- " - X sowohl fiir Kunden eine Standortumfeld mit vielen dhnlichen oder
Kriterienkatalog Geb3dude Neubau - Version 2018), Nutzungen im Umfeld der Umgebung . X . S
> X . - . L — . erhebliche Anziehungskraft ergdnzenden Nutzungen, die ein raumliches Cluster
SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - (= Eingliederung in bestehende | (z.B. Einbindung in 6ffentliche N - . i, X
. X L . austben als auch fur Nutzer, bilden und daher sowohl fiir Kunden eine hohe An-
Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System Qo Bauweise ) Wegenetze) und Verschmel- X R X . - X .
- X X c . die damit die Ndhe zu verbun- | ziehungskraft austben als auch fur Nutzer, die damit
COMMUNITY/SOCIETY — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) und das =] . zung mit bestehender . ok .
. . . R < Standort mit neutralen denen oder auch konkurrieren- die Ndhe zu verbundenen oder auch konkurrieren-
Forderung einer von der Gemein- Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des © . . und Struktur) - . .
. S : . = Nutzungen im Umfeld, die . den Unternehmen realisieren den Unternehmen realisieren kénnen.
schaft getragenen Entwicklung; Diversifizierung der Zielgruppe/ Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und X weder positiv noch negativ Der soziale KSnnen
Vermeidung und Bewaltigung . g R 8rupp Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - 3 R P s 8 . (Bevolkerungsstruktur, Wohn- und ' 20% 1
X N Synergiepotenziale (Quartier) X c wirken (= isoliertes Quartier i . . . und
negativer Auswirkungen auf Standortmerkmale - Version V 2015/2017): o B . S R und Arbeitstypologien) Der soziale und funktionale . .
. R X . . . > mit wenigen Einbindungen in . X . und Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
die Gemeinschaften durch Synergiepotenziale und soziale und funktionale 8 und funktionale Kontext Kontext des Umfelds wird bei . . X . s :
p e 1 L . . . a bestehende Strukturen) X L Der soziale und funktionale wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)
Geschaftstatigkeiten Einbindung und Qualifizierung der sozialen Mischung = (Nutzungsstruktur, soziale der Planung beriicksichtigt X n
[ . . - . Kontext des Umfelds wird bei
" und offentliche Einrichtungen, (wie Stufe 2) A
. . . . A der Planung beriicksichtigt und
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwiefern Gewerbe und Nahversorgung) N
. > . . . . (wie Stufe 2) Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
das Zusammenspiel mit der direkten Nachbarschaft die des Umfelds wird bei der und 2. B. Kleingsrtner
Nachhaltigkeit der Nutzung unterstiitzt (Synergien) oder Planung beriicksichtigt Schutz, Erhalt von vorher und o 8
moglicherweise erschwert (Konflikte)) vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingirtner Schutz, Erhalt von vorher
T vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingértner
Geb&ude/Nutzung mit
mindestens zwei Synergie-
effekten auf technischer oder Gebaude/Nutzung mit mindestens drei
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss . . L . okor)omlscher, Nuvtzw"\gs: oder " . Synergieeffekten (wie Stufe 2)
. . Gebaude mit positiver sich sozialer Ebene, die ein raum- Geb&ude/Nutzung mit
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System — X N | K . h
- w . eingegliederter Nutzung und liches Cluster bilden und daher mindestens drei und
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018) . R X
X N R Ausstrahlung auf Umgebung sowohl fir Kunden eine hohe Synergieeffekten
und SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - X . . L . N .
. X - oo Anziehungskraft austiben als (wie Stufe 2) Es gibt eine neue Nutzung/ein neues Gebaude fir
Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB System — c . . o . N . N
COMMUNITY/SOCIETY o . X =} auch fur Nutzer, die damit die das Quartier, welche/s ein regionales Alleinstellungs-
n . . Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): < - N X .
Forderung einer von der Gemein- . . N . o und N&he zu verbundenen oder und merkmal hat bzw. eine liberregionale Frequentierung
. Synergiepotenziale durch Clusterbildung und soziale = u . . . X . . L X
schaft getragenen Entwicklung; . . . X L AP < Gebaude mit neutraler sich Der soziale auch konkurrierenden Unter- Der soziale und funktionale nach sich zieht und/oder neue Nutzungen/Arbeit-
A s Diversifizierung der Zielgruppe/ und funktionale Einbindung und Qualifizierung = o . L . X . o . o
Vermeidung und Bewdltigung Synergiepotenziale (Objekt) der sozialen Mischun E eingliedernder Nutzung und (Bevolkerungsstruktur, Wohn- nehmen realisieren kénnen. Kontext des Umfelds wird bei geber/Freizeitattraktoren anzieht 20% 1
negativer Auswirkungen auf ynerglep d J 9 Ausstrahlung auf Umgebung und Arbeitstypologien) der Planung bericksichtigt (z. B. Outlet-City, Erlebniswelten etc.)
die Gemeinschaften durch . L ) . 2 und funktionale Kontext und (wie Stufe 2)
pr s | (Synergieeffekt Beispiele: Technisch: SmartGrid; a X . .
Geschaftstatigkeiten Bkonomie: Zulieferer. Aftersale. Anziehunaskraft fiir < (Nutzungsstruktur, soziale Der soziale und funktionale und
) ! ! g n Kontext des Umfelds wird bei und Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
(IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
o Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
Social Standard P g / P J pact / P
'
e (]
Sw| xzg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| E¢
] a
Uberwiegend (d. h. 60-70 %) recyclingfreundliche
Baustoffauswahl
CONSUMER o (Uberwiegend regional)
Verbesserung der Lebensqualitat; In Anlehnung an TEC1.6 - Ruickbau- und 2 Teilweise (d. h. 20-30 %) recycling- Uberwiegend (d. h. 60-70 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
Gewahrleistung von gesunden und Recyclingfreundlichkeit - Technische Qualitat % freundliche Baustoffauswahl recyclingfreundliche Bau- recyclingfreundliche Bau- und
sicheren Produkten und Dienst- . . (DGNB System — Kriterienkatalog Neubau - = I stoffauswahl stoffauswahl Uberwiegend (d. h. 60-70 %) riickbaufreundliche
X L Recyclingfreundliche Baustoffwahl X R . ° Teilweise (d. h. 20-30 %) . . . R
leistungen; Langlebigkeit und - : Version 2018): Recyclingfreundliche Baustoff- 9] ) ) und (tiberwiegend regional) Baukonstruktion o
; A " und riickbaufreundliche . ) . o recyclingfreundliche 40% 2
Reparierbarkeit der Produkte/Giiter Baukonstruktion wahl und Riickbaufreundliche Baukonstruktion = Baustoffauswahl und
der relevanten Regelbauteile S riickbaufreundliche Bau- tberwiegend (d. h. 60-70 %) und und
COMMUNITY/SOCIETY (RBT: AuBenwénde, Innenwéande, Decken, = konstruktionen wurden fir einen riickbaufreundliche Baukonst- tiberwiegend riickbaufreundliche CO2-neutral
Forderung einer von der Gemein- Décher, Tragwerk, Griindung) 2 Teil der RBT berlicksichtigt ruktion Baukonstruktion
schaft getragenen Entwicklung - und
Aufnahme in einen Rohstoff-Kataster
(z. B. Madaster)
CONSUMER o .2 Erganzung der traditionellen CO2-Neutralitat/Klimaneutralitdt und aktives
Verbesserung der Lebensqualitat T * X s s . R -
el Energieerzeugung autarke umweltfreundliche CO2-Neutralitat/Klimaneutralitit Energiemanagement (auch fur die Umgebung)
. . . o £ A . . s o . . o
COMMUNITY/SOCIETY Arten der Energienutzung Arten der (nachhaltigen) Energienutzung S5 (Gas, Fernwa-rme, Ql) .durch Energieerzeugung (BHKW, Solar) CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat und aktlvesiEngrglemanagement 40% 2
. . . T T regenerative Energien (auch fur die Umgebung) und
Forderung einer von der Gemein- c o
N - o (Panels) Beachtung der Greenhouse Gas Protocol
schaft getragenen Entwicklung
Es liegt eine Analyse/Be- Le|_t'faden, der tiber die volume-
trischen Vorgaben des Bebau-
standsuntersuchung von ungsplanes hinaus Regeln zur
Stadtgestalt und Stadtstruk- espia X s .
) Charakteristik der Volumen enthalt . .
turen, des ErschlieBungs- (Transparenz, Durchlssigkeit Durchfiihrung von Wettbewerben o0.4. und
In Anlehnung an SOC3.1 - Stadtebau - sozio- o netzes, der formell und ansp 4 chlassigkelt, Ausfiihrung der Entwiirfe/Beauftragung
. " y . A Massivitat, Kanten, Linien etc.) und .
> kulturelle und funktionale Qualitét a informell Gbergeordneten somit den Gesamteindruck des Durchfiihrung von Wettbewerben
"q'_; CONSUMER . . S (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere £ Planung und der bestehen- Leitfaden fir die Gestaltung der . . X 0.4. und Ausfiihrung der Entwiirfe/ und
= o Stadtebauliche Einbindung und X c . e s X - Gebietes wesentlich beeinflusst . T .
) Verbesserung der Lebensqualitat - R P - Version 2020) und PRO1.6 - Verfahren zur =] den und identitétsstiftenden Architektur, der fur den Entwurf Beauftragung gezielte Beriicksichtigung der Wirkung der
Stadtebauliche Qualifizierung durch . ! . o « L . . >
o Architektur (Vielfalt/Gebude- stadtebaulichen und gestalterischen 9 Gebaude vor. wichtige Elemente definiert, dabei und Bebauung auf die Nutzer 20% 2
Q COMMUNITY/SOCIETY L Konzeption - Prozessqualitat = aber genug Gestaltungsspielraum . L und °
b e} = Férd . d . gestaltung/Nutzerorientierung/ krirar « 3 - . > - Materialkonzept fir die . PR
S orderung einer von der Gemein - (DGNB System — Kriterienkatalog Gebadude und fur den einzelnen Architekten lasst X . gezielte Berticksichtigung der und
Qo = ) Wiederverwendung von Raum) ; - R Architektur, das dem Quartier X X . .
S — schaft getragenen Entwicklung Neubau - Version 2018): = (z. B. Fassadengliederung etc.) . lterischen Meh Wirkung der Bebauung auf die Anerkennung fiir gute gestalterische und
c Stadtebauliche Einbindung und Stadtebauliche 2 Die Einbindung wird im einen gestaterischen Mehr- Nutzer baukulturelle Qualitat und/oder Auszeichnun,
c 5 g
E =) e = . . wert verschafft (Koharenz, lokale . X X R
=) E Qualifizierung stddtebaulichen Konzept Materiali . ] des fertiggestellten Projektes (Architekturpreis,
. aterialien, regionale Besonder- N
nachvollziehbar aus den R L DGNB Diamant)
v || E Erkenntnissen der Analyse/ heiten/Baukultur, Charakteristik
3 (@] v allgemein, Stahl, Glas, Putz, Stein,
5 O Bestandsuntersuchung her- Mindest- und/oder Maximal-
eleitet (Erlduterung) indest- unc/oder Maxima
3 o 8 Verhiltnisse etc.)
2 o
o E CONSUMER Erhalt der Aufenthaltsqualitit bei widriger ) Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger
S Verbesserung der Lebensqualitat Witterung/anthropogene Faktoren/ Witterung bzw. unter dgm Einfluss von a%\th— 0.8 Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Ublicher Schutz vor widriger Witterung +
(%) Naturkatastrophen (Schutz vor ropo enegn Fak.toren oder Naturkatastrophen © .g Ublicher Schutz vor widriger gesetztes Konzept zum Schutz gesetztes Konzept zum Schutz vor gesetztes Konzept zum Schutz vor gesondertes, umgesetztes Konzept zum Schutz 60 % 3
< COMMUNITY/SOCIETY Sonne/Hitze/Kalte/Sturm/Stark- pog N . P e Witterung vor einem Witterungseffekt/ zwei Witterungseffekten/ drei Witterungseffekten/ vor mindestens vier Witterungseffekten /anthropo- °
o . . . (Schutz vor Sonne/Hitze/Kalte/Sturm/Stark- AT L L
O Forderung einer von der Gemein- regen/Hochwasser/Erdbeben/...) o} anthropogenen Faktor/méglichen anthropogenen Faktoren/ anthropogenen Faktoren/ genen Faktoren/méglichen Naturkatastrophen
) regen/Hochwasser/Erdbeben/...) [~ o - o
schaft getragenen Entwicklung Naturkatastrophenereignis moglichen Naturkatastrophen moglichen Naturkatastrophen
1]
wv
2
CONSUMER ‘.E
Verbesserung der Lebensqualitat In Anlehnung an ENV2.3 Fldcheninanspruch- 2
Versiegelungsgrad der gesamten nahme - Okologische Qualitit 9] . o . o ) o . o . o o
COMMUNITY/SOCIETY gebauten und unbebauten Flache (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - % Bis 90 % Bis 80% Bis 70% Bis 60 % Bis 50% 40% 2
Forderung einer von der Gemein- Version 2020): Versiegelungsgrad 3
schaft getragenen Entwicklung =
2
Zonenweise
In Anlehnung an SOC1.5 - Einflussnahme Zonenweise . (max. 3 Personen) .
. . beeinflussbarer raumweiser
des Nutzers - Soziokulturelle und funktionale (max. 3 Personen) X
s - . . . Luftaustausch und einstellbare
Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog M Zonenweise beeinflussbarer raumweiser Luft- Temperatur
Geb&dude Neubau - Version 2018) und an das 2 Zonenweise (max. 3 Personen) austausch, Sonnenschutz oder P Zonenweise bedarfsabhdngige Regelung mit
CONSUMER Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) £ beeinflussbarer raumweiser Luft- Blendschutz, Tages- und Kunstlicht individuellen Einstellméglichkeiten tber ein
.. RS - c (mehr als 3 Personen) . und .
Verbesserung der Lebensqualitat . des Bundesministeriums fir Umwelt, Natur- =] N austausch, Sonnenschutz oder und einstellbare Temperatur . . zentrales Steuerungssystem/Smartphone beziiglich
Einflussnahme des Nutzers . . S beeinflussbarer Luftaus- X fensterweise beeinflussbarer
(u. a. durch Smart-Building- schutz, Bau und Reaktorsicherheit ] tausch. Sonnenschutz oder Blendschutz, Tages- und Kunstlicht Sonnenschutz und Blendschutz Luftaustausch, Sonnenschutz oder Blendschutz, 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY o (3.1.6 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzer- = : und einstellbare Temperatur und Tages- und Kunstlicht und Temperatur
. . . Elementen) . X R s 3 Blendschutz, Tages- und . .
Férderung einer von der Gemein- zufriedenheit - Soziokulturelle Qualitét - 32 Kunstlicht und einstellbare Zonenweise beeinflussharer und
schaft getragenen Entwicklung Version V 2015/2017): Raumweise oder durch = (u. a. durch Elemente von Smart Luftaustausch und automatische . . (Smart Building inklusive individueller Beein-
S R 5 Temperatur - . L beeinflussbare Tageslichtlenkung R .
Nutzer/Nutzergruppen individuell beeinfluss- c Building (smarte Rollos zum Liftungsabschaltung bei Offnung . flussungsmalnahmen + integriertes |0T-Konzept)
. . = - und Kunstlichtsteuerung pro
bare Funktionen (Liftung, Sonnen- und/ Sonnenschutz)) von Fenstern/Balkontiiren R
Arbeitsplatz
oder Blendschutz, Raumtemperaturen,
Beleuchtung) (Smart Building) (Smart Building inklusive individu-
eller BeeinflussungsmaRnahmen)
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CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Luftverschmutzung und
Larmschutz

In Anlehnung an TEC 1.2 -
Schallschutz - technische Qualitat,
SOC1.3 - akustischer Komfort -
Soziokulturelle und Funktionale
Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebaude Neubau -
Version 2018)

Individualbediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Erfullung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen
an den Larmschutz im
Gebdude vor dem
AuBenlarm

und
Erfullung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen
an die Luftqualitat im
Gebdude

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 1 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fiir den Innenraum
- Konzept fir eine gesunde Beluftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitat in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfullung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 2 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fur den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 3 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fur den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zul3ssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 4 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fir den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
maoglichst gemischten Nutzung und einem
moglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

40%

CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

Bebautes Umfeld
Consumer & Cor_nmunity/Society

COMMUNITY/SOCIETY
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Sustainability/Zertifizierung

Zertifizierung unter Nachhaltigkeits-
und sozialen Gesichtspunkten (oder
Erfullung entsprechender Kriterien)

Individual-

bedirfnisse

DGNB Bronze oder
gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

DGNB silber oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

und
WELL bronze oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

DGNB gold oder gleichwertiges Label/Er-
fullung der Kriterien

und
WELL silber oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfiillung der Kriterien

und
WELL gold oder gleichwertiges Label/Erful-
lung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

oder
WELL platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewdltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Social Network/Community
(im Quartier)

In Anlehnung an TEC2.4 -
Smart Infrastructure - Technische
Qualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Quartiere - Version 2020):
Information und Vernetzung der
Nutzer und der Offentlichkeit iber
(digitale) Medien

Soziale Bediirfnisse

Bei Einzug und bei
Anderungen des Angebotes
werden die Bewohner/
Nutzer des Objekts/
Quartiers tiber die digitalen
Angebote informiert

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuhrt vom Betreiber ohne eine Maglich-
keit des Austauschs der Nutzer

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuhrt vom Betreiber mit Chat und
Kommentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
geflihrt vom Betreiber zusammen
(aber in Zusammenarbeit mit den Nutzern)
mit Chat und Kommentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuihrt vom Betreiber (aber in Zusam-
menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
Kommentarfunktion

und
quartiers-/standortbezogene
Vernetzung der Bewohner/Mitarbeiter
(z. B. fiir die Organisation/Vergabe von
gemeinschaftlich genutzten Rdumen/
Gitern)

60 %

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Feedback der Gebaude-
nutzer durch Umfragen

In Anlehnung an Well v2 (Q3 2022)
Occupant Survey (C04): Feedback
der Gebaudenutzer durch Umfragen
von Dritten oder durch eigene
Umfragen zu ihrer Gesundheit,
ihrem Wohlbefinden und ihrer
Zufriedenheit mit ihrer
Umgebung eingeholt

Individual-

bedirfnisse

Es werden bei Bedarf punk-
tuell Umfragen von Nutzern
vorgenommen
(z. B.: StraBenumfragen)

Es werden regelmaRig punktuell Umfragen
unter Nutzern vorgenommen
(z. B.: StraRenumfragen)

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufillen

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufiillen.

und
Die Analyse der Antworten wird von
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefuhrt

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufiillen.

und
Die Analyse der Antworten wird von
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefihrt

und
Strategien zur Verbesserung der nicht
erreichten Zufriedenheitsschwellenwerte

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Nutzung der
Kommunikationskanale fiir
gesellschaftlich relevante
Informationen

Kommunikation von wesentlichen
Nachrichten und Unterstltzung
von gesellschaftlich relevanten

Kampagnen

Individual-
bedirfnisse

Punktuelle Kommunikation
von wesentlichen
Nachrichten

RegelmaRige Kommunikation von
wesentlichen Nachrichten

Punktuelle Unterstiitzung von
gesellschaftlich relevanten Kampagnen

RegelmaRige Unterstltzung von
gesellschaftlich relevanten Kampagnen

Eigene Kampagnen zur Unterstitzung
gesellschaftlich relevanter Themen

40 %

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

(Quartiers-)Management

Vorhandensein eines
(ubergreifenden) Managements
u. a. zur Vernetzung der Nutzer, der
Offentlichkeit und der Stadt

Individual-
bedirfnisse

passives (Quartiers-)
Management (z. B. durch die
Stadt/Kommune)

zentrale Ansprechperson

aktives (Quartiers-)Management

aktives (Quartiers-)Management

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

aktives (Quartiers-)Management

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

und
Veranstaltungen/Events

40%
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
'
= [}
Sw|xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
&% | Ed
(9]
COMMUNITY/SOCIETY a
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog _g Konzeptuelle Integration
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf | Partizipation/Beteiligung von Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ ] . . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der und Maglichkeit, sich an der o
die Gemeinschaften durch Geschafts- Interessengruppen (Planung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ % Information der Zielgruppen Beratung Mitbestimmung durch Zielgruppen Zielgruppen 6konomischen Realisierung des 40% 2
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Beteiligung von Interessengruppen im 3 Projekts zu beteiligen
Information der Betroffenen vor Entschei- Rahmen der Planung =
dungsfestlegung 'g
[}
COMMUNITY/SOCIETY 2 Die Anregungen und Vorschlage
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnune an PROL.7 - Partizioation - .g aus der partizipativen Phase sind klar Bis 2u 50 % der Anregungen und Mehr als 50 % der Anregungen
getragenen Entwicklung; Vermeidung un . S s . =] und transparent aufgelistet sowie im s wurden Vorschldge umgesetzt is zu % der Anregungen un . AN und Vorschldge des partizipativen
Entwickl v id 9| Auswirkung partizipativer Prozessqualitét (gDGNB System — Knteprlenkatalo ° d fgeli e E den Vorschia Bis 2u 20% der A d Vorschlaoe des arizn gat'lven d Vorschlage d izipati
ewdltigung negativer Auswirkungen au X ) @ anungsprozess behandelt un und die Umsetzung wird nachver- orschldge des partizipativen rozesses haben den Gesamtansatz
Bewlti iver Auswirk f § partizip q v 8 Pl behandelt und d die U ird nach Vorschlige d izipati 8¢ des partizip P haben den G .
R " - Prozesse auf Gesamtkonzept Quartiere - Version 2020): el . . . . X . R Prozesses haben den Gesamtansatz . R . . 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Umsetzung der Planung) Auswirkung partizinativer Prozesse auf Gesamt- = gef. weitergefiihrt. Der Abwagungs- folgt sowie evaluiert. Ggf. werden Prozesses lassen sich als EinzelmaR- beeinflusst und lassen sich als Einzel- in malgeblicher Weise beeinflusst
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und g 8 konfept (Ur:setzun der Planung) 3 prozess und die Entscheidungs- Optimierungen vorgenommen nahmen wiederfinden maRnahmen wiederfinden und lassen sich als EinzelmaR-
Information der Betroffenen vor Entschei- P g 8 = ergebnisse fur die einzelnen nahmen wiederfinden
dungsfestlegung ° Vorschlage sind dokumentiert
)
COMMUNITY/SOCIETY 2
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und R - Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog =1
PO X . Partizipation/Beteiligung . ) . R o . - .
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ [} . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der Nutzer o
R > - von Interessengruppen X . o Information der Nutzer Mitbestimmung durch Nutzer Konzeptuelle Integration der Nutzer 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Nutzung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ = Beratung und der Nachbarschaft
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und s Beteiligung von Interessengruppen im 3
Information der Betroffenen vor Entschei- Rahmen der Nutzung =
dungsfestlegung 'g
COMMUNITY/SOCIETY Freies WLAN
Forderung einer von der Gemeinschaft 2 im 6ffentlichen Raum
getragenen Entwicklung; Vermeidung und g Freies WLAN Freies WLAN
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf ’ . . - = - ; im offentlichen Raum und
R > - Freier Zugang zu einem leistungsfahigen = . im 6ffentlichen Raum . .
die Gemeinschaften durch Geschafts- - N o =] . . Freies WLAN Informations- und Interaktions-
P - o Digitale Infrastruktur Breitbandnetz mit einer Download- ] Freies WLAN fiir Nutzer L 3 60 % 3
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung PN . X 3} im 6ffentlichen Raum und plattform
. geschwindigkeit von mind. > 50Mbit/s P und . .
und Information der Betroffenen vor = Informationsplattform Informations- und Interaktions-
Entscheidungsfestlegung; Verbesserung N P plattform und
des Zugangs zur wirtschaftlichen Basis- 3 digitale Einbindung des Gebaudes
infrastruktur in seine Umgebung
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur o
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- '2
Forderung einer von der Gemeinschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von £ . .
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern S5 . Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu beshmmten .
o . . 5 oS Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, ] Handlungsfeldern werden den X N " ®
R > - . . . o feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- Nutzung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, < - Nutzern aufbereitet zur Verfigung X N
e - - St o A S Management zur Verfligung gestellt o Quartier genutzt (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitat, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) (2. B. Lichtsteuerung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitt etc.)
Information der Betroffenen vor Entschei- rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = T & ' ! :
dungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- e
sichtigung des Datenschutzes zur Verfiigung) -

189

190




Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

(Die folgenden Raume werden von diesem Indikator erfasst:
Formelle Kommunikation: z. B. Besprechungsraum klein,
Besprechungsraum groR; Informelle Kommunikation:

z. B. Teektiche, Pausenraum oder -zone, Cafeteria,
AuBenanlage; Riickzugsmoglichkeiten fir ruhige Pausen
und/oder konzentriertes, ungestortes Arbeiten:

z. B. Denkerzellen, frei zugangliche (nicht personenbe-
zogene) Einzelbiros, explizit ruhige Pausenrdume/-zonen)

Ruckzugsraume

2. B. Sichtbezlge, Farben, Pflanzen,
Materialwahl, Oberflichenstrukturen/
-farben, Moblierung etc.).

-~ o
LY Xz
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8¢
6~ a
In Anlehnung an ZIA-Leitfaden Nachhaltigkeit in der S
. . allgemeingultiges Governance-Dokument
Wertschopfungs- bzw. Lieferantenkette . o
. . (z. B. Unternehmensgrundsatze, Richtlinien,
(Anlage 4: Praqualifizierungsfragebogen der X . .
b P, Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
Immobilienbranche (Muster)): Menschenrechte, allgemeingultiges Governance-Dokument etc.) vorhanden
Arbeitspraktiken (Einhaltung der Mindeststandards, (z. B. Unternehmensgrundsétze, Richtlinien, :
WORKFORCE s R . L : . .
. - Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz), Umwelt- und allgemeingtiltiges Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
Forderung der menschenwiirdigen X R ; - . und
Lo . Klimaschutz, Faire Betriebs- und Geschaftspraktiken, Governance-Dokument etc.) vorhanden .
Arbeit; Forderung von Gleich- . . . [} SchulungsmaRnahmen, um das Bewusstsein
. . Lo Konsumentenanliegen, Entwicklung der Gemeinschaft 0 (z. B. Unternehmensgrund- . e X
heit und Nichtdiskriminierung am R - o . und Verstandnis fiir gesellschaftliche Themen
Arbeitsplatz; Gewahrleistung der £ allgemeingtiltiges satze, Richtlinien, Kodizes, und zu erhohen, sind vorhanden
platz; 8 (Mindeststandards fir Arbeiter umfassen u. a. 5 g sultig Code of Conduct, Strategie- SchulungsmaBnahmen, um das Bewusstsein !
Achtung der Menschenrechte und ) - ) 3 Governance-Dokument h g X
R - Einhaltung der Bestimmungen der am Ort der Leistungs- b5 zentraler Ansprechpartner papiere etc.) vorhanden und Verstandnis fur gesellschaftliche Themen
Arbeitnehmerrechte der betroffenen Governance des > . 2 . . (z. B. Unternehmensgrund- > . und o
. . . . erbringung geltenden Arbeitsrechtsgesetze 2 (z. B. Abteilungsleiter, Beauf- M b . zu erh6hen, sind vorhanden . X . . 80 % 4
Arbeitnehmer in der Wertschop- Unternehmens/der Mieter . . ] satze, Richtlinien, Kodizes, Verpflichtung von Dienstleistern, Liefer-
- insbesondere Arbeitnehmer-Entsendegesetz (AENtG) S tragter etc.) vorhanden ; und .
fungskette X ; . 2 Code of Conduct, Strategie- anten und Nachunternehmern auf Sozial-
- insbesondere Mindestlohngesetz (MiLoG) = X SchulungsmaBnahmen, um und
- Einhaltung der fir allgemeinverbindlich erklarten 2 papiere etc.) vorhanden das BewuRtsein und Ver- Verpflichtung von Dienstleistern, Lieferanten und Umweltanforderungen
COMMUNITY/SOCIETY N w G N e . . (z. B. zehn Prinzipien des UN Global Compact)
Tarifvertrage > standnis fur gesellschaftliche und Nachunternehmern auf Sozial- und R o
Schaffung und Erhalt von . o . X A z. B. durch einen verbindlichen Verhaltens-
Lo o - Einhaltung der Arbeitszeiten nach den geltenden Themen zu erh6hen, sind Umweltanforderungen (z. B. zehn Prinzipien X "
menschenwdirdigen Arbeitsplatzen; X . X kodex oder vertragliche Verpflichtungen und
- X Gesetzen, den Branchenstandards oder den einschlagigen vorhanden des UN Global Compact) z. B. durch einen 5 X
Forderung der Gleichstellung 3 o Sicherstellung der Beachtung/Implementie-
ILO-Konventionen verbindlichen Verhaltenskodex oder rung dieser Grundsitze
- Sicherstellung, dass in keiner Phase der Produktion auf vertragliche Verpflichtungen 8
Kinderarbeit zurtickgegriffen wird (gem. ILO-Konvention 138
i . - . o und
Ubereinkommen tber das Mindestalter fiir die Zulassung . .
s Nachhaltigkeitsberichtserstattung
zur Beschéftigung))
Stufe 4
und
Stufe 2 Tageslicht und/oder Sichtbezug zum
Stufe 1 Stufe 3 R .
und AuBenraum bei Yvelteren Ir)n‘enrfumen
Planung/Erfassung aller und Schadstoffarme oder und (2. B'U\::Lll(:ir;:ga_f_g:g&:f::;gic)hen’
) Arbeitsplatze oder Arbeits- Arbeitsplatzkomfortparame- schadstofffreie Innen- Tageslicht und/oder Sichtbezug zum AuRen- !
) ) 2 bereiche nach thermischen | ter (Temperatur, Luftqualitat, raumausstattung ist mind. raum bei mind. 80 % aller Veranstaltungs- und und
(%) O *-E Anforderungen, benétigter Luftfeuchte, Beleuchtungs- im Buro-, Pausen- und Besprechungsraume sowie allen Biiros, . .
= = . . i . . N . N ; N Den eintreffenden Beschwerden wird
0o o WORKFORCE Arbeitsplatzkomfort In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort - = Beleuchtungsstarke (und starke, Larmpegel oder Kantinenbereich umgesetzt Kantinen, Pausenrdaumen s R
w“— e .. — L ) . . o o . 3 N . X . nachweislich nachgegangen und im Bedarfs- ®
~z Il = Forderung der menschenwiirdigen (bei Bildung: auch Soziokulturelle und funktionale Qualitat ] gef. sonstigen Beleuchtungs- | sonstige, mind. 2) werden im (bzw. bei Bestand: wird fiir ; P 60 % 3
— — . . . . . [a) . X E . fall entgegengewirkt (ggf. Priorisierung der
o Arbeit Lernplétze) (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) ) anforderungen), nach Lirm- | Wirkungsbereich von mind. | Um- und AnbaumaRnahmen und ; L
o 2 . o X X . . . MaBnahmen und sukzessive Beseitigung auf
© exposition (z. B. entspre- 50 % - 100 % der Mitarbeiter umgesetzt) Larmarme Arbeitsverfahren werden eingesetzt .
; ; N " X - Grundlage eines MaRnahmenplans)
o chend TRLV Larm Teil 2) und gemessen (stationar oder
Definition/Umsetzung von geplant regelméaRig), um und und und
Luftungskonzept/-planung etwaige Abweichungen von Schallmindernde MaR- Erfassungsmethodik fir Nutzerbeschwerden, . . —
X R Gestalterisches Konzept ist fur Arbeitsplatze/
den Planungszielen festzu- nahmen sind im Innenraum | z. B. Kummerkasten, Beschwerde-Rufnummer - . X
. X . . Arbeitsraume Biiro nachweisbar umgesetzt
stellen umgesetzt (Produktion, ist vorhanden und unter Mitarbeitern bekannt - o
Logistik) oder nicht notig (Einbindung von Gestaltern oder partizipative
Gestaltung: z. B. Sichtbeziige, Farben, Pflan-
zen, Materialwahl, Oberflachenstrukturen/
-farben, Méblierung etc.).
In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -
Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Qualitdt und Erreichbarkeit der Riickzugsraume
(Geringe Qualitat — Raume verfugen uber Sitzflachen, aber
z. B. kein Tageslicht, keinen Sichtbezug zum AuBenraum, Alle 3 Ortstypen sind fiir alle Mitarbeiter
keinen Zugang zum AuRenraum, geringen akustischen in max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar,
Komfort, keine besondere Ausstattung, keine Gestaltung, ) Bedarfsermittlung fur Ruick- 76 % bis 100 % erflillen hohe Qualitats-
keine Kiichenelemente) a zugs-/Interaktionsraume im anforderungen
Riickzugsraume .g Innen- und AuBenraum liegt | Alle 3 Ortstypen sind fur alle | Alle 3 Ortstypen sind fiir alle
WORKFORCE (Raume fr formelle (hohe Qualitat — Raume verfiigen tiber Sitzflachen, Tages- 3 vor und umfasst folgende Mitarbeiter in max. 100 m Mitarbeiter in max. 100 m Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter in und
Forderung der menschenwiirdigen Kommunikation, Rdume fuir licht und mindestens drei weitere Merkmale, g drei Raumtypen: Raume vom Arbeitsplatz erreichbar, | vom Arbeitsplatz erreichbar. | max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar, tber Gestalterisches Konzept ist fir Ruhe-/ 60 % 3
Arbeit informelle Kommunikation z. B. Sichtbezug und/oder Zugang zum AuRenraum, Py fur formelle Kommunika- erfiillen jedoch nicht hohe 30 % bis 80 % erfillen hohe 80 % erfllen hohe Qualitatsanforderungen Pausenrdume und -bereiche, Kantinen nach-
und ruhige Ruickzugsraume) besondere Gestaltung, Kunst, Pflanzen, Akustikelemente, © tion, Raume fiir informelle Qualitatsanforderungen Qualitatsanforderungen weisbar umgesetzt (Einbindung von Gestaltern
Sofas, Kiichenelemente, Tischkicker o. &.) § Kommunikation und ruhige oder partizipative Gestaltung:
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Workforce

Work_force

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

Gesundheitsfordernde
Angebote

In Anlehnung an SOC1.8 - gesundheitsfordernde

Angebote - Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Innenrdume - Version
2018) und in Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -

Soziokulturelle und funktionale Qualitat

(DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Einhaltung der Raumabmessungen, Bewegungsfordernde
Arbeitsplatzgestaltung und Ergonomische Bewertung

Soziale Bediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Die Raumabmessungen
gemaR der Technischen
Regeln fur Arbeitsstatten
wurden fir alle Arbeitsplatze
eingehalten.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1)
wurden fir alle Arbeits-
platze groRer bemessen.

und
Ein KVP fir Ergonomie
ist implementiert oder
vorgesehen.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1)
wurden fir alle Arbeitsplatze
groRer bemessen

und

Arbeitsplatze fur sitzende
Tatigkeiten wurden bewusst
so geplant und eingerichtet,

dass diese es unterstiitzen

oder erforderlich machen,
sich regelmaRig zu bewegen,

2. B. zum Drucker oder
Kopierer zu gehen

und
Bewertungsmethodik fir
alle Arbeitsplatze vorhanden
oder befindet sich in Ent-
wicklung. Alle Arbeitsplatze
wurden in Hinblick auf
Ergonomieanforderungen
bewertet oder werden in
Kiirze bewertet. KVP ist
vorhanden.

Die Raumabmessungen (siehe Stufe 1) wurden
fur alle Arbeitsplatze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fir sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermaglichen es, sich regelméaRig
zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
erfillen die hochste Stufe der ergonomischen
Bewertung

und
Ein Sportraum mit Trainingsgeraten steht
den Nutzern der Flache zur Verfugung,
bzw. externe Sportangebote (Betriebssport)
werden unterstiitzt, geférdert und/
oder initiiert

Die Raumabmessungen (siehe Stufe 1) wurden
fur alle Arbeitsplatze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fur sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermdglichen es, sich regelméaRig
zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
erfillen die hochste Stufe der ergonomischen
Bewertung

und
Ein Sportraum bzw. externe Sportangebote
werden unterstitzt, gefordert/initiiert
(siehe Stufe 4)

und
Fur Gberwiegend stehende und/oder
bewegende Tatigkeiten wurde ein
ergonomisch schwingender Bodenbelag
ausgefihrt

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

COMMUNITY/SOCIETY
Erhaltung des Beschaftigungs-
niveaus, Einstellung lokaler Arbeits-
krafte und Unterstltzung lokaler
Zulieferer

Einstellung lokaler
Arbeitskrafte/Unterstitzung
lokaler Zulieferer

Integration lokaler Anbieter als Nutzer

Soziale Bediirfnisse

mind. 1 regionaler Anbieter

mind. 1 lokaler Anbieter

Mehrere regionale Anbieter

Mehrere regionale und lokale Anbieter

Uberwiegend regionale und lokale Anbieter

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwdirdigen
Arbeit

CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu
Bildung und lebenslangem Lernen

Zugang zu Ausbildungs-
und Studienpladtzen

Zugang zu Ausbildungs- und Studienplatzen

Sicherheitsbedirfnisse

Mind. 1 Nutzer bietet
zeitweise den klassischen
Zugang zur Ausbildung fur

seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet
regelmaRig den klassischen
Zugang zur Ausbildung fur

seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet
regelméaRig den klassischen
Zugang zur Ausbildung und
zu (Dualen) Studiengdngen
ohne weitere Schwerpunkte

fur seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den
klassischen Zugang zur Ausbildung und zu
(Dualen) Studiengéngen ohne weitere
Schwerpunkte, aber mit Sprachschulbeglei-
tung fir seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den
klassischen Zugang zur Ausbildung und zu
(Dualen) Studiengangen
(inklusive weiterfihrenden Studiengingen)
ohne weitere Schwerpunkte, aber mit
Sprachschulbegleitung fur seine Mitarbeiter
an (im In- und Ausland)

80%
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Der Social Impact einzelner Assetklassen

5.8 Gesundheitsimmobilien (HealthCare)

Der demografische Wandel in Deutschland stellt die Ge-
sellschaft, die Wirtschaft und den Arbeitsmarkt weiter-
hin vor groBe Herausforderungen. Da die Bevolkerung in
Deutschland immer &lter wird, gewinnt die Pflege alte-
rer Menschen zunehmend an Bedeutung. Gab es im Jahr
1999 noch zwei Millionen pflegebedirftige Menschen,
so sind es im Jahr 2019 bereits Uber 4,1 Millionen pfle-
gebedirftige Menschen in Deutschland (Statistisches
Bundesamt, 2022a).

In Deutschland ist bislang nur jeder flinfte Pflegebediirf-
tige in einer speziellen Pflegeeinrichtung untergebracht.
Das Angebot in Deutschland ist in den letzten Jahren
deutlich angestiegen, von rund 876.000 Betten 2011 auf
rund 970.000 Betten im Jahr 2019. Dies entspricht einem
Anstieg um knapp 11 %. Allerdings ist die Zahl der Pfle-
gebeddrftigen in diesem Zeitraum um insgesamt 65 %
angestiegen. Das neu entstandene Angebot konnte die
steigende Nachfrage also nicht decken (ZIA, 2022). Die
steigende Nachfrage nach Pflegepldtzen wirkt sich auch
auf die Personalfindung aus: zwar stieg die Zahl der Be-
schaftigten im Pflegedienst um 18 % im Zeitraum von
2010 bis 2020 (Statistisches Bundesamt, 2022b), den-
noch ist unter Beachtung des ,War for Talents” auch in
diesem Segment die Attraktivitat dieses (auch korper-
lich) anspruchsvollen Berufs bei der Konzeption von Ge-
sundheitsimmobilien zu beachten.

Vor allem durch Schaffung von sozialen Mehrwerten (z. B.
durch eine gute Aufenthaltsqualitat, Infrastruktur-Anbin-
dung, Verfliigbarkeit und Qualitdt von Dienstleistungen,
Einrichtungen und Angeboten) fiir die Nutzer — aber auch
fir die Arbeitnehmer — kann eine Gesundheitsimmobilie
attraktiver und zukunftsfahiger gemacht machen.
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Der erwdhnte demographische Effekt wirkt sich auch
auf die ambulante arztliche Versorgung aus. Der Bedarf
an medizinischer Arbeitszeit steigt durch eine altern-
de Gesellschaft (dadurch mehr Krankheitsfélle) sowie
durch groReren diagnostischen und therapeutischen
Aufwand infolge von medizinischem Fortschritt. Ver-
starkt wird diese Tendenz von der Pramisse ,, ambulant
vor stationar” des Gesetzgebers, der die Fallzahlen in der
ambulanten Versorgung perspektivisch weiter zusatzlich
steigert (KVB, 2022). Zwar steigt auch die Anzahl der
neu ausgebildeten Arztinnen und Arzte, die verfiigbare
Arbeitskraft sinkt jedoch durch z.B. Feminisierung des
Berufes, verstarkte Work-Life-Balance und den Trend zur
Anstellung. Von 2010 bis 2017 lag der Rickgang der ver-
fligbaren arztlichen Arbeitszeit bei ca. 11,8 Prozent (KVB,
2019). Die Folge ist eine drohende Unterversorgung in
der ambulanten, besonders der hausarztlichen Versor-
gung. Stadte und Gemeinden sind mit dieser Aufgabe
haufig Gberfordert. Vor diesem Hintergrund gewinnen
lokale Arzte- und Gesundheitszentren mit kooperativen
Angeboten aller Akteure des Gesundheitswesens erheb-
lich an Bedeutung — primér fiir eine Sicherung der grund-
legenden medizinischen Versorgung (Sozial-Taxonomie-
Ziel: ,Sicherstellung des Zugangs zu einer hochwertigen
Gesundheitsversorgung einschlieBlich Pflegediensten®),
aber auch als wesentlicher Standortfaktor fiir Kommu-
nen und Quartiere (Sozial-Taxonomie-Ziel: ,Férderung
einer von der Gemeinschaft getragenen Entwicklung®).

Die Gesundheitsimmobilienexperten haben durchweg
die fiinf bestehenden Indikatoren als relevant bzw. sehr
relevant eingestuft, insbesondere das Impact Cluster In-
frastruktur wurde von lber 90 % der Experten als rele-
vant bzw. sehr relevant eingestuft (siehe Abbildung 30).



Der Social Impact einzelner Assetklassen

Relevanz der Impact Cluster fiir Gesundheitsimmobilien aus Sicht der
Gesundheitsimmobilienexperten
eher nicht relevant M neutral

nicht relevant M relevant M sehr relevant

Bebautes Umfeld
Konnektivitat
Infrastruktur

Identitat 1 1
Urban Mix 3 7 17 3

Abbildung 30: Relevanz der Impact Cluster fiir Gesundheitsimmobilien aus Sicht der Gesundheitsimmobilienexperten (eigene Auswer-
tung, 2022)

Auch die drei Hauptziele der Sozial-Taxonomie wurden berwiegend als wichtig (30,00 % bis 60,00 %) bzw. sehr wichtig
(20,00 % bis 56,67 %) fiir die Assetklasse Gesundheitsimmobilie eingestuft (siehe Abbildung 31).

Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele flir Gesundheitsimmobilien aus Sicht
der Gesundheitsimmobilienexperten

nicht wichtig
Community/Society

Consumer 5 9

Workforce 3 10

weniger wichtig M neutral

1 5 18 6

M wichtig B sehr wichtig

16

17

Abbildung 31: Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele® fiir Gesundheitsimmobilien aus Sicht der Gesundheitsimmobilienexperten

(eigene Auswertung, 2022)

Weiterhin ist eine gesunde Arbeitsatmosphére sowie ein
gutes Arbeitsumfeld fiir die Fachkrafte zu beachten (So-
zial-Taxonomieziel: Forderung der menschenwirdigen
Arbeit). Die Gesundheitsimmobilienexperten haben die
Sub-Ziele ,Menschenwiirdige Arbeit” der Sozial-Taxono-
mie jeweils mit Gber 80 % bewertet. Die Sozial-Taxono-
mie-Ziele ,,Schaffung und Erhalt von menschenwirdigen
Arbeitsplatzen” und ,Erhaltung des Beschaftigungs-
niveaus”, ,Einstellung lokaler Arbeitskrafte” und ,Unter-

stiitzung lokaler Zulieferer” wurden ebenfalls von tber
90 % der Experten als wichtig bzw. sehr wichtig einge-
stuft.

Das Haupt-Sozial-Taxonomie-Ziel dieser Assetklasse
,Sicherstellung des Zugangs zu einer hochwertigen
Gesundheitsversorgung einschlielich Pflegedienste” —
wurde von 90 % der Experten als sehr wichtig und von
10 % als wichtig beurteilt.

>> Im Folgenden wird das spezifische Social-Impact-Assetklassenmodell fiir die Assetklasse ,,Gesundheitsimmobilien”
vorgestellt.

?Workforce = Menschenwiirdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer); Consumer = Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher); Community/
Society = Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften (Kommunen & die Gesellschaft)
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CommunFcy/Society

Urban Mix

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Real Estate Social Impact Scoring Modell 2.0 — Assetklasse Gesundheitsimmobilien (Health Care)

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Atmosphare und Aufenthaltsqualitat
durch Zuganglichkeit von Flachen,
Platzen und Wegen

In Anlehnung an SOC1.6 - Aufenthaltsqualitdt innen
und auBen - Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Gebdude Neubau -
Version 2018) und SOC1.6 - Freiraum - Soziokulturelle
und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere -

Version 2020): Atmosphére und Aufenthaltsqualitat
durch Zuganglichkeit von Flachen, Platzen und Wegen

(u. a. Offentlicher Zugang, Erdgeschoss mit Nutzungs-
funktion oder Offentliche Plitze)

Skala/
Rele-
vanz

Individualbediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Flachen und Wegenetze sind
nur fur Mieter zuganglich

Flachen (mit u. a. Zusatzan-
geboten, Multifunktions-
rdumen oder Gemeinschafts-
raumen, wie z. B. Cafeteria,
Fitness, Bibliothek, Wellness,
Sauna, aber auch Stau- und
Abstellflichen und/oder
Garderoben) und Wege-
netze sind nur fir Mieter
zugdnglich

begrenzte Flachen sind fur
die Offentlichkeit zugang-
lich (z. B. Kantine, Café,
Restaurant)

alle Flachen und Wegenetze sind
fiir die Offentlichkeit zugénglich (in-
klusive Zusatzangebote, Multifunk-
tionsrdume oder Gemeinschafts-
raumen, wie z. B. Cafeteria, Fitness,
Bibliothek, Wellness, Sauna)

alle Flachen und Wegenetz sind fur die
Offentlichkeit zuganglich

und
Einbindung in die Umgebung
(u. a. Berticksichtigung landschaftlicher Aspekte,
Einbindung in den stadtebaulichen Kontext,
Einbindung in die Gibergeordnete Planung und/oder
Einbindung bestehender und identitatsstiftender
Landschafts- und Freiraumelemente)

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Atmosphare und Aufenthaltsqualitat
durch Angebot von Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten
Funktionale Erganzungen

In Anlehnung an SOC1.6 - Aufenthaltsqualitdt innen
und auBen - Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Gebdude Neubau -
Version 2018): Atmosphare und Aufenthaltsqualitat
durch Angebote zur Kommunikation fur Nutzer
und fur Familien, Kinder und Senioren

Individualbediirfnisse

Kommunikationsférdernde
Angebote
(innen z. B.: verschiedene
Kommunikationszonen oder
kommunikationsférdernde
Raumgestaltung)

oder
Gestaltungskonzept fir die
AuRenanlagen
(z. B. begehbare Griinflachen)

und/oder
Aufenthaltsqualitat wird
durch innere ErschlieBung
erhoht

Kommunikationsférdernde
Angebote

und
Gestaltungskonzept fir die
AuRenanlagen

und/oder
Aufenthaltsqualitat wird
durch innere ErschlieBung
erhoht

Kommunikationsférdernde
Angebote

und
Gestaltungskonzept fir die
AuRenanlagen

und/oder
Aufenthaltsqualitat wird
durch innere ErschlieBung
erhoht

und
Angebote fiir Familien,
Kinder und Senioren (z. B.
Verweil-, Spielflachen)

Kommunikationsférdernde
Angebote

und
Detailliertes Gestaltungskonzept
fur die AuBenanlagen sowie
Nutzung der Dachflachen,
der Fassade und/oder des
AuBenraums (inkl. landscaping wie
Blumen, Straucher))

und/oder
Aufenthaltsqualitat wird durch
eine GroRzahl (3-4) an inneren
ErschlieBungen erhoht

und
Angebote fir Familien, Kinder
und Senioren (z. B. Verweil-,
Spielflachen)

Kommunikationsfordernde Angebote
(durch Zukunftsorientierte Raumkonzepte)

und
Detailliertes Gestaltungskonzept fur die Auen-
anlagen sowie Nutzung der Dachflachen, der
Fassade und/oder des AuBenraums
(inkl. landscaping (Blumen, Straucher))

und/oder
Aufenthaltsqualitat wird durch eine GroRzahl
(Uber 5) an inneren ErschlieBungen erhoht

und
Angebote fur Familien, Kinder und Senioren
(z. B. Spielflachen)

und
Interaktion mit der Kommune (Festivalisierung)

und
zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Verfiigbarkeit und Qualitat von
Parkanlagen/Griin- und Naturflachen
und Freirdumen

Verfligbarkeit von Parkanlagen und Freirdumen

(u. a. Parks, intensiv bepflanzte Platze mit Aufenthalts-
qualitat, begehbare groRere Garten, Naherholungsgebie-
te, Griinoasen, Gewasser mit angelegten Wegen etc.)

Individual-
bedirfnisse

Grininseln, Wand-
begriinung, punktuelle
groRflachige Begrinung

(green walls)
(im/am Objekt)

Baume und Straucher am
Stralenrand, vertikale
Begriinung
(im/am Objekt)

begehbare Griinflichen
(im/am Objekt)

Parks (outdoor und indoor)
(im/am Objekt)

Parkanlagen/Stadtwald (im/am Objekt)

und
Festivalisierung und Einbindung in die Umgebung

und
zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf
die Gemeinschaften durch
Geschaftstatigkeiten

Sicherheit durch ein Sicherheits-
konzept

In Anlehnung an SOC1.7 - Sicherheit - Soziokulturelle und
funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebadude Neubau - Version 2018): Sicherheitsempfinden
und Schutz vor Ubergriffen

Sicherheitsbedirfnisse

Gut einsehbare und tber-
sichtliche allgemeine Flachen
(Eingangsbereiche, Haupt-
wege, Wege der Innenhdfe)
und Tiefgaragen, Parkplatze
und Parkdecks
(sofern vorhanden)

und
Gut beleuchtete Hauptwege,
Wege zu Parkplatzen und
Wege zu Fahrradabstell-
platzen

= rudimentares Sicherheit-
konzept durch bauliche
MaRnahmen

Gut einsehbare und tber-
sichtliche allgemeine Flachen
und Tiefgaragen, Parkplatze
und Parkdecks

und
Gut beleuchtete Hauptwege,
Wege zu Parkplatzen und
Wege zu Fahrradabstell-
platzen

und
technische Sicherheitsein-
richtung(en) (Notfallruf-
saulen, Videouiberwachung,
Rundsprechanlagen (bei
Biiro), Sprachalarmierung
oder vergleichbare
Einrichtungen)

= detailliertes bauliches
Sicherheitkonzept

Gut einsehbare und tber-
sichtliche allgemeine Flachen
und Tiefgaragen, Parkplatze
und Parkdecks

und
Gut beleuchtete Hauptwege,
Wege zu Parkplatzen und
Wege zu Fahrradabstell-
platzen

und
technische Sicherheitsein-
richtung(en)

und
Einbindung des (Quartiers-)
Managements

= detailliertes bauliches
Sicherheitkonzept mit Bezug
zum Management
(u.a. Uberwachung und
Ubergreifende Konzeption)

Gut einsehbare und tbersichtliche
allgemeine Flachen und Tiefgara-
gen, Parkplédtze und Parkdecks

und
Gut beleuchtete Hauptwege,
Wege zu Parkpldtzen und Wege zu
Fahrradabstellplatzen

und
technische Sicherheits-
einrichtung(en)

und
Praventive MaBnahmen zur Ver-
meidung von Einbriichen (z. B. Roll-
laden in den unteren Geschossen,
Alarmanlage, WK Schutzklasse)

und
Einbindung des (Quartiers-)
Managements

= ausgefeiltes Sicherheitskonzept
mit Bezug zum Management
(u.a. Uberwachung und iiber-
greifende Konzeption)

Gut einsehbare und Ubersichtliche allgemeine
Flachen und Tiefgaragen, Parkplatze und Parkdecks

und
Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplatzen
und Wege zu Fahrradabstellplatzen

und
technische Sicherheitseinrichtung(en)

und
Praventive MaRBnahmen zur Vermeidung
von Einbriichen

und
Einbindung des (Quartiers-)Managements
und der Kommune/Stadt (inkl. Gendergerechte
Stadtplanung)

= ausgefeiltes Sicherheitskonzept mit Bezug
zum Management und zur Kommune
(u. a. Ubergreifendes Sicherheitskonzept im
Stadtplan bzw. Ausarbeitung des Konzeptes
in Zusammenarbeit mit der Stadt)

80%

COMMUNITY/SOCIETY
Eingliederung von Menschen mit
Behinderungen

Barrierefreiheit/Behinderten-
gerechtigkeit

In Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit - Soziokulturelle
und funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterien-
katalog Gebadude Neubau - Version 2018): Erflllung der
Qualitatsstufen 1 bis 5 nach Assetklasse

Soziale Bediirfnisse

Erftllung der
Qualitatsstufe 1
(= bauordnungsrechtliche
Anforderungen zur Barriere-
freiheit wurden erfullt)

Erftllung der
Qualitatsstufe 2:
Erfullung Qualitatsstufe 1 +
detailliertes Gesamtkonzept
zur Barrierefreiheit
+ zusatzliche nutzungs-
spezifische Gebaudebereiche
sind barrierefrei

Erfullung der
Qualitatsstufe 3:
Erfullung Qualitdtsstufe 1 +
detailliertes Gesamtkonzept
zur Barrierefreiheit
+ zusatzliche nutzungs-
spezifische Gebdudebereiche
sind barrierefrei

Erfullung der Qualitatsstufe 4:
Erfiillung Qualitatsstufe 1
+ detailliertes Gesamtkonzept zur
Barrierefreiheit
+ zusatzliche nutzungsspezifische
Gebaudebereiche sind barrierefrei

Erfillung der Qualitatsstufe 5:
Erfullung Qualitatsstufe 1
+ detailliertes Gesamtkonzept zur Barrierefreiheit
+ zusatzliche nutzungsspezifische Gebdudebereiche
sind barrierefrei

60 %
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User Mix

Consumer & Cor_nmunity/Society

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

.
= (]
Sw|xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
& g
In Anlehnung an SOC3.2 - Soziale und funktionale
Mischung - Soziokulturelle und funktionale Qualitat o 2 Nutzungen mit jeweils 3 Nutzungen mit jeweils
S o ) a
Férde(r:l?r'\w'\e/lilr::rn\;z/:ggzzmein— (Z%SSI)B S\i/fsfteirennzig:tltee;;r;kc?::;%rsttaur?iiri/ X,.errggg g mehr als 10 % der BGF mehr als 10 % der BGF 4 Nutzungen mit jeweils mehr als 5 oder mehr Nutzungen mit jeweils mehr
schaft gegtragenen Entwicklung; : i "g 2 Nutzungen mit jeweils (bzw. mind. 250 gm) (bzw. mind. 250 gm) 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm) als 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm)
Vermeidung und Bewaltigung Nu'tzungsarten/Branche'n.mlx (auch Bereitstellung von Flachen (fiir u. a. Vereine) ° mehr als 10 % der BGF 60 % 3
negativer Auswirkungen auf innerhalb der Immobilie in u. a. Leerstanden/Zwischennutzungen) < (bzw. mind. 250 gm) und und und und M
die Gemeinschaften durch o % ! ! 1 Nutzung steht dabei 2 Nutzungen stehen dabei 2 Nutzungen stehen dabei mind. 3 Nutzungen stehen dabei mind. der Offentlichkeit
Geschiftstatigkeiten (Nutzungen umfassen u. a. Wohnen, Biiro, Logistik N mind. der Offentlichkeit zur | mind. der Offentlichkeit zur der Offentlichkeit zur Verfiigung zur Verfiigung
HealthCare, Hotel, Retail, Bildung/Betreuung, Kultur, » Verflgung Verfigung
Sport, Gastronomie, soziale Einrichtungen etc.)
Differenzierte, erfolgsabhangige
g Mieten fiir unterschiedliche Differenzierte, erfolgsabhéngige Mieten fiir unter-
wn ’
Fbrdeﬁ?r!w'Zli;]:r”\;z/:ggg:mein- g Differenzierte, erfolgs- Differenzierte, erfolgs- Branchen sowie preisreduzierte be- schiedliche Branchen sowie preisreduzierte befris-
schaft egtra enen Entwicklung: Marktmiete versus bewuRte Mietreduktion versus ‘g Differenzierte Mieten fiir abhdngige Mieten fur unter- | abhangige Mieten flr unter- fristete Mietverhdltnisse fur tete Mietverhiltnisse fur Start-ups/neue Konzepte
getrag vickiung; Forderung der Angebotsdiversitat . o . - o N~ schiedliche Branchen sowie schiedliche Branchen sowie Start-ups/neue Konzepte ®
Vermeidung und Bewiltigung . > ) Mietfreiheit versus Nettokaltmiete gemaR Verbraucher- ] unterschiedliche Nutzungs- h . . A L A 60 % 3
neeativer Auswirkungen auf durch differenzierte Mieten reisindex (destatis/F+B-Wohn-Index) =) arten/Branchen ein preisreduziertes mind. zwei preisreduzierte und
dii Gemeinschaftengdurch P % befristetes Mietverhaltnis befristete Mietverhaltnisse und Mietvertrag ohne Mietzins fiir soziale Flaichen/
Geschiftstitickeiten N fur Start-up's/neue Konzepte | fiir Start-ups/neue Konzepte | befristete kostenfreie Zurverfiigung- Flachen, die einen gesellschaftlichen Mehrwert
€ 3 stellung von Flachen fiir befristete haben
Aktionen (Markt, Sport etc.)
Verfiigbarkeit von kulturellen/kreativen Einrichtungen 0 . . .
COMMUNITY/SOCIETY (u. a. auch Freizeit) S Eine kulturelle/kreative . E!ne kultqre!le/kreahye Mghr'ere kulture!le/lfreatlve
N . . . . - = - R o Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer
Forderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von ] Binrichtung ist zeitweise temporar wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; kulturellen/kreativen Einrichtungen | (u.a. Kino, Theater, Galerien, (Werks-)Museen, Biicherei, Eoik] (d. h. immer mal wieder mp . . X po . egration ¢ g X - 20% 1
S s . X . - ) [ . . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit kulturellen/kreativen Einrichtung kulturellen/kreativen Einrichtung
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Quartierzentrum, Burrgerhaus, Jugendraum, Senioren- 2 bzw. zu manchen Zeiten (mit . .
. . - X s . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur treff, Kegel- und Billardcenter, Tanzschulen, Sauna- ] Unterbrechungen)) integriert integriert inteariert
und Wellnesszentren etc.) > g g
COMMUNITY/SOCIETY Verfligbarkeit von Sportstatten -2 Eine Sportstatte/-moglickeit | Eine Sportstatte/-moglichkeit | Mehrere Sportstatten/-mog-
Forderung einer von der Gemein- Verfiigbarkeit und Qualitat von S é’ ist zeitweise istimmer wieder temporar | lichkeiten sind immer wieder Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; Sportstatten/-moglichkeiten (u. a. Fitness-Studios, Sporthallen und -platze, Bader, -g "g (d. h. immer mal wieder (d. h. nur eine gewisse Zeit tempordr (d. h. nur eine S ortstétte/—n§6 Jichkeit s ortstg'aitte/—m'd lichkeit 40% 2
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Sportvereine (keine Verwaltung), Klettergarten, 'g '8 bzw. zu manchen Zeiten (mit dauernd/zeitlich begrenzt) gewisse Zeit dauernd/zeitlich P 8 P g
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Skaterbahnen, angelegte Laufstrecken etc.) = Unterbrechungen)) integriert integriert begrenzt) integriert
Verfiigbarkeit von sozialen/gemeinnitzigen Eine soziale/gemeinniitzi- Eine soziale/gemeinniitzige Mehrere soziale/gemein--
COMMUNITY/SOCIETY . . o Einrichtungen/Organisationen und Vorhandensein 9 ge Einrichtung und/oder - 8 8 nitzige Einrichtungen und/ . .
N . . Verfuigbarkeit und Qualitat von . R .9 . X X Einrichtung und/oder Unter- . N Dauerhafte Integration einer . . .
Forderung einer von der Gemein- sozialen/gemeinniitzigen Einrichtun- von Unterstutzungsleistungen =€ Unterstitzungsleistung ist stiitzungsleistung ist immer oder Unterstitzungsleis- sozialen/gemeinniitzigen Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; en sowig Unterstﬂtzﬁn sleistungen I~ "g zeitweise (d. h. immer mal wiedergtem or‘agr (d. h. nur tungen sind immer wieder Einrichtgun und/odSr sozialen/gemeinntzigen Einrichtung und/oder 60 % 3
Verbesserung des Zugangs zur 8 (fir die C)ffentlicﬁkeit) 8 (u. a. Nonprofit-Organisationen, gemeinnltzige 3 3 wieder bzw. zu manchen Zei- eine ewissv’:Zeit da.uérnd/ tempordr (d. h. nur eine Unterstl’,’ltzugn sleistun Unterstiitzungsleistung
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Organisationen: u. a. Obdachlosenhilfe, Hospize, arzt- o ten (mit Unterbrechungen)) zeitlicgh begrenzt) integriert gewisse Zeit dauernd/zeitlich & e
liche Hilfsdienste, Umwelt-/Naturschutz, Tierschutz etc.) integriert g g begrenzt) integriert
an ) _
COMMUNITY/SOCIETY S Eine Unterbringungsmoglich- | Eine Unterbringungsmaoglich- r’\r:lghl'i‘s}:ie?tr::/rzz;i::ig:d
Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von . . . . . = S keit/Hotel ist zeitweise (d.h. | keit/Hotel ist immer wieder nog X « . . . .
schaft getragenen Entwicklung; Hotels/Unterbringungen Verfligbarkeit von Unterbringungsmaglichkeiten/Hotels 8= immer mal wieder bzw. 2u temporar (d. h. nur eine immer wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenlosen 20% 1
’ P . > im Objekt/Quartier o X S . T o (d. h. nur eine gewisse Zeit Unterbringungsméglichkeit/Hotel Unterbringungsméglichkeit/Hotel
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) 2 manchen Zeiten (mit Unter- | gewisse Zeit dauernd/zeitlich dauerndjzeitlich begrenzt)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur ] brechungen)) integriert begrenzt) integriert . . g
S integriert
Qo
-
2
COMMUNITY/SOCIETY Verfiigbarkeit von gastronomischen Einrichtungen S Eine gastronomische Eine gastronomische Mehrere gastronomische Dauerhafte Integration von mind. zwei
Forderung einer von der Gemein- Verfugbarkeit und Qualitdt von 8 g 8 =< Einrichtung ist zeitweise Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer Dauerhafte Integration einer gastronomischen Einrichtungen
schaft getragenen Entwicklung; Gastronomie . . Lo 'z (d. h. immer mal wieder tempordr (d. h. nur eine wieder temporar (d. h. nur X gratiol 20% 1
L R . (u. a. Restaurants, Kneipen, Cafés, Stehimbisse, - X . R R L X X 5 gastronomischen Einrichtung
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Bickereien etc.) o bzw. zu manchen Zeiten (mit | gewisse Zeit dauernd/zeitlich eine gewisse Zeit dauernd/ und
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur : g Unterbrechungen)) integriert begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert durchgéngiges Gastronomie-Konzept
o
(%]
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu g
Bildung und lebenslangem Lernen = N .
Verfligbarkeit von Bildungs-/Betreuungsangeboten 'g Ein Bildungs-/Betreuungs- EI: 222:?5:}}{1?;‘2;?:5; T:h;:;eeBgfthsgi:-é?;trf:r-
COMMUNITY/SOCIETY Verfugbarkeit und Qualitdt von im Objekt/Quartier =] angebot ist zeitweise 8 . 8 'g « . . . .
Férderung einer von der Gemein- Bildungs-/Betreuungsangeboten 2 (d. h. immer mal wieder temporar wieder temporar Dauerhafte Integration eines Dauerhafte Integration eines kostenlosen 100 % 5
8 . g L g g. . o . . ) - . . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Bildungs-/Betreuungsangebotes Bildungs-/Betreuungsangebotes °
schaft getragenen Entwicklung; (fur die Offentlichkeit) (u. a. Schulen, Universitaten, Freie Bildungstrager und = bzw. zu manchen Zeiten (mit i i
X X M X X S . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
Verbesserung des Zugangs zur insbesondere auch Kindergérten/Kinderkrippen etc.) @ Unterbrechungen)) integriert integriert integriert
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur; 2 € €
Kinderbetreuung und I

Unterstiitzung fur Kinder
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Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

'
a3 (]
Sw | xXxT
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8%
6~ &
2
Verfligbarkeit von Dienstleistern im Objekt/Quartier é’ . . .
COMMUNITY/SOCIETY ‘&32 Ein Dienstleister ist zeitweise Ein Dienstleister ist immer Mehrere Dienstleister sind Dauerhafte Ilg::i:;?s:e\ﬁn mind. zwei
Forderung einer von der Gemein- Verflgbarkeit und Qualitat (u. a. Post, Banken, Friseure, Wascherei, Handwerks- 'E (d. h. immer mal wieder bzw. wieder temporar immer wieder tempordr Dauerhafte Integration eines
schaft getragenen Entwicklung; von Dienstleistungen betriebe mit Kundenorientierung wie Schneiderei, o u .ma.nchen Zeiten (mit Unte;— (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Dienstle;gs.ters und 40 % 2
Verbesserung des Zugangs zur (fiir die Offentlichkeit) Schuhmacher, Schlisseldienst, aber auch Dienst- S . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt) .
. . - R . X brechungen)) integriert . 3 " X Gesamtkonzept (d. h. Abstimmung der
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur leistungen fiir den Haushalt, die Impulse geben zur T integriert integriert . ' Lo
. o > integrierten Einheiten)
Starkung des Individuums (Empowerment)) 35
=
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu gesun- g Dauerhafte Integration von mind. zwei
d.en und nahrstoffreichen Lebens- Verfligbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung é F:m Nahversorge'r Ein Nahversorger Ein Nahversorger . Néhygrsorgern .
mitteln; Verbesserung des Zugangs . . N < (Basic Needs, z. B. Kiosk) X X . Se (fur die Offentlichkeit)
. o . . - im Objekt/Quartier = . L (Basic Needs, z. B. Kiosk) (Einzelhandel) ist immer
zu Trinkwasser von guter Qualitat Verflgbarkeit und Qualitat ° ist zeitweise R X . . . . .
von Nahversorgern g {d. h. immer mal wieder ist ist immer wieder temporar wieder temporar Dauerhafte Integration eines Nah- und 100% 5
Lo R X (u. a. Supermérkte, Lebensmittelmérkte, Drogerien, ) - R (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit versorgers (Einzelhandel) u
COMMUNITY/SOCIETY (fur die Offentlichkeit) . R - P bzw. zu manchen Zeiten o L Events (u. a. Wochenmarkte)
N . . Wochenmarkte, Lebensmittelfachgeschafte ] X dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
Foérderung einer von der Gemein- (Fleischer) etc.) @ (mit Unterbrechungen)) integriert interiert
schaft getragenen Entwicklung; ! 2 integriert g g und
Verbesserung des Zugangs zur = durchgangiges Versorgungskonzept
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur
= CONSUMER °
(O] Sicherstellung des Zugangs zu einer . . o L 3
O hochwertigen Gesundheitsversor- Verfugbar{(/zl:s\;?nuli:nz:qh(t)ubqsi:/gi;:ii(:|2|n|schen -é Eine medizinische Eine medizinische Dauerhafte Integration von mind. zwei
o gung einschlieRlich Pflegediensten Verfugbarkeit und Qualitat sung ) = Versorgungseinrichtung ist Versorgungseinrichtung ist Mehrere medizinische Dauerhafte Integration medizinischen Versorgungseinrichtungen
(%) S
S~ von medizinischer « - . ] zeitweise immer wieder temporar Versorgungseinrichtungen einer medizinischen
o 0
_a' COMMUNITY/SOCIETY Versorgung w'i}:[:i;igtii:“;::;ﬁ;;:(2: F:ﬁh:iz,::i’r:p::r::en’ ) (d. h. immer mal wieder bzw. (d. h. nur eine gewisse Zeit sind immer wieder temporar Versorgungs- und 100% 5
e Foérderung einer von der Gemein- (fur die Offentlichkeit) X Lo » Fhysiot P ’ S zu manchen Zeiten (mit Unter- dauernd/zeitlich begrenzt) integriert einrichtung Gesamtkonzept (d. h. Abstimmung der
c Heilpraktiker, Labore etc. sowie Seniorenpflege-
_5 S schaft getragenen Entwicklung; P ! einricht;m en) prieg % brechungen)) integriert integriert integrierten Einheiten)
E E Verbesserung des Zugangs zur g z
o Il E wirtschaftlichen Basisinfrastruktur e
v O
3 (@] CONSUMER o
(%] Sicherstellung des Zugangs zu einer 3
. > ) =
= hochw_erhgep G_esundheltsyersor £ mind. 2 Fachdisziplinen, mind. 3 Fachdisziplinen, . o -
() gung einschlieBlich Pflegediensten = I . L . I . P . mind. 4 Fachdisziplinen, die nicht . . _—
E Anzahl der Fachdisziplinen innerhalb einer Gesundheits- T die nicht rein medizinisch sein die nicht rein medizinisch sein rein medizinisch sein miissen mind. 5 Fachdisziplinen, die nicht
S COMMUNITY/SOCIETY Healthcare-Nutzungen immobilie (bspw. Krankenhaus, MVZ etc.) =] mind. 1 Fachdisziplin miissen missen (u. a. Physiotherapie, Apotheke rein medizinisch sein mussen 100 % 5
(%) Férderung einer von der Gemein- pw. ! : 2 (u. a. Physiotherapie, (u. a. Physiotherapie, o F\gchhéndIZr étcp) ’ (u. a. Physiotherapie, Apotheke, Fachhandler etc.)
g schaft gegtragenen Entwicklung; @ Apotheke, Fachhédndler etc.) Apotheke, Fachhandler etc.) .
7’ w
O Verbesserung des Zugangs zur z
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur e
9]
2
£
S5
CONSUMER Schaffung und Erhaltung von . . . °
[
Verbesserung des Zugangs zu bezahlbaren und sozialen Ant_ell bezahlbarer, ab?r freifinanzierter Wohnu'ngen l.md o 0% bis 20% 21% bis 40% 41 % bis 60 % 61 % bis 80 % 81 % bis 100 % 100 % 5
o - . Sozialwohnungen (geférderter Wohnungsbau) im Projekt v
qualitativ hochwertigem Wohnraum Wohnraumen =
o
£
Z
o
9]
3
£
S5
CONSUMER Optimierung des Nettoein- Sicherung der dauerhaften Bezahlbarkeit tiber b
Verbesserung des Zugangs zu kommens der Zielgruppen Beschrankung der max. Mieterhhung gem. Wohnraum- ] 10 bis 15 Jahre 16 bis 20 Jahre 21 bis 25 Jahre 26 bis 30 Jahre Uber 30 Jahre 100 % 5)
qualitativ hochwertigem Wohnraum durch Mietpreisbindung forderbestimmungen: Bindungsfrist in Jahren 2
[}
£
>
<
o
9]
4
Clusterwohnen £
CONSUMER (autarke Wohneinheiten Angebot gemeinschaftlicher Wohnformen 'g <10% der Flachen >21%-30% der Flachen
S . o < o 900 « . o _2c o x T N
Verbesserung des Zugangs zu untersch|_ed||che_r GroRe (z. B. Clusterwohnen oder Wohngemeinschaften) ] (Nutzflache) fur gemeinschaft- > 11/’ 20 Aa.der Flachen fur fur gemeinschaftlichen Wohn- oz 31 A 35 A der Flachen > 3(.5. % 45. % (oder}mehr) der Flachen 100 % 5
o X werden mit gemeinschaft- R .. . ) X gemeinschaftlichen Wohnraum fiir gemeinschaftlichen Wohnraum flir gemeinschaftlichen Wohnraum
qualitativ hochwertigem Wohnraum lichen Riumen zusammen in % der Gesamtflache (Nutzfliche) = lichen Wohnraum raum
- [}
geschlossen) ﬁ
<
o
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COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der Radweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebdude Neubau - Version 2018):
Qualitat, Anbindung und Bezug zum Gebéaude der
Fahrradwege (innerhalb von 500 m)

Sicherheitsbedirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

einseitiger Fahrradweg
vorhanden
(Teilweise Mischung mit
Kfz)

Fahrradweg in beide
Straenrichtungen
vorhanden
(Teilweise Mischung mit Kfz)

Fahrradweg in beide
StraRenrichtungen
vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz
bzw. Shared Space oder
FahrradstraRe)

und
Regionale Anbindung und
Durchgangigkeit

Fahrradweg in beide Strafen-
richtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw.
Shared Space oder FahrradstraRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgangigkeit

Fahrradweg in beide StraRenrichtungen vorhanden
(Keine Mischung mit Kfz bzw. Shared Space
oder FahrradstralRe)

und
Uberregionale Anbindung (> 10 km)
und Durchgangigkeit

und
Befahrbare Zuwegung innerhalb der Grund-
stiicksgrenze fiihrt direkt zum Gebiude/zu
den Abstellanlagen

und
getrennte Verkehrswege

80 %

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Qualitat der FuBweginfrastruktur
(im Quartier)

In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung -
Standortqualitadt (DGNB System — Kriterienkatalog
Gebaude Neubau - Version 2018) und TEC3.2.
Mobilitatsinfrastruktur — Nichtmotorisierter Verkehr -
Technische Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Qualitat, Anbindung und
Bezug zum Gebdude der FuBwege
(Radius 350 m vom Haupteingang)

Physische Bedrfnisse

FuBwegenetz deckt
mind. 50 % der Wegmog-
lichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir
mind. 50 % der Wege
moglich (ohne Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmoglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fiir mehr
als 80 % der Wege moglich
(ohne Umwege)

FuBwegenetz deckt mehr
als 80 % der Wegmoglich-
keiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fiir mehr
als 80 % der Wege maoglich
(ohne Umwege)

und
Flachendeckende
Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf.
Gehminuten) ist vorhanden

FuBwegenetz deckt mehr als 90 %
der Wegmaglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist fir mehr als
90 % der Wege maglich (ohne
Umwege)

und
Flachendeckende Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf.
Gehminuten) ist vorhanden

FuRwegenetz deckt 100 % der Wegmaoglichkeiten ab

und
Direktes Kreuzen ist uneingeschrankt moglich

und
Flachendeckende Beschilderung
(Ziele, Entfernung und ggf. Gehminuten)
und flachendeckende Orientierungspldne
(z. B. an zentralen Einrichtungen) sind vorhanden

und
getrennte Verkehrswege

100 %

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur

Erreichbarkeit des OPNV
(im Quartier)

In Anlehnung an das Bewertungssystem Nachhaltiges
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt,
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
(6.1.4 Verkehrsanbindung - Standortmerkmale -
Version V 2015/2017): Erreichbarkeit der nachst-
gelegenen Haltestelle des Offentlichen Personen-
nahverkehrs OPNV (Bus, S-Bahn, Tram etc.)

(Messung der tatsachlichen Wegstrecken
(nicht Luftlinie!) in durchschnittlichen Geh- oder
Fahrminuten)

Sicherheitsbedirfnisse

Erreichbarkeit der Halte-

stelle in 400 m bzw. = 5 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in 250 m bzw. = 3 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

Erreichbarkeit der Haltestelle
in <85 m bzw. = 1 min.

und
Es bestehen Verbindungen
mind. zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins bestmagliche
OPNV-System vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind.
zweimal pro Stunde

eigener Anschluss ins bestmogliche
OPNV-System vor Ort (Haltestelle)

und
Es bestehen Verbindungen mind. zweimal
pro Stunde.

und
Erreichbarkeit des nachstgelegenen Haupt-/
Fernbahnhofs in unter 15 min.

80 %

COMMUNITY/SOCIETY
Verbesserung des Zugangs zur
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur;
Férderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Prasenz (alternativer) Mobilitats-
angebote und Sharing Services/
Sharing-Plattformen

In Anlehnung an TEC3.1 - Mobilitatsinfrastuktur -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Geb&ude Neubau - Version 2018) und TEC3.1.
Mobilitatsinfrastruktur - Motorisierter Verkehr -
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020)

* in Bezug auf die baurechtlich geforderten Pkw-
und Zweirad-Stellplatze bzw. realisierten
(soweit keine baurechtliche Forderung vorliegt)

Individualbedurfnisse

ausreichende
Parkmoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und
Fahrrad)

und
angemessene Bereitstel-
lung von Ladestationen
fur PkW- und Zweiradstell-
platze
(bis 1% (mind. jedoch 1
Ladestation)) *

ausreichende Parkmoglich-
keiten (PkW, Elektro-Zweirad
und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fur PkW-
und Zweiradstellplatze
(2-10%) *

und
Stellplatze fur Mobilitats-
Sharing (Car-, Roller-, Bike-
Sharing etc.) in unmittelba-
rer Nahe zum Eingang
(max. 350 m/gut zuganglich
am Gebd&ude vorhanden)
oder Gebaude liegt
innerhalb des Geschaftsge-
biets eines Free-
Floating-Anbieters

ausreichende
Parkmaoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und
Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fiir PkW-
und Zweiradstellplatze
(10-25%) *

und
ein Sharing Service
(Auto, Fahrrad oder Scooter)
innerhalb von
max. 5 Gehminuten

ausreichende Parkmaoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung
von Ladestationen fir PkW-
und Zweiradstellplatze
(26-50 %) *

und
mehrere Sharing Services innerhalb
von max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie
Nutzung eines Mobilitatsbudgets

ausreichende Parkmoglichkeiten
(PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)

und
angemessene Bereitstellung von Ladestationen
fur PKW- und Zweiradstellplatze
(Uber 75 %) * bzw. 100 Ladesaulen

und
mehrere Sharing Services innerhalb
von max. 5 Gehminuten

und
Anbieten von Schulungen sowie Nutzung
eines Mobilitatsbudgets

oder
nahtloser Verkehrsmittelwechsel moglich
(kein eigenes Transportmittel notwendig)
harmonized modal split

40%
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Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

Iden_titét
CommunFcy/Society

weitere Nutzungen oder Unternehmen etc.; Mischung/
Nutzung: Supermarkt, Biro, Gewerbe, Symbiose
(z. B. Akademie — Hotel, Biiropark — Boardinghouse);
Sozial: KiTa, Freizeit (Restaurant, Fitness etc.))

und offentliche Einrichtungen,
Gewerbe und Nahversorgung)
des Umfelds wird bei der
Planung beriicksichtigt

der Planung beriicksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher vor-
handenen Strukturen
z. B. Kleingartner

Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingdrtner

wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

'
Sw |22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 | 2%
§% | =<
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitit (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018)
und an das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) o Standort mit neutralem Image; Standort mit lokal und regional Standort mit regional und Uberregional
COMMUNITY/SOCIETY des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau > weder positive noch negative Standort mit lokal positiver o 8 . . positiver Ausstrahlung
N . . . X . < . positiver Ausstrahlung und/ Standort mit regional
Forderung einer von der Gemein- und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Stand- © Ausstrahlungswirkung. Ausstrahlung ; . - . o
. X X = oder exponierter Lage im und tiberregional positiver
schaft getragenen Entwicklung; Gffentliche Akzeptanz, Atmosphre ortmerkmale - Version V 2015/2017): Beschreibung des X Quartier Ausstrahlun und
Vermeidung und Bewaltigung Image und Attr:ktiviéét (Qua’:t'ier) ’ subjektiven und gefiihlsorientierten Gesamtbilds der E -> akzeptables Image fir die -> Gutes Image fir das g Standort ist Auftakt und Adresse des Quartiers 20% 1
negativer Auswirkungen auf g Mehrzahl der Bevélkerung/Einordnung und Bewertung o vorgesehene Nutzung/fir das Gebaude/den Standort . . -
R R > - -> Gutes Image fiir das Gebau- -> Sehr gutes Image flir die -
die Gemeinschaften durch des Standortes 8 Gebaude bzw. neutrale und aufgrund der Lage/Adresse -> Sehr gutes Image fiir die vorgesehene Nutzung
s | a . > de/den Standort aufgrund der vorgesehene Nutzung L
Geschaftstatigkeiten b nutzungsoffene Ausstrahlung im Quartier Lage/Adresse im Quartier und der Standort hat durch Lage oder Historie einen
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit n des Standortes g herausgestellten Stellenwert
die 6ffentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstitzt
oder moglicherweise erschwert)
In Anlehnung an SITEL.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf & Gebdude mit neutralem GebaUdAeuf:S'ttr;ﬁLPOS'hver re ic();:ablaliiieﬁr:l]:r I/f\)ﬁzltl:;‘glun
COMMUNITY/SOCIETY Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Kriterien- S . L e g p 3 Gebdude mit regional und Gebaude mit regional und tiberregional positiver
. . . = X . < Image; weder positive noch . . L
Forderung einer von der Gemein- katalog Gebdude Neubau - Version 2018): Einflussnahme o : X . . Uberregional positiver Aus- Ausstrahlung
h . . . = negative Ausstrahlungswirkung -> gutes Image fir das -> gutes Image fiir das
schaft getragenen Entwicklung; s . . des Gebdudes auf den Standort oder das Quartier =< ! - ? u strahlung.
. e Offentliche Akzeptanz, Atmosphare, = Quartier. Das Gebaude und Quartier. Das Gebaude und " . " ®
Vermeidung und Bewiltigung L b 2 . - M -> sehr gutes Image fiir das Quartier. Das Gebaude 20% 1
X N Image und Attraktivitat (Objekt) . . . u - . < -> akzeptables Image fir das dessen Nutzung erganzt das dessen Nutzung erganzt das - . .
negativer Auswirkungen auf (u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit [ X - . . - R . - -> Sehr gutes Image fiir die und dessen Nutzung hat eine Adresswirkung auf
R A S X . X > Quartier. Das Gebdude und Quartier durch eigenstandige Quartier durch eigenstandige . o . "
die Gemeinschaften durch die offentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig- k7 o vorgesehene Nutzung im das Quartier. Uberregionaler Einzug durch Nutzung
f s | ! N . o] dessen Nutzung ordnet sich in Ausstrahlung und Charakter Ausstrahlung und Charakter . .
Geschaftstatigkeiten keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt = ; . R R . R Quartier bzw. Gebdude
. X [ die bestehende Struktur ein und hat einen regionalen und hat einen regionalen
oder moglicherweise erschwert) 2 R .
Einzug Einzug
Standortumfeld mit einigen
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss Nutzungen im Umfeld Clusfer l;ilden und daher
auf Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Standort mit einigen positiven (= Offnung des Quartiers ggii. . X o A
- A } X sowohl fiir Kunden eine Standortumfeld mit vielen dhnlichen oder
Kriterienkatalog Geb3dude Neubau - Version 2018), Nutzungen im Umfeld der Umgebung " X . PR
> X . - . L A . erhebliche Anziehungskraft erganzenden Nutzungen, die ein rdumliches Cluster
SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - (= Eingliederung in bestehende | (z.B. Einbindung in 6ffentliche N - . . .
. X L . austiben als auch fiur Nutzer, bilden und daher sowohl fir Kunden eine hohe
Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System ap Bauweise ) Wegenetze) und Verschmel- X R X . - N
B X . c . die damit die Ndhe zu verbun- Anziehungskraft austiben als auch fir Nutzer, die
COMMUNITY/SOCIETY — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) und das =] . zung mit bestehender . o
. . . R < Standort mit neutralen denen oder auch konkurrieren- | damit die Ndhe zu verbundenen oder auch konkur-
Forderung einer von der Gemein- Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des © . . und Struktur) - X e ~
. . : . = Nutzungen im Umfeld, die . den Unternehmen realisieren rierenden Unternehmen realisieren konnen.
schaft getragenen Entwicklung; Diversifizierung der Zielgruppe/ Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und i‘ weder positiv noch negativ Der soziale KSnnen
Vermeidung und Bewaltigung . g R 8rupp Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - 3 R P s 8 . (Bevolkerungsstruktur, Wohn- und ' 20% 1
X N Synergiepotenziale (Quartier) X - wirken (= isoliertes Quartier t . . . und
negativer Auswirkungen auf Standortmerkmale - Version V 2015/2017): o B . S R und Arbeitstypologien) Der soziale und funktionale . .
. R X . . . > mit wenigen Einbindungen in . X . und Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
die Gemeinschaften durch Synergiepotenziale und soziale und funktionale 8 und funktionale Kontext Kontext des Umfelds wird bei . . X . Lt s ;
f e 1 L . . . a bestehende Strukturen) X L Der soziale und funktionale wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)
Geschaftstatigkeiten Einbindung und Qualifizierung der sozialen Mischung = (Nutzungsstruktur, soziale der Planung beriicksichtigt X .
[ . . - . Kontext des Umfelds wird bei
" und offentliche Einrichtungen, (wie Stufe 2) o
. . . . A der Planung beriicksichtigt und
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwiefern Gewerbe und Nahversorgung) N
. > . . . i (wie Stufe 2) Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
das Zusammenspiel mit der direkten Nachbarschaft die des Umfelds wird bei der und 2. B. Kleingsrtner
Nachhaltigkeit der Nutzung unterstiitzt (Synergien) oder Planung beriicksichtigt Schutz, Erhalt von vorher und o s
maoglicherweise erschwert (Konflikte)) vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingirtner Schutz, Erhalt von vorher
o vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingartner
Gebiude/Nutzung mit
mindestens zwei Synergie-
;lg;kc:emr:sac:fce:elc\mlz?:esr-%%eerr Gebaude/Nutzung mit mindestens drei
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss . . L . . LT g . . . Synergieeffekten (wie Stufe 2)
. . Gebaude mit positiver sich sozialer Ebene, die ein raum- Geb&ude/Nutzung mit
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System — X N ; K . h
- u . eingegliederter Nutzung und liches Cluster bilden und daher mindestens drei
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018) . R X und
X . R Ausstrahlung auf Umgebung sowohl fir Kunden eine hohe Synergieeffekten . . u
und SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - X . . Es gibt eine neue Nutzung/ein neues Gebaude
. X o an Anziehungskraft austiben als (wie Stufe 2) - . N R X
Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB System — c . . ™ fur das Quartier, welche/s ein regionales Allein-
COMMUNITY/SOCIETY - . X =] auch fir Nutzer, die damit die Le X
N . . Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): < - stellungsmerkmal hat bzw. eine Uberregionale
Forderung einer von der Gemein- . . N . o und N&he zu verbundenen oder und . I
. Synergiepotenziale durch Clusterbildung und soziale = u . . . X . . Frequentierung nach sich zieht und/oder neue
schaft getragenen Entwicklung; . . . X - A ~ Gebaude mit neutraler sich Der soziale auch konkurrierenden Unter- Der soziale und funktionale ; o R
A s Diversifizierung der Zielgruppe/ und funktionale Einbindung und Qualifizierung = o . L . X . Nutzungen/Arbeitgeber/Freizeitattraktoren anzieht ®
Vermeidung und Bewdltigung N . . . > 2 eingliedernder Nutzung und (Bevolkerungsstruktur, Wohn- nehmen realisieren kénnen. Kontext des Umfelds wird bei y . 20% 1
X N Synergiepotenziale (Objekt) der sozialen Mischung - e . ) (z. B. Outlet-City, Erlebniswelten etc.)
negativer Auswirkungen auf 9 Ausstrahlung auf Umgebung und Arbeitstypologien) der Planung bericksichtigt
die Gemeinschaften durch . L ) ) 2 und funktionale Kontext und (wie Stufe 2)
s | (Synergieeffekt Beispiele: Technisch: SmartGrid; a X . . und
Geschaftstatigkeiten = - . . . = (Nutzungsstruktur, soziale Der soziale und funktionale . .
Okonomie: Zulieferer, Aftersale, Anziehungskraft fir (% X . Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
n Kontext des Umfelds wird bei und
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . :
) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
social S_tandard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
'
= (]
Sw|xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
& g
Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
recyclingfreundliche Baustoffauswahl
CONSUMER o (Uberwiegend regional)
Verbesserung der Lebensqualitat; In Anlehnung an TEC1.6 - Ruickbau- und a Teilweise (d. h. 20-30 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
Gewahrleistung von gesunden und Recyclingfreundlichkeit - Technische Qualitat § recyclingfreundliche Bau- recyclingfreundliche Baustoff- recyclingfreundliche Baustoff- und
. er v i ; " . 00
smheren Produkten L.md !Dlenst Recyclingfreundliche Baustoffwahl (D§NB System Krlt'erlenkatalpg Neubau 2 Teilweise (d. h. 20-30%) stoffauswahl auswabhl ) .auswahl ) ) UberW|eger'1d (d. h. 60-70 %) ]
leistungen; Langlebigkeit und s . Version 2018): Recyclingfreundliche Baustoff- Q . . (uberwiegend regional) riickbaufreundliche Baukonstruktion
X A . und riickbaufreundliche Bau- . ) . o recyclingfreundliche 40% 2
Reparierbarkeit der Produkte/Guter konstruktion wahl und Rickbaufreundliche Baukonstruktion = Baustoffauswahl und und
der relevanten Regelbauteile .g rickbaufreundliche Bau- Uberwiegend (d. h. 60-70 %) und und
COMMUNITY/SOCIETY (RBT: AuRenwénde, Innenwéande, Decken, = konstruktionen wurden fiir einen rickbaufreundliche tberwiegend Riickbaufreundliche CO2-neutral
Forderung einer von der Gemein- Dacher, Tragwerk, Grindung) 2 Teil der RBT berlicksichtigt Baukonstruktion Baukonstruktion
schaft getragenen Entwicklung - und
Aufnahme in einen Rohstoff-Kataster
(z. B. Madaster)
CONSUMER - o2 Ergénzung der traditionellen CO2-Neutralitit/Klimaneutralitdt und aktives
Verbesserung der Lebensqualitat < O . s . . -
S Energleerzeug_yng autarke umweltfreundliche CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat Energiemanagement (auch fiir die Umgebung)
COMMUNITY/SOCIETY Arten der Energienutzung Arten der (nachhaltigen) Energienutzung E “g (Gas, Fernwarme, Ol) durch Energieerzeugung (BHKW, Solar) CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat und aktives Energiemanagement 40% 2
. . . T D regenerative Energien g sung ’ (auch fur die Umgebung) und
Forderung einer von der Gemein- c o
X -0 (Panels) Beachtung der Greenhouse Gas Protocol
schaft getragenen Entwicklung
Leitfaden, der tiber die
Es liegt eine Analyse/ volumetrischen Vorgaben des
Bestandintersuchu\:\ von Bebauungsplanes hinaus Regeln
Stadteestalt und Stadtftruk- zur Charakteristik der Volumen
turegn des ErschlieRungs- enthélt (Transparenz, Durchl@ssig- Durchfiihrung von Wettbewerben o.3. und
In Anlehnung an SOC3.1 - Stadtebau - sozio- o netz'es der formell und keit, Massivitat, Kanten, Linien Ausfuhrung der Entwirfe/Beauftragung
. e b : N 3 .
3 kulturelle und funlfhonale Quahtat‘ g informell tibergeordneten ) o ) etc.) und som|t'den Gesamt' D'L'Jrchfuhrung von Weﬂbewerpen
) CONSUMER . . - (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere & } Leitfaden fur die Gestaltung der eindruck des Gebietes wesentlich | 0.3. und Ausfiihrung der Entwiirfe/ und
‘O Verbesserung der Lebensqualitat Stadtebauliche Einbindung und - Version 2020) und PRO1.6 - Verfahren zur S5 Planung und der bestehen Architektur, der fuir den Entwurf beeinflusst Beauftragun ezielte Beriicksichtigung der Wirkung der
8 ¢ K Stadtebauliche Qualifizierung durch stadtebaulichen und ;estalterischen .E den und identitatsstiftenden wichtige Ele;nente definiert, dabei B B Bebauun aif d?e Nutzer ¢
n Architektur (Vielfalt/Gebdude- X 8 o o Gebdude vor. 8 L g 40% 2
g COMMUNITY/SOCIETY gestaltung/Nutzerorientierung/ Konzeption - Prozessqualitat = aber genug Gestaltungsspielraum und und
E 3 Forderung einer von der Gemein- Wiederverwendung von Raum) (DGNB System — Kriterienkatalog Geb&dude 3 und fir den einzelnen Architekten lasst Materialkonzept fir die gezielte Bericksichtigung der und
U = schaft getragenen Entwicklung 8 Neubau - Version 2018): = R o (z. B. Fassadengliederung etc.) Architektur, das dem Quartier Wirkung der Bebauung auf die Anerkennung fiir gute gestalterische und
e = . ) N = . 5 Die Einbindung wird im ) . s -
E S Stadtebauliche Einbindung und Stadtebauliche 2 stadtebaulichen Konzept einen gestalterischen Mehr- Nutzer baukulturelle Qualitdt und/oder Auszeichnung
=) E Qualifizierung - nachvollziehbar aus den wert verschafft (Koharenz, lokale des fertiggestellten Projektes (Architekturpreis,
7 E Erkenntnissen der Analyse/ Materialien, regionale Besonder- DGNB Diamant)
Q I o Bestandsuntersuchur\{ heiten/Baukultur, Charakteristik
= @) . . 8 allgemein, Stahl, Glas, Putz, Stein,
=] hergeleitet (Erlauterung). > X
O o Mindest- und/oder Maximal-Ver-
g A héltnisse etc.)
(O] - - -
o E CONSUMER TR ) Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger
- . Erhalt der Aufenthaltsqualitat bei widriger b . N . . - .
S Verbesserung der Lebensqualitat Witterung/anthropogene Faktoren/ . . o0 Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Ublicher Schutz vor widriger Witterung +
Witterung bzw. unter dem Einfluss von anth- =z - -
(%) Naturkatastrophen (Schutz vor ropogenen Faktoren oder Naturkatastrophen [ Ublicher Schutz vor widriger gesetztes Konzept zum Schutz gesetztes Konzept zum Schutz vor | gesetztes Konzept zum Schutz vor | gesondertes, umgesetztes Konzept zum Schutz vor 60 % 3
g COMMUNITY/SOCIETY Sonne/Hitze/Kalte/Sturm/Stark- (S?:hitz vor Sonne/Hitze/KéIte/Sturm/S:Jark— ) 3 Witterung vor einem Witterungseffekt/ zwei Witterungseffekten/ drei Witterungseffekten /anth- mindestens vier Witterungseffekten /anthropoge- °
@) Forderung einer von der Gemein- regen/Hochwasser/Erdbeben/...) regen/Hochwasser/Erdbeben/...) @ g anthropogenen Faktor/mdglichen anthropogenen Faktoren/ ropogenen Faktoren/maglichen nen Faktoren/méglichen Naturkatastrophen
schaft getragenen Entwicklung g Naturkatastrophenereignis moglichen Naturkatastrophen Naturkatastrophen
(]
2
CONSUMER ‘g
Verbesserung der Lebensqualitat In Anlehnung an ENV2.3 Flacheninanspruch- =]
Versiegelungsgrad der gesamten nahme - Okologische Qualitit 73 - ono N T o eno o
COMMUNITY/SOCIETY gebauten und unbebauten Flache (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - % Bis 90% Bis 80% Bis 70% Bis 60% Bis 50% 40% 2
Forderung einer von der Gemein- Version 2020): Versiegelungsgrad 3
schaft getragenen Entwicklung =
2
Zonenweise (max. 3 Personen)
In Anlehnung an SOC1.5 - Einflussnahme Zonenweise beeinflussbarer raumweiser
des Nutzers - Soziokulturelle und funktionale (max. 3 Personen) Luftaustausch und einstellbare
Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog o Zonenweise beeinflussbarer raumweiser Luft- Temperatur . P .
Gebdude Neubau - Version 2018) und an das A . (max. 3 Personen) austausch, Sonnenschutz oder ?°”.ef“”e'5e befjarfsabflaqglge Bege'l'ung n.“t
CONSUMER Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) % (mehzrsze;“Plzlrssf)nen) beeinflussbarer raumweiser Luft- Blendschutz, Tages- und Kunstlicht und zentlpadllevsliltj:ll,:::uiln;sfesl'lcr:n:%E:]akretltﬁg::zgén lich
Verbesserung der Lebensqualitat Einflussnahme des Nutzers des Bundesministeriums fiir Umwelt, Natur- =] beeinflussbarer Luftaus- austausch, Sonnenschutz oder und einstellbare Temperatur fensterweise beeinflussbarer Luftaustausch Sognn‘e/nschutz ode'?' Blendschugtz
(u. 2. durch Smart-Building- schutz, Bau und Reaktorsicherheit g tausch, Sonnenschutz oder Blendschutz, Tages- und Kunstlicht Sonnenschutz und Blendschutz Tages- un’d Kunstlicht und Temperatur ! 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY o Elementen) g (3.1.6 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzer- = Blend'schutz Tages- und und einstellbare Temperatur und g p °
Forderung einer von der Gemein- zufriedenheit - Soziokulturelle Qualitat - 3 Kunstlicht uncli eir%stellbare Zonenweise beeinflussbarer und (Smart Building inklusive individueller
schaft getragenen Entwicklung Version V 2015/2017): Raumweise oder durch = Temperatur (u. a. durch Elemente von Smart Luftaustausch und automatische beeinflussbare Tageslichtlenkung Beeinflussun smagnahmen + integriertes 10T-
Nutzer/Nutzergruppen individuell beeinfluss- 2 P Building (smarte Rollos zum Son- Luftungsabschaltung bei Offnung und Kunstlichtsteuerung pro g Konzept) g
bare Funktionen (Liftung, Sonnen- und/ - nenschutz)) von Fenstern/Balkontiiren Arbeitsplatz p
oder Blendschutz, Raumtemperaturen,
Beleuchtung) (Smart Building) (Smart Building inklusive individu-
eller BeeinflussungsmaBnahmen )
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CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Luftverschmutzung und
Larmschutz

In Anlehnung an TEC 1.2 -
Schallschutz - technische Qualitat,
SOC1.3 - akustischer Komfort -
Soziokulturelle und Funktionale
Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebaude Neubau -
Version 2018)

Individualbediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Erfullung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen
an den Larmschutz im
Gebdude vor dem
AuBenlarm

und
Erfullung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen
an die Luftqualitat im
Gebdude

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 1 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fiir den Innenraum
- Konzept fir eine gesunde Beluftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitat in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfullung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 2 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fur den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 3 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fur den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zul3ssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 4 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fir den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
maoglichst gemischten Nutzung und einem
moglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

40%

CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

Bebautes Umfeld
Consumer & Cor_nmunity/Society

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Sustainability/Zertifizierung

Zertifizierung unter Nachhaltigkeits-
und sozialen Gesichtspunkten (oder
Erfillung entsprechender Kriterien)

Individual-
bedirfnisse

DGNB Bronze oder
gleichwertiges Label/
Erftllung der Kriterien

DGNB silber oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

und
WELL bronze oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

DGNB gold oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

und
WELL silber oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

und
WELL gold oder gleichwertiges Label/
Erftllung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

oder
WELL platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschéfts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Social Network/Community
(im Quartier)

In Anlehnung an TEC2.4 - Smart
Infrastructure - Technische Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Informa-
tion und Vernetzung der Nutzer und
der Offentlichkeit tiber (digitale)
Medien

Soziale Bedirfnisse

Bei Einzug und bei
Anderungen des Angebotes
werden die Bewohner/
Nutzer des Objekts/
Quartiers tiber die digitalen
Angebote informiert

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
geflihrt vom Betreiber ohne eine Méglich-
keit des Austauschs der Nutzer

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuhrt vom Betreiber mit Chat und
Kommentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
geflihrt vom Betreiber zusammen
(aber in Zusammenarbeit mit den Nutzern)
mit Chat und Kommentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefiihrt vom Betreiber (aber in Zusam-
menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
Kommentarfunktion

und

quartiers-/standortbezogene Vernetzung
der Bewohner/Mitarbeiter (z. B. fir die
Organisation/Vergabe von gemeinschaftlich
genutzten Rdumen/Giitern)

60 %

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Feedback der Gebdude-
nutzer durch Umfragen

In Anlehnung an Well v2 (Q3 2022)
Occupant Survey (C04): Feedback
der Gebaudenutzer durch Umfragen
von Dritten oder durch eigene Um-
fragen zu ihrer Gesundheit, ihrem
Wobhlbefinden und ihrer Zufrieden-
heit mit ihrer Umgebung eingeholt

Individual-

bedirfnisse

Es werden bei Bedarf
punktuell Umfragen von
Nutzern vorgenommen
(z. B.: StraRenumfragen)

Es werden regelmaRig punktuell Umfragen
unter Nutzern vorgenommen
(z. B.: StraRenumfragen)

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich
zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-
dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer
werden regelmaRig daran erinnert,
die Umfrage auszufillen

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich
zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-
dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer
werden regelmaRig daran erinnert,
die Umfrage auszufillen.

und
Die Analyse der Antworten wird von
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefiihrt.

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufillen

und
Die Analyse der Antworten wird von
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefihrt.

und
Strategien zur Verbesserung der nicht
erreichten Zufriedenheitsschwellenwerte

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Nutzung der
Kommunikationskanale fiir
gesellschaftlich relevante
Informationen

Kommunikation von wesentlichen
Nachrichten und Unterstltzung
von gesellschaftlich relevanten

Kampagnen

Individual-

bedirfnisse

Punktuelle Kommunikation
von wesentlichen
Nachrichten

RegelmaRige Kommunikation von
wesentlichen Nachrichten

Punktuelle Unterstiitzung von
gesellschaftlich relevanten Kampagnen

RegelmaRige Unterstiitzung von gesell-
schaftlich relevanten Kampagnen

Eigene Kampagnen zur Unterstitzung
gesellschaftlich relevanter Themen

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

(Quartiers-)Management

Vorhandensein eines (ubergreifen-

den) Managements u. a. zur Vernet-

zung der Nutzer, der Offentlichkeit
und der Stadt

Individual-
bedirfnisse

passives
(Quartiers-)Management
(z. B. durch die Stadt/Kom-
mune)

zentrale Ansprechperson

aktives (Quartiers-)Management

aktives (Quartiers-)
Management

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

aktives (Quartiers-)Management

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

und
Veranstaltungen/Events

40%
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
.
= [}
Sw | xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8%
&7 | E&
(9]
COMMUNITY/SOCIETY a
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog _g Konzeptuelle Integration
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf | Partizipation/Beteiligung von Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ ] . . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der und Maglichkeit, sich an der o
die Gemeinschaften durch Geschafts- Interessengruppen (Planung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ % Information der Zielgruppen Beratung Mitbestimmung durch Zielgruppen Zielgruppen 6konomischen Realisierung des 40% 2
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Beteiligung von Interessengruppen im 3 Projekts zu beteiligen
Information der Betroffenen vor Entschei- Rahmen der Planung =
dungsfestlegung 'g
[}
COMMUNITY/SOCIETY 2 Die Anregungen und Vorschlage
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnune an PROL.7 - Partizioation - .g aus der partizipativen Phase sind klar Bis 2u 50 % der Anregungen und Mehr als 50 % der Anregungen
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Auswirkung partizipativer Prozessqualitit (gDGNB S st'em _ Kriteprienkatalo 3 und transparent aufgelistet sowie im Es wurden Vorschlage umgesetzt Bis zu 20 % der Anregungen und Vorschléoe des arsizi gat'iven und Vorschlage des partizipativen
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf &P P q . 4 X A & [} Planungsprozess behandelt und und die Umsetzung wird nachver- Vorschlage des partizipativen 8 p P Prozesses haben den Gesamtansatz o
die Gemeinschaften durch Geschafts- Prozesse auf Gesamtkonzept Quartiere - Version 2020): 2 f. weitergefiihrt. Der Abwégungs- folgt sowie evaluiert. Ggf. werden Prozesses lassen sich als EinzelmaR- Prozesses haben den Gesamtansatz in maRgeblicher Weise beeinflusst 40% 2
(Umsetzung der Planung) Auswirkung partizipativer Prozesse auf Gesamt- o ggr. 8 i 8ung g - Ogl- beeinflusst und lassen sich als Einzel- 8
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und konzept (Umsetzung der Planung) 3 prozess und die Entscheidungs- Optimierungen vorgenommen nahmen wiederfinden maRnahmen wiederfinden und lassen sich als EinzelmaR-
Information der Betroffenen vor Entschei- P g 8 = ergebnisse fur die einzelnen nahmen wiederfinden
dungsfestlegung ° Vorschlage sind dokumentiert
)
COMMUNITY/SOCIETY g
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und L - Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog =]
PO X . Partizipation/Beteiligung . ) . R o . - .
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ [} . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der Nutzer
R > - von Interessengruppen X . o Information der Nutzer Mitbestimmung durch Nutzer Konzeptuelle Integration der Nutzer 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Nutzung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ = Beratung und der Nachbarschaft
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und s Beteiligung von Interessengruppen im 3
Information der Betroffenen vor Entschei- Rahmen der Nutzung =
dungsfestlegung 'g
COMMUNITY/SOCIETY Freies WLAN
Forderung einer von der Gemeinschaft 2 im 6ffentlichen Raum
getragenen Entwicklung; Vermeidung und g Freies WLAN Freies WLAN
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf . . . ey £ R . im offentlichen Raum und
R > - Freier Zugang zu einem leistungsfahigen = . im 6ffentlichen Raum . .
die Gemeinschaften durch Geschafts- - N o =] . . Freies WLAN Informations- und Interaktions-
P - o Digitale Infrastruktur Breitbandnetz mit einer Download- ] Freies WLAN fiir Nutzer L 3 60 % 3
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung PN . X 3} im 6ffentlichen Raum und plattform
. geschwindigkeit von mind. > 50Mbit/s P und . .
und Information der Betroffenen vor = Informationsplattform Informations- und Interaktions-
Entscheidungsfestlegung; Verbesserung N P plattform und
des Zugangs zur wirtschaftlichen Basis- 3 digitale Einbindung des Gebaudes
infrastruktur in seine Umgebung
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur o
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- '2
Forderung einer von der Gemeinschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von £ . .
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern S5 . Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu beshmmten .
o . . 5 oS Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, ] Handlungsfeldern werden den X N " ®
R > - . . . o feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- Nutzung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, < - Nutzern aufbereitet zur Verfigung X N
e - - St o A S Management zur Verfligung gestellt o Quartier genutzt (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitat, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) (2. B. Lichtsteuerung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitt etc.)
Information der Betroffenen vor Entschei- rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = T & ' ! :
dungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- e
sichtigung des Datenschutzes zur Verfiigung) -
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Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

(Die folgenden Rdume werden von diesem Indikator erfasst:
Formelle Kommunikation: z. B. Besprechungsraum klein,
Besprechungsraum grol3; Informelle Kommunikation:

z. B. Teekiiche, Pausenraum oder -zone, Cafeteria,
AuRenanlage; Riickzugsmaoglichkeiten flr ruhige Pausen
und/oder konzentriertes, ungestortes Arbeiten:

z. B. Denkerzellen, frei zugéngliche (nicht personenbe-
zogene) Einzelblros, explizit ruhige Pausenrdume/-zonen)

Ruckzugsraume

2. B. Sichtbezlge, Farben, Pflanzen,
Materialwahl, Oberflichenstrukturen/
-farben, Méblierung etc.)

.
Sw| 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
é a
In Anlehnung an ZIA-Leitfaden Nachhaltigkeit in der A
. . allgemeinglltiges Governance-Dokument
Wertschopfungs- bzw. Lieferantenkette - N
. . (z. B. Unternehmensgrundsatze, Richtlinien,
(Anlage 4: Praqualifizierungsfragebogen der X . .
he i I, Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
Immobilienbranche (Muster)): Menschenrechte, allgemeingliltiges Governance-Dokument etc.) vorhanden
Arbeitspraktiken (Einhaltung der Mindeststandards, (z. B. Unternehmensgrundsétze, Richtlinien, ’
WORKFORCE . R . PP . . .
. I Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz), Umwelt- und allgemeingtiltiges Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
Forderung der menschenwiirdigen N R ; M X und
o . Klimaschutz, Faire Betriebs- und Geschaftspraktiken, Governance-Dokument etc.) vorhanden .
Arbeit; Forderung von Gleich- R . R [0} SchulungsmaRnahmen, um das Bewusstsein
A . e Konsumentenanliegen, Entwicklung der Gemeinschaft ) (z. B. Unternehmensgrund- e .
heit und Nichtdiskriminierung am K] M b . und Verstandnis fir gesellschaftliche Themen
Arbeitsplatz; Gewahrleistung der ~§ allgemeingtiltiges satze, Richtlinien, Kodizes, und zu erhohen, sind vorhanden
. (Mindeststandards fir Arbeiter umfassen u. a. S Code of Conduct, Strategie- SchulungsmaBnahmen, um das Bewusstsein !
Achtung der Menschenrechte und B - ) 5 Governance-Dokument h e g .
R - Einhaltung der Bestimmungen der am Ort der Leistungs- ° zentraler Ansprechpartner papiere etc.) vorhanden und Verstandnis fur gesellschaftliche Themen
Arbeitnehmerrechte der betroffenen Governance des g . 8 . X (z. B. Unternehmensgrund- - . und
X R . . erbringung geltenden Arbeitsrechtsgesetze a (z. B. Abteilungsleiter, Beauf- M . . zu erhohen, sind vorhanden . . . . 80% 4
Arbeitnehmer in der Wertschop- Unternehmens/der Mieter . . 4] satze, Richtlinien, Kodizes, Verpflichtung von Dienstleistern, Liefer-
- insbesondere Arbeitnehmer-Entsendegesetz (AEntG) T tragter etc.) vorhanden ; und .
fungskette X X . 2 Code of Conduct, Strategie- anten und Nachunternehmern auf Sozial-
- insbesondere Mindestlohngesetz (MiLoG) = . SchulungsmaBnahmen, um und
- Einhaltung der fir allgemeinverbindlich erklarten 2 papiere etc.) vorhanden das BewuRtsein und Ver- Verpflichtung von Dienstleistern, Lieferanten und Umweltanforderungen
COMMUNITY/SOCIETY g eemeir S das Bews X P g s (2. B. zehn Prinzipien des UN Global Compact)
Tarifvertrage & standnis fur gesellschaftliche und Nachunternehmern auf Sozial- und . I
Schaffung und Erhalt von . Lo . X Lo z. B. durch einen verbindlichen Verhaltens-
L2 o . - Einhaltung der Arbeitszeiten nach den geltenden Themen zu erh6hen, sind Umweltanforderungen (z. B. zehn Prinzipien X "
menschenwirdigen Arbeitsplatzen; X . X kodex oder vertragliche Verpflichtungen und
. X Gesetzen, den Branchenstandards oder den einschlagigen vorhanden des UN Global Compact) z. B. durch einen . .
Forderung der Gleichstellung 3 o Sicherstellung der Beachtung/Implementie-
ILO-Konventionen verbindlichen Verhaltenskodex oder rung dieser Grundsitze
- Sicherstellung, dass in keiner Phase der Produktion auf vertragliche Verpflichtungen 8
Kinderarbeit zurtickgegriffen wird (gem. ILO-Konvention 138
o . - . P und
Ubereinkommen Uber das Mindestalter fur die Zulassung . .
. Nachhaltigkeitsberichtserstattung
zur Beschéftigung))
Stufe 4
und
Stufe 2 Tageslicht und/oder Sichtbezug zum
Stufe 1 Stufe 3 R "
und AuBenraum bei Yvelteren Iljngnr?umen
Planung/Erfassung aller und Schadstoffarme oder und (2. B.U\::]:Llr:ir(\ir::a;:;:&;ig;;s:nlzﬂeic)hen,
o Arbeitspldtze oder Arbeits- | Arbeitsplatzkomfortparame- schadstofffreie Innen- Tageslicht und/oder Sichtbezug zum AuRen- ’
) o a bereiche nach thermischen | ter (Temperatur, Luftqualitat, raumausstattung ist mind. raum bei mind. 80 % aller Veranstaltungs- und und
(5] o £ Anforderungen, benétigter Luftfeuchte, Beleuchtungs- im Buro-, Pausen- und Besprechungsraume sowie allen Biiros, . .
] = . . = . . - . . N . Den eintreffenden Beschwerden wird
(o) [e) WORKFORCE Arbeitsplatzkomfort In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort - =] Beleuchtungsstarke (und starke, Larmpegel oder Kantinenbereich umgesetzt Kantinen, Pausenrdumen - R
o= 4= M - A ) . . o ° . L N . X Lo nachweislich nachgegangen und im Bedarfs- o
x Il = Forderung der menschenwdrdigen (bei Bildung: auch Soziokulturelle und funktionale Qualitat @ gef. sonstigen Beleuchtungs- | sonstige, mind. 2) werden im (bzw. bei Bestand: wird fir . - 60 % 3
res re . « . . . o0 . X 5 . fall entgegengewirkt (ggf. Priorisierung der
o Arbeit Lernplatze) (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) ) anforderungen), nach Larm- Wirkungsbereich von mind. Um- und AnbaumaBnahmen und : .
o = . X R . . . MaBnahmen und sukzessive Beseitigung auf
© exposition (z. B. entspre- 50% - 100 % der Mitarbeiter umgesetzt) Larmarme Arbeitsverfahren werden eingesetzt X
; ; N " X I Grundlage eines Malnahmenplans)
o chend TRLV Ldrm Teil 2) und gemessen (stationar oder
Definition/Umsetzung von geplant regelmaBig), um und und und
Liftungskonzept/-planung etwaige Abweichungen von Schallmindernde MaR- Erfassungsmethodik fir Nutzerbeschwerden, . - I
X Lo Gestalterisches Konzept ist fur Arbeitsplatze/
den Planungszielen festzu- nahmen sind im Innenraum z. B. Kummerkasten, Beschwerde-Rufnummer - . X
X X . N Arbeitsraume Biro nachweisbar umgesetzt
stellen umgesetzt (Produktion, ist vorhanden und unter Mitarbeitern bekannt L AN
Logistik) oder nicht nati (Einbindung von Gestaltern oder partizipative
g e Gestaltung: z. B. Sichtbezlige, Farben, Pflan-
zen, Materialwahl, Oberflachenstrukturen/
-farben, Maéblierung etc.)
In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -
Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Qualitat und Erreichbarkeit der Riickzugsraume
(Geringe Qualitét — Raume verflgen Uber Sitzflachen,
aber z. B. kein Tageslicht, keinen Sichtbezug zum AuRen- Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter
raum, keinen Zugang zum AuRenraum, geringen akustischen in max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar,
Komfort, keine besondere Ausstattung, keine Gestaltung, v Bedarfsermittlung fur Ruck- 76 % bis 100 % erfiillen hohe Qualitats-
keine Kiichenelemente) a zugs-/Interaktionsrdume im anforderungen
Ruckzugsraume ...g Innen- und Auenraum liegt | Alle 3 Ortstypen sind fiir alle | Alle 3 Ortstypen sind fiir alle
WORKFORCE (Raume fir formelle (hohe Qualitét — Rdume verfligen Uber Sitzflachen, Tages- 3 vor und umfasst folgende Mitarbeiter in max. 100 m Mitarbeiter in max. 100 m Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter in und
Forderung der menschenwdrdigen Kommunikation, Raume fir licht und mindestens drei weitere Merkmale, g drei Raumtypen: Raume vom Arbeitsplatz erreichbar, | vom Arbeitsplatz erreichbar. | max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar, tiber Gestalterisches Konzept ist fir Ruhe-/ 60% 3
Arbeit informelle Kommunikation z. B. Sichtbezug und/oder Zugang zum AuRenraum, P fir formelle Kommunika- erfiillen jedoch nicht hohe 30 % bis 80 % erfiillen hohe 80 % erfiillen hohe Qualitdtsanforderungen Pausenrdume und -bereiche, Kantinen nach-
und ruhige Riickzugsraume) besondere Gestaltung, Kunst, Pflanzen, Akustikelemente, © tion, Raume fiir informelle Qualitatsanforderungen Qualitatsanforderungen weisbar umgesetzt (Einbindung von Gestaltern
Sofas, Kiichenelemente, Tischkicker o. &.) § Kommunikation und ruhige oder partizipative Gestaltung:
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Workforce

Work_force

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

Gesundheitsfordernde
Angebote

In Anlehnung an SOC1.8 - gesundheitsfordernde

Angebote - Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Innenrdume - Version
2018) und in Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -

Soziokulturelle und funktionale Qualitat

(DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Einhaltung der Raumabmessungen, Bewegungsfordernde
Arbeitsplatzgestaltung und Ergonomische Bewertung

Soziale Bediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Die Raumabmessungen
gemaR der Technischen
Regeln fur Arbeitsstatten
wurden fir alle Arbeitsplatze
eingehalten.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1)
wurden fir alle Arbeits-
platze groRer bemessen.

und
Ein KVP fir Ergonomie
ist implementiert oder
vorgesehen.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1)
wurden fir alle Arbeitsplatze
groRer bemessen

und

Arbeitsplatze fur sitzende
Tatigkeiten wurden bewusst
so geplant und eingerichtet,

dass diese es unterstiitzen

oder erforderlich machen,
sich regelmaRig zu bewegen,

2. B. zum Drucker oder
Kopierer zu gehen

und
Bewertungsmethodik fir
alle Arbeitsplatze vorhanden
oder befindet sich in Ent-
wicklung. Alle Arbeitsplatze
wurden in Hinblick auf
Ergonomieanforderungen
bewertet oder werden in
Kiirze bewertet. KVP ist
vorhanden.

Die Raumabmessungen (siehe Stufe 1) wurden
fur alle Arbeitsplatze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fir sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermaglichen es, sich regelméaRig
zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
erfillen die hochste Stufe der ergonomischen
Bewertung

und
Ein Sportraum mit Trainingsgeraten steht
den Nutzern der Flache zur Verfugung,
bzw. externe Sportangebote (Betriebssport)
werden unterstiitzt, geférdert und/
oder initiiert

Die Raumabmessungen (siehe Stufe 1) wurden
fur alle Arbeitsplatze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fur sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermdglichen es, sich regelméaRig
zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
erfillen die hochste Stufe der ergonomischen
Bewertung

und
Ein Sportraum bzw. externe Sportangebote
werden unterstitzt, gefordert/initiiert
(siehe Stufe 4)

und
Fur Gberwiegend stehende und/oder
bewegende Tatigkeiten wurde ein
ergonomisch schwingender Bodenbelag
ausgefihrt

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

COMMUNITY/SOCIETY
Erhaltung des Beschaftigungs-
niveaus, Einstellung lokaler Arbeits-
krafte und Unterstltzung lokaler
Zulieferer

Einstellung lokaler
Arbeitskrafte/Unterstitzung
lokaler Zulieferer

Integration lokaler Anbieter als Nutzer

Soziale Bediirfnisse

mind. 1 regionaler Anbieter

mind. 1 lokaler Anbieter

Mehrere regionale Anbieter

Mehrere regionale und lokale Anbieter

Uberwiegend regionale und lokale Anbieter

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwdirdigen
Arbeit

CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu
Bildung und lebenslangem Lernen

Zugang zu Ausbildungs-
und Studienpladtzen

Zugang zu Ausbildungs- und Studienplatzen

Sicherheitsbedirfnisse

Mind. 1 Nutzer bietet
zeitweise den klassischen
Zugang zur Ausbildung fur

seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet
regelmaRig den klassischen
Zugang zur Ausbildung fur

seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet
regelméaRig den klassischen
Zugang zur Ausbildung und
zu (Dualen) Studiengdngen
ohne weitere Schwerpunkte

fur seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den
klassischen Zugang zur Ausbildung und zu
(Dualen) Studiengéngen ohne weitere
Schwerpunkte, aber mit Sprachschulbeglei-
tung fir seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den
klassischen Zugang zur Ausbildung und zu
(Dualen) Studiengangen
(inklusive weiterfihrenden Studiengingen)
ohne weitere Schwerpunkte, aber mit
Sprachschulbegleitung fur seine Mitarbeiter
an (im In- und Ausland)

80 %
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Der Social Impact einzelner Assetklassen

5.9 Bildungsimmobilien

Im Rahmen dieser Studie sind auch drei Spezialnutzun-
gen beleuchtet worden: Bildung, Sozialeinrichtungen
und Sakralbau. Die Spezialnutzung Bildung wurde im
Rahmen dieser Studie aufgenommen, da diese Nut-
zungsart explizit Sub-Ziele der Sozial-Taxonomie erfillt:
,Verbesserung des Zugangs zu Bildung und lebenslan-
gem Lernen”.

Bildung ist ein zentrales Grundbedirfnis der Menschen
(Maslow, 2005; Smits, 2017). Auch international ist das
Thema Bildung stark im Fokus, u. a. auch durch die Integ-
ration im Rahmen der SDGs der UN (SDG 4: Hochwertige
Bildung): inklusive, gleichberechtigte und hochwertige
Bildung muss gewahrleistet werden und die Maoglich-
keit eines lebenslangen Lernens muss geférdert werden
(United Nations, 2015).

Der deutsche Sozialstaat muss daher aktivdem Mangel an
Bildungsplatzen entgegenwirken: Kinder und Jugendliche,
aber auch Erwachsene bendtigen dazu die passenden Ge-
bdude und das passende Umfeld; doch in den kommen-
den acht Jahren werden alleine 342.000 Kita-Platze und
rund 1 Million Schulplatze fehlen (Gerharz, 2022).

217

Doch nicht nur die fehlenden Bildungsplatze bilden ein
soziales Defizit; auch missen Bildungsimmobilien so-
ziale Mehrwerte Uber ihre Existenz hinaus schaffen: die
Immobilie muss daher nicht nur fiir ihre Schiler eine
gute Aufenthaltsqualitdt und Annehmlichkeiten bieten,
sondern auch fiir die Arbeitnehmer (bspw. Lehrer). Eine
gute Arbeitsatmosphare, addaquat und schon gestaltete
Rickzugsraume und gesundheitsfordernde Angebote
sind nur ein paar der Moglichkeiten, die einen sozialen
Mehrwert fur die Arbeitnehmer schaffen kdnnen.

Die Bildungsimmobilienexperten haben durchweg die
flinf bestehenden Indikatoren als relevant bzw. sehr re-
levant eingestuft; insbesondere die Impact Cluster ,In-
frastruktur” und , Bebautes Umfeld”“ wurden von allen
Bildungsimmobilienexperten als relevant bzw. sehr rele-
vant beurteilt (siehe Abbildung 32).



Der Social Impact einzelner Assetklassen

Relevanz der Impact Cluster fiir Bildungsimmobilien aus Sicht der Bildungsimmobilienexperten
nicht relevant eher nicht relevant M neutral M relevant M sehr relevant

Bebautes Umfeld
Konnektivitat
Infrastruktur

Identitat 2 6 5
Urban Mix 2 2 6 3

Abbildung 32: Relevanz der Impact Cluster fiir Bildungsimmobilien aus Sicht der Bildungsimmobilienexperten (eigene Auswertung,
2022)

Auch die drei Hauptziele der Sozial-Taxonomie wurden tiberwiegend als wichtig (38,46 % bis 46,15 %) bzw. sehr wichtig
(30,77 %) fur die Assetklasse Bildungsimmobilie eingestuft (siehe Abbildung 33).

Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele flr Bildungsimmobilien aus Sicht
der Bildungsimmobilienexperten
nicht wichtig weniger wichtig M neutral B wichtig M sehr wichtig

Community/Society
Consumer 4 5 4
Workforce 3 4 6

Abbildung 33: Wichtigkeit der Sozial-Taxonomie-Ziele° fiir Bildungsimmobilien aus Sicht der Bildungsimmobilienexperten (eigene
Auswertung, 2022)

Insbesondere das Sozial-Taxonomie-Ziel ,Verbesserung knapp 70 % der Experten in der Umfrage als sehr wichtig
des Zugangs zu Bildung und lebenslangem Lernen®, wel- beurteilt.
ches die Grundlage dieser Assetklasse ist, wurde von

>> Im Folgenden wird das spezifische Social-Impact-Assetklassenmodell fiir die Assetklasse ,,Bildungsimmobilien”
vorgestellt.

o Workforce = Menschenwiirdige Arbeit (Arbeiter/Arbeitnehmer); Consumer = Angemessener Lebensstandard & Wohlergehen (Endnutzer/Verbraucher); Community/
Society = Integrative und nachhaltige Gemeinschaften & Gesellschaften (Kommunen & die Gesellschaft)
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Real Estate Social Impact Scoring Modell 2.0 — Assetklasse Bildungsimmobilien
Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . .
Skala/ (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Rele- = = =
vanz Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte
In Anlehnung ar) SOCL6- Aufenthalts'qualltat Inr\'eP o Flachen (mit u. a. Zusatzan- alle Flachen und Wegenetz sind fir die
und auBen - Soziokulturelle und funktionale Qualitdt g eboten. Multifunktions- ffentlichkeit zugnalich
(DGNB System — Kriterienkatalog Gebdude Neubau - 2 "g . X alle Flachen und Wegenetze sind fiir gang
X X N £ raumen oder Gemeinschafts- s . i -
Version 2018) und SOCL6 - Freiraum - Soziokulturelle S raumen, wie z. B. Cafeteria begrenzte Flachen sind fur die Offentlichkeit zuganglich und
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphére und Aufenthaltsqualitat und funktionale Qualitat s . . R N ! "6re . X - (inklusive Zusatzangebote, Multi- i -
. . . - N . - . 9] Flachen und Wegenetze sind | Fitness, Bibliothek, Wellness, die Offentlichkeit zugang- . . X Einbindung in die Umgebung o
Forderung einer von der Gemein- durch Zuganglichkeit von Flachen, (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Qo Lo a . X . funktionsrdume oder Gemein- e . . 40%
. > " - - = nur fir Mieter zugénglich Sauna, aber auch Stau- und lich (z. B. Kantine, Café, - . . (u. a. Berticksichtigung landschaftlicher Aspekte, Ein-
schaft getragenen Entwicklung Pldtzen und Wegen Version 2020): Atmosphare und Aufenthaltsqualitat it - schaftsrdumen, wie z. B. Cafeteria, X ) . ]
P R - N Abstellflichen und/oder Restaurant) X P bindung in den stadtebaulichen Kontext,
durch Zuganglichkeit von Flachen, Platzen und Wegen =] Fitness, Bibliothek, Wellness, L oL
= Garderoben) und Wege- Sauna) Einbindung in die Ubergeordnete Planung und/oder
- . . 2 netze sind nur fir Mieter Einbindung bestehender und identitatsstiftender
(u. a. Offentlicher Zugang, Erdgeschoss mit Nutzungs- £ 2uganglich Landschafts- und Freiraumelemente)
funktion oder Offentliche Plitze) :
Kommunikationsférdernde Kommunikationsférdernde Angebote
Angebote (durch Zukunftsorientierte Raumkonzepte)
Kommunikationsférdernde Kommunikationsférdernde und und
) Angebote ) Angebote Detailliertes Gestaltungskonzept Detailliertes Gestaltungskonzept fiir die Auen-
(innen z B.:.versch|edene Kommunikationsférdernde o 8 “ep anlagen sowie Nutzung der Dachflichen, der
b Kommunikationszonen oder und fur die AuBenanlagen sowie Fasse und/oder des AuRenraums
k4] kommunikationsférdernde Angebote Gestaltungskonzept fur die Nutzung der Dachfléchen, ) ; -
In Anlehnung an SOC1.6 - Aufenthaltsqualitat innen £ (inkl. landscaping (Blumen, Stréucher))
. . ! 3 er + Raumgestaltung) und AuBenanlagen der Fassade und/oder des
COMMUNITY/SOCIETY Atmosphére und Aufenth.alt.squalltat und auRen - Soznoku'.iltt.u'relle und funkt'!pnale Qualitat 3 Gestaltungskonzept fir die und/oder AuRenraums (inkl. landscaping wie und/oder
. ] ) durch Angebot von Freizeit- und (DGNB System — Kriterienkatalog Gebaude Neubau - o oder Blumen, Straucher)) Aufenthaltsqualitit wird durch eine GroRzahl o
Forderung einer von der Gemein- hol salichkei ) . hi d Aufenthal lits o) | ke firdi AuRenanlagen Aufenthaltsqualitat wird g a 40%
schaft getragenen Entwicklung Erholungsmoglichkeiten Version 2018): Atmosphare und Aufenthaltsqualitat T Gestaltungskonzept fur die durchi hlieR d/od (iiber 5) an inneren ErschlieBungen erhdht
Funktionale Ergénzungen durch Angebote zur Kommunikation fiir Nutzer 3 AuBenanlagen und/oder urch innere Erschliefung und/o er
und fiir Familien, Kinder und Senioren = (z. B. begehbare Griinflichen) Aufenthaltsqualitit wird erhsht Aufenthaltsqualitdt wird durch und
g durch innere ErschlieRung und eine GroBzahl (3-4) an inneren Angebote fiir Familien, Kinder und Senioren
= und/oder erhéht . L ErschlieBungen erhoht (z. B. Spielflachen)
Aufenthaltsqualitit wird Angebote fiir Familien,
durch innere ErschlieRung Kinder und Senioren (z. B. und und
erhéht Verweil-, Spielflachen) Angebote fiir Familien, Kinder, Interaktion mit der Kommune (Festivalisierung)
und Senioren (z. B. Verweil-, und
Spielflachen) . .
- zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
—
.9
o . .
_>_< o Verfugbarkeit von Parkanlagen und Freirdumen - g Grininseln, Wand- B3ume und Striucher am Parkanlagen/Stadtwald (im/am Objekt)
E Q COMMUNITY/SOCIETY Verfugbarkeit und Qualitat von S g begriinung, punktuelle StraRenrand. vertikale begehbare Grinflichen Parks (outdoor und indoor) und
> Forderung einer von der Gemein- Parkanlagen/Griin- und Naturflichen (u. a. Parks, intensiv bepflanzte Platze mit Aufenthalts- '5 ‘g groRflachige Begrinung Be ri]r;un g (im/am Objekt) (im/am Objekt) Festivalisierung und Einbindung in die Umgebung 40%
g I "é‘ schaft getragenen Entwicklung und Freirdumen qualitdt, begehbare groRere Garten, Naherholungsgebie- 'é 'g (green walls) (im/agm Objegkt) ! ) und
'E S te, Grlinoasen, Gewasser mit angelegten Wegen etc.) — 90 (im/am Objekt) zentrale Lage im (Gesamt-)Quartier
> £
g Gut einsehbare und tbersichtliche
Gut einsehbare und iiber- allgemeine Flachen und Tiefgara- ’ . - ’
= Gut einsehbare und tiber- ichtli i 5 gen, Parkplétze und Parkdecks Sut e'nseh?are und UberSICht.l.IChe allgemeine
o : - sichtliche allgemeine Flachen Flichen und Tiefgaragen, Parkplétze und Parkdecks
snchthghe allgemeine FIaEhen und Tiefgaragen, Parkplatze und
Gut einsehbare und tiber- | und T|efgaragel?, Pakrkplatze und Parkdecks Gut beleuchtete Hauptwege, euch und ol
sichtliche allgemeine Flachen und Parkdecks Wege 2u Parkplatzen und Wege zu Gut beleuchtete Hauptwege, Wege zu Parkplatzen
(Eingangsbereiche, Haupt- und . und Wege zu Fahrradabstellpldtzen
Wore dor | b und Gut beleuchtete Hauptwege, Fahrradabstellpldtzen
o nlr?g?l"iefgeagreageer: ::fkr;algtzee) Gut beleuchtete Hauptwege, |  \ege zu Parkplatzen und und und
a , « . . S
COMMUNITY/SOCIETY £ und Parkdecks Mﬁeggeeziimfiﬂéﬂd Heses FlahrradabSte”_ technische Sicherneits e sepene Lemereten
.. . . £ - platzen inri
Forderung einer von der_Gemeln In Anlehnung an SOC1.7 - Sicherheit - Soziokulturelle und 3 (sofern vorhanden) platzen einrichtung(en) o und )
schaft getragenen Entwicklung; . . e . . - o 2 und Praventive MaBnahmen zur Vermeidung
Vermeidung und Bewsltigun Sicherheit durch ein Sicherheits- funktionale Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog 2 und und . ! o und von Einbriichen 80%
eung unc 8ung konzept Gebaude Neubau - Version 2018): Sicherheitsempfinden 2 Gut beleuchtete Hauptwege ) ) e technische Sicherheitsein- Praventive MaBnahmen zur Ver- ?
negativer Auswirkungen auf o ) ‘T Ptwege, | technische Sicherheitsein- richtung(en) B P
- . und Schutz vor Ubergriffen 2 Wege zu Parkplitzen und ) 8 meidung von Einbriichen (z. B. Roll- und
die Gemeinschaften durch e 8! P richtung(en) (Notfallruf- . . - .
o erz o Wege zu Fahrradabstell- s SN und ldden in den unteren Geschossen, Einbindung des (Quartiers-)Managements
Geschaftstatigkeiten < saulen, VideolUberwachung, .
S platzen Rundsprechanlagen (bei Einbindung des (Quartiers-) Alarmanlage, WK Schutzklasse) und der Kommune/Stadt (inkl. Gendergerechte
(%]
. o ) Biiro), Sprachalarmierung Managements und Stadtplanung)
= rudimentares Sicherheit- oder vergleichbare Einbindung des (Quartiers-) B feiltes Sicherheitsk )
konzept durch bauliche Einrichtungen) = detailliertes bauliches Managements = ausgefeiltes Sicherheitskonzept mit Bezug
MaRnahmen Sicherheitkonzept mit Bezug zum Mana'gement ynd zur.Kommune.
= detailliertes bauliches zum Management = ausgefeiltes Sicherheitskonzept (u-a. ulbergre|fendes S|§herhe|tskonzept 'm
Sicherheitkonzept (u.a. Uberwachung und mit Bezug zum Management Stadt'p an bzw. Ausarbe'ltur?g des Konzeptes
iibergreifende Konzeption) (u.a. Uberwachung und dber- in Zusammenarbeit mit der Stadt)
greifende Konzeption)
g Erfillung der Erfillung der
= . Qualitatsstufe 2: Qualitatsstufe 3: Erfllung der Qualitatsstufe 4: . -
c .
In Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit - Soziokulturelle k= ErfL.JI!}Jng der Erfullung Qualitatsstufe 1 + Erfullung Qualitatsstufe 1 + Erfullung Qualitdtsstufe 1 Erfulltmg der ngl_l.tatsstufe 5
COMMUNITY/SOCIETY . o . X o L =] Qualitatsstufe 1 L . L Erfiillung Qualitdtsstufe 1
S . Barrierefreiheit/Behinderten- und funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterien- b=l . detailliertes Gesamtkonzept | detailliertes Gesamtkonzept + detailliertes Gesamtkonzept zur . . o
Eingliederung von Menschen mit R - X i, Q (= bauordnungsrechtliche . I . I R o + detailliertes Gesamtkonzept zur Barrierefreiheit 60 %
N gerechtigkeit katalog Gebdude Neubau - Version 2018): Erfullung der o0 N zur Barrierefreiheit zur Barrierefreiheit Barrierefreiheit P o M .
Behinderungen L . ) Anforderungen zur Barriere- s s T~ . + zusdtzliche nutzungsspezifische Gebdudebereiche
Qualitatsstufen 1 bis 5 nach Assetklasse - freiheit wurden erfallt) + zusatzliche nutzungs- + zusatzliche nutzungs- + zusdtzliche nutzungsspezifische sind barrierefrei
N spezifische Gebaudebereiche | spezifische Gebdudebereiche | Gebaudebereiche sind barrierefrei
3 sind barrierefrei sind barrierefrei
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Sw | 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25| 8c
& g
In Anlehnung an SOC3.2 - Soziale und funktionale
Mischung - Soziokulturelle und funktionale Qualitat o 2 Nutzungen mit jeweils 3 Nutzungen mit jeweils
S o ) a
N COMM.UNlTY/SOCIETY . (DGNB System -Kr|ter|enkatalog Quar‘nAere Version g mehr als 10 % der BGF mehr als 10 % der BGF 4 Nutzungen mit jeweils mehr als 5 oder mehr Nutzungen mit jeweils mehr
Forderung einer von der Gemein- 2020): Differenzierte Branchenstruktur in % zur BGF = . . N R
. = L . (bzw. mind. 25 0gm) (bzw. mind. 250 gm) 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm) als 10 % der BGF (bzw. mind. 250 gm)
schaft getragenen Entwicklung; Nutzungsarten,/Branchenmix 3 2 Nutzungen mit jeweils
Vermeidung und Bewaltigung 'tzung L (auch Bereitstellung von Flachen (fiir u. a. Vereine) ] mehr als 10 % der BGF 60 % 3
negativer Auswirkungen auf innerhalb der Immobilie in u. a. Leerstanden/Zwischennutzungen) < (bzw. mind. 250 gm) und und und und M
R R o Qo ! ! 1 Nutzung steht dabei 2 Nutzungen stehen dabei 2 Nutzungen stehen dabei mind. 3 Nutzungen stehen dabei mind. der Offentlichkeit
die Gemeinschaften durch o . P . R h . R . P X X . .
g e | . - N mind. der Offentlichkeit zur mind. der Offentlichkeit zur der Offentlichkeit zur Verfligung zur Verfligung
Geschaftstatigkeiten (Nutzungen umfassen u. a. Wohnen, Biiro, Logistik, o Verfigun Verfigun
HealthCare, Hotel, Retail, Bildung/Betreuung, Kultur, » gung sung
Sport, Gastronomie, soziale Einrichtungen etc.)
Differenzierte, erfolgsabhangige
o . . o . . - . . .
COMMUNITY/SOCIETY a ) ) ) ) Mieten fur unterschled.llche D|ff.eref12|erte, erfolgsabh.anglgg M|ete.n fur untgr
. . . = Differenzierte, erfolgs- Differenzierte, erfolgs- Branchen sowie preisreduzierte be- schiedliche Branchen sowie preisreduzierte befris-
Férderung einer von der Gemein- = P X . . X . R N PN " X e -
h X . . . t . . . . abhdngige Mieten fur unter- | abhangige Mieten flr unter- fristete Mietverhdltnisse fur tete Mietverhiltnisse fur Start-ups/neue Konzepte
schaft getragenen Entwicklung; . . . Marktmiete versus bewuBte Mietreduktion versus = Differenzierte Mieten fiir S . S .
. e Forderung der Angebotsdiversitat . o . - o N~ schiedliche Branchen sowie schiedliche Branchen sowie Start-ups/neue Konzepte ®
Vermeidung und Bewiltigung . > ) Mietfreiheit versus Nettokaltmiete gemaR Verbraucher- ] unterschiedliche Nutzungs- h . . A L A 60 % 3
neeativer Auswirkungen auf durch differenzierte Mieten reisindex (destatis/F+B-Wohn-Index) 3} arten/Branchen ein preisreduziertes mind. zwei preisreduzierte und
8 R g P < befristetes Mietverhaltnis befristete Mietverhaltnisse und Mietvertrag ohne Mietzins fiir soziale Flaichen/
die Gemeinschaften durch © . \ - . X - » BN K
p s | N fur Start-up's/neue Konzepte | fiir Start-ups/neue Konzepte | befristete kostenfreie Zurverfiigung- Fldchen, die einen gesellschaftlichen Mehrwert
Geschaftstatigkeiten o u - X
%) stellung von Flachen fiir befristete haben
Aktionen (Markt, Sport etc.)
Verfiigbarkeit von kulturellen/kreativen Einrichtungen 0 . . .
COMMUNITY/SOCIETY (u. a. auch Freizeit) £ Eine kulturelle/kreative _ Eine kulturelle/kreative Mehrere kulturelle/kreative
N . . . . - = - R o Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer
Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von 2G Einrichtung ist zeitweise - . « . . . . .
. ) X - . . . . 8= R X temporar wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien o
schaft getragenen Entwicklung; kulturellen/kreativen Einrichtungen | (u.a. Kino, Theater, Galerien, (Werks-)Museen, Biicherei, Eoik] (d. h. immer mal wieder . . . X N . N - X - 20% 1
S s . X . - ) [ . . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit kulturellen/kreativen Einrichtung kulturellen/kreativen Einrichtung
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Quartierzentrum, Burrgerhaus, Jugendraum, Senioren- 2 bzw. zu manchen Zeiten (mit . .
. . - X s . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur treff, Kegel- und Billardcenter, Tanzschulen, Sauna- ] Unterbrechungen)) integriert g 3 g 3
S integriert integriert
und Wellnesszentren etc.)
COMMUNITY/SOCIETY Verfligbarkeit von Sportstatten -2 Eine Sportstatte/-moglickeit | Eine Sportstatte/-moglichkeit | Mehrere Sportstatten/-mog-
Férderung einer von der Gemein- Verflgbarkeit und Qualitét von 3 2 ist zeitweise istimmer wieder tempordr | lichkeiten sind immer wieder I I ’
. . L . . . . . T . . . - R - R Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenfreien
schaft getragenen Entwicklung; Sportstatten/-moglichkeiten (u. a. Fitness-Studios, Sporthallen und -platze, Bader, s 5 (d. h. immer mal wieder (d. h. nur eine gewisse Zeit tempordr (d. h. nur eine Sportstitte/-moglichkeit Sportstatte/-maglichkeit 40% 2
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Sportvereine (keine Verwaltung), Klettergarten, 'g '8 bzw. zu manchen Zeiten (mit dauernd/zeitlich begrenzt) gewisse Zeit dauernd/zeitlich P 8 P g
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Skaterbahnen, angelegte Laufstrecken etc.) = Unterbrechungen)) integriert integriert begrenzt) integriert
Verfiigbarkeit von sozialen/gemeinnitzigen Eine soziale/gemeinniitzi- Eine soziale/gemeinniitzige Mehrere soziale/gemein--
COMMUNITY/SOCIETY . . o Einrichtungen/Organisationen und Vorhandensein 9 ge Einrichtung und/oder - 8 8 nitzige Einrichtungen und/ . .
N . . Verfuigbarkeit und Qualitat von . R .9 . X X Einrichtung und/oder Unter- . N Dauerhafte Integration einer . . .
Forderung einer von der Gemein- . A S von Unterstutzungsleistungen 2= Unterstitzungsleistung ist . . L oder Unterstitzungsleis- . P Dauerhafte Integration einer kostenfreien
. sozialen/gemeinntzigen Einrichtun- © £ L . stutzungsleistung ist immer s ; sozialen/gemeinnutzigen B L2 L
schaft getragenen Entwicklung; A . X N = zeitweise (d. h. immer mal N . tungen sind immer wieder - sozialen/gemeinntzigen Einrichtung und/oder 60 % 3
gen sowie Unterstiitzungsleistungen ) - L 3=} ) . wieder temporar (d. h. nur x ) Einrichtung und/oder . .
Verbesserung des Zugangs zur e . . (u. a. Nonprofit-Organisationen, gemeinnltzige »nT wieder bzw. zu manchen Zei- . . B tempordr (d. h. nur eine . . Unterstiitzungsleistung
. . - (fur die Offentlichkeit) - > B 9] X eine gewisse Zeit dauernd/ . R o Unterstiitzungsleistung
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Organisationen: u. a. Obdachlosenhilfe, Hospize, arzt- o ten (mit Unterbrechungen)) zeitlich begrenzt) integriert gewisse Zeit dauernd/zeitlich
liche Hilfsdienste, Umwelt-/Naturschutz, Tierschutz etc.) integriert g 8 begrenzt) integriert
an ) _
COMMUNITY/SOCIETY S Eine Unterbringungsmoglich- | Eine Unterbringungsmaoglich- M?hfe'e L}nterbrmgungs
N . . - . o = R X oo N A R’ méglichkeiten/Hotels sind
Forderung einer von der Gemein- Verfligbarkeit und Qualitat von . . . . . 25 keit/Hotel ist zeitweise (d.h. | keit/Hotel ist immer wieder . X « . . . .
. . Verfiigbarkeit von Unterbringungsmoglichkeiten/Hotels 8= X X . . immer wieder temporar Dauerhafte Integration einer Dauerhafte Integration einer kostenlosen o
schaft getragenen Entwicklung; Hotels/Unterbringungen A . . 23 immer mal wieder bzw. zu tempordr (d. h. nur eine N . . . o . . L X 20% 1
L . > im Objekt/Quartier [ . . - . L (d. h. nur eine gewisse Zeit Unterbringungsmaéglichkeit/Hotel Unterbringungsmaéglichkeit/Hotel
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) 2 manchen Zeiten (mit Unter- | gewisse Zeit dauernd/zeitlich .
. K L s R X . N dauernd/zeitlich begrenzt)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur ] brechungen)) integriert begrenzt) integriert . .
S integriert
Qo
-
2
COMMUNITY/SOCIETY . . . - = Eine gastronomische Eine gastronomische Mehrere gastronomische Dauerhafte Integration von mind. zwei
. . . . . - Verfligbarkeit von gastronomischen Einrichtungen = - X o - L N . A N .
Forderung einer von der Gemein- Verfugbarkeit und Qualitdt von < Einrichtung ist zeitweise Einrichtung ist immer wieder Einrichtungen sind immer . . gastronomischen Einrichtungen
A ] = B . b B - = Dauerhafte Integration einer o
schaft getragenen Entwicklung; Gastronomie . . Lo 2 (d. h. immer mal wieder tempordr (d. h. nur eine wieder temporar (d. h. nur X - 20% 1
L R . (u. a. Restaurants, Kneipen, Cafés, Stehimbisse, - X . R R L X X 5 gastronomischen Einrichtung
Verbesserung des Zugangs zur (fur die Offentlichkeit) Bickereien etc.) o bzw. zu manchen Zeiten (mit | gewisse Zeit dauernd/zeitlich eine gewisse Zeit dauernd/ und
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur : 5 Unterbrechungen)) integriert begrenzt) integriert zeitlich begrenzt) integriert durchgéngiges Gastronomie-Konzept
Qo
o
(%]
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu g
Bildung und lebenslangem Lernen = N .
Verfligbarkeit von Bildungs-/Betreuungsangeboten 'g Ein Bildungs-/Betreuungs- EI: 222:?5:}}{1?;‘2;?:5; T:h;:;eeBgfthsgi:-é?;trf:r-
COMMUNITY/SOCIETY Verfugbarkeit und Qualitdt von im Objekt/Quartier =] angebot ist zeitweise 8 . 8 'g « . . . .
. . . . v R X temporar wieder temporar Dauerhafte Integration eines Dauerhafte Integration eines kostenlosen o
Férderung einer von der Gemein- Bildungs-/Betreuungsangeboten [} (d. h. immer mal wieder ; ) ) : . ) A ) 100 % 5
. AR > A . o . . ) . . (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Bildungs-/Betreuungsangebotes Bildungs-/Betreuungsangebotes
schaft getragenen Entwicklung; (fur die Offentlichkeit) (u. a. Schulen, Universitaten, Freie Bildungstrager und = bzw. zu manchen Zeiten (mit i i
X X M X X S . . dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
Verbesserung des Zugangs zur insbesondere auch Kindergérten/Kinderkrippen etc.) a Unterbrechungen)) integriert . . . .
’ : S ‘B integriert integriert
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur; <
Kinderbetreuung und I

Unterstiitzung fur Kinder
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1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 | £%
§% |k
(]
4
COMMUNITY/SOCIETY Verfligbarkeit von Dienstleistern im Objekt/Quartier ~E Ein Dienstleister ist immer Mehrere Dienstleister sind Dauerhafte Integration von mind. zwei
. . . . . - > Ein Dienstleister ist zeitweise X . X . . Dienstleistern
Forderung einer von der Gemein- Verflgbarkeit und Qualitat . . . S ; . wieder temporar immer wieder temporar . .
schaft getragenen Entwicklung; von Dienstleistungen (u. a. Post, Banken, Friseure, Wischerel, Handwerks- g {d. h. immer mal wieder (d. h. nur eine gewisse Zeit (d. h. nur eine gewisse Zeit Dauerhafte Integration eines 40% 2
Verbesserung des Zugangs zur, (fiir die Offentlichkeit) uhmacher, Schlisseldienst, aber auch Dienstleistungen © bzw. zu manchen Zeiten (mit da.uérnd/zeitlich begrenzt) dz;uérnd/zeitlich begrenzt) Dienstleisters und
wirtschaftlichei Basisir'ngfraftruktur flr den Haushalt, die Impulse zur Starkung des Individu- .g Unterbrechungen)) integriert integriert g integriert g Gesamtkonzept
ums (Empowerment) geben) = g 8 (d. h. Abstimmung derintegrierten Einheiten)
g
CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu gesun- g Dauerhafte Integration von mind. zwei
ni?t:elf:-dvﬁg:sgrfﬁczzz ;Zb::s's Verfligbarkeit von Einrichtungen der Nahversorgung -E Ein Nahversorger (BasEilan’\:;}:i‘;e;SOBrgEi:)sk) Ein Nahversorger (fUrE?ehYO?"If':z;ﬁ(e:Pr\llleit)
o 8 sang . . o im Objekt/Quartier = (Basic Needs, z. B. Kiosk) e (Einzelhandel) ist immer
zu Trinkwasser von guter Qualitat Verfligbarkeit und Qualitat o B o ist ist immer wieder . x . .
von Nahversorgern 3 ist zeitweise temporér wieder temporar Dauerhafte Integration eines Nah- und 100% 5
L . h (u. a. Supermarkte, Lebensmittelmarkte, Drogerien, o (d. h. immer mal wieder } . . (d. h. nur eine gewisse Zeit versorgers (Einzelhandel) u
COMMUNITY/SOCIETY (fur die Offentlichkeit) - (d. h. nur eine gewisse Zeit Events (u. a. Wochenmarkte)
Férderung einer von der Gemein- Wochenmarkte, Lebensmittelfachgeschafte S bzw. zu manchen Zeiten (mit dauernd/zeitlich begrenzt) dauernd/zeitlich begrenzt)
schaft gftragenen Entwicklung; (Fleischer) etc.) é Unterbrechungen)) integriert integriert 8 integriert und
Verbesserung des Zugangs zur = durchgéngiges Versorgungskonzept
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur
CONSUMER o
Sicherstellung des Zugangs zu einer Verfugbarkeit von Einrichtungen der medizinischen ke
hochw'emge'n G'esundhelts.versor ) ) N Versorgung im Objekt/Quartier € Eine med.mr:nsche ) Eine njed'lzmlschg Vgrsor o DaL'Je'rI')afte Integration von'ml.nd. zwei
gung einschlieRlich Pflegediensten Verfiigbarkeit und Qualitat 3 Versorgungseinrichtung ist gungseinrichtung ist immer Mehrere medizinische Dauerhafte Integration medizinischen Versorgungseinrichtungen
von medizinischer . . . - Y zeitweise wieder temporar Versorgungseinrichtungen . s
fir den Haushalt, die Impulse zur Starkung des Individu- 3] . . X . X L . - einer medizinischen 100 % 5
. COMMUNITY/SOCIETY ) ) \'lelj:c.orgur.]g ) ums (Empowerment) geben) B (d. h.immer mal vyleder ) (d. h. nur eine gewisse Zeit sind immer wneqer temporar Versorgungseinrichtung und
Forderung einer von der Gemein- (fur die Offentlichkeit) Heilpraktiker, Labore etc. sowie Seniorenpflege- g bzw. zu manchen Zeiten (mit dauernd/zeitlich begrenzt) integriert Gesamtkonzept
schaft getragenen Entwicklung; ! einricht;mgen) 7; Unterbrechungen)) integriert integriert (d. h. Abstimmung der integrierten Einheiten)
Verbesserung des Zugangs zur <
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur e
9]
a
:g
3
CONSUMER Schaffung und Erhaltung von . - . °
o]
Verbesserung des Zugangs zu bezahlbaren und sozialen Ant'ell bezahlbarer, ab?r freifinanzierter Wohngngen gnd =] 0% bis 20 % 21 % bis 40 % 41 % bis 60 % 61 % bis 80 % 81 % bis 100 % 100 % 5
o . . )
qualitativ hochwertigem Wohnraum Wohnriumen Sozialwohnungen (geférderter Wohnungsbau) im Projekt
<
Q
2
Z
o
1]
3
£
t
3
CONSUMER Optimierung des Nettoein- Sicherung der dauerhaften Bezahlbarkeit Giber T
Verbesserung des Zugangs zu kommens der Zielgruppen Beschrénkung der max. Mieterhéhung gem. Wohnraum- =] 10 bis 15 Jahre 16 bis 20 Jahre 21 bis 25 Jahre 26 bis 30 Jahre Uber 30 Jahre 100 % 5
qualitativ hochwertigem Wohnraum durch Mietpreisbindung forderbestimmungen: Bindungsfrist in Jahren 2
o
2
z
a
b
]
Clusterwohnen £
(autarke Wohneinheiten . . = . . . .
CONSUMER P . Angebot gemeinschaftlicher Wohnformen ° <10% der Flachen >11% - 20 % der Flachen fir >21%-30% der Flachen . u
[o) o7 v L7 )
Verbesserung des Zugangs zu untersch|_ed||che_r GroRe (z. B. Clusterwohnen oder Wohngemeinschaften) ] (Nutzflache) fur gemein- gemeinschaftlichen Wohn- fur gemeinschaftlichen 2 31 .A’ 35 A’ der Flachen > 3? % 454 % (oder_mehr) der Flachen 100 % 5
o X werden mit gemeinschaft- R .. . ) X fir gemeinschaftlichen Wohnraum fir gemeinschaftlichen Wohnraum
qualitativ hochwertigem Wohnraum lichen Riumen zusammen- in % der Gesamtfldche (Nutzflache) = schaftlichen Wohnraum raum Wohnraum
a
geschlossen) %
o
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Social Standard P J / P g pact/ P
'
a3 ]
22 | XX
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 | £%
6~ a
Fahrradweg in beide StraRenrichtungen
vorhanden (Keine Mischung mit Kfz bzw.
Shared Space
a Fahrradweg in beide oder FahrradstralRe)
g Straenrichtungen Fahrradweg in beide Straen-
. = vorhanden richtungen vorhanden und
In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung - S . . . . . . . . N . .
COMMUNITY/SOCIETY - . Standortqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog T einseitiger Fahrradweg Fahrradw.eg in beide (Keine Mischung mit Kfz (Keine Mischung mit Kfz bzw. Uberregionale Anb|'r'1du-ng (.> 10km)
Qualitat der Radweginfrastruktur . . . 3 Straenrichtungen bzw. Shared Space oder Shared Space oder FahrradstraRe) und Durchgangigkeit ®
Verbesserung des Zugangs zur R > Gebdude Neubau - Version 2018): 2 vorhanden 80% 4
. . - (im Quartier) - X w 2 — . . vorhanden FahrradstralRe)
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur Qualitat, Anbindung und Bezug zum Gebdude der T (Teilweise Mischung mit Kfz) I . .
Fahrradwege (innerhalb von 500 m) £ (Teilweise Mischung mit Kfz) B und und
] und Uberregionale Anbindung (> 10 km) Befahrbare Zuwegung innerhalb der Grund-
§ Regionale Anbindung und und Durchgangigkeit stiicksgrenze fuhrt direkt zum Gebdude/zu
w Durchgangigkeit den Abstellanlagen
und
getrennte Verkehrswege
FuBwegenetz deckt mehr FuBwegenetz deckt 100 % der Wegmdoglichkeiten
als 80 % der Wegmoglich- FuBwegenetz deckt mehr als 90 % ab
keiten ab der Wegmaoglichkeiten ab
9]
In Anlehnung an SITE1.3 - Verkehrsanbindung - a FuBwegenetz deckt FuBwegenetz deckt mehr und
Standortqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog u‘é mind. 50 % der Wegmaoglich- als 80 % der Wegmoglich- und und Direktes Kreuzen ist uneingeschrankt moglich
Gebaude Neubau - Version 2018) und TEC3.2. = keiten ab keiten ab Direktes Kreuzen ist fir mehr Direktes Kreuzen ist fiir mehr als
°
COMMUNITY/SOCIETY Qualitat der FuBweginfrastruktur Mobilitatsinfrastruktur — Nichtmotorisierter Verkehr - [ als 80 % der Wege maglich 90 % der Wege maglich (ohne und o
Verbesserung des Zugangs zur ~ > h - . [} . ) 100 % 5
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur (im Quartier) Technische Qualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog ) und und (ohne Umwege) Umwege) Flachendeckende Beschilderung
Quartiere - Version 2020): Qualitdt, Anbindung und S Direktes Kreuzen ist fir Direktes Kreuzen ist fir mehr (Ziele, Entfernung und ggf. Gehminuten)
Bezug zum Gebdude der FuBwege 2 mind. 50 % der Wege mog- als 80 % der Wege maglich und und und flachendeckende Orientierungsplane
(Radius 350 m vom Haupteingang) z lich (ohne Umwege) (ohne Umwege) Flachendeckende Flachendeckende Beschilderung (z. B. an zentralen Einrichtungen) sind vorhanden
o Beschilderung (Ziele, Entfernung und ggf.
(Ziele, Entfernung und ggf. Gehminuten) ist vorhanden und
Gehminuten) ist vorhanden getrennte Verkehrswege
In Anlehnung an das Bewert'ur?gssy'stem l:lachhal‘nges ° eigener Anschluss ins bestmégliche
Bauen (BNB) des Bundesministeriums fir Umwelt, ] .
Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit s OPNV-System vor Ort (Haltestelle)
- = Erreichbarkeit der Haltestelle | Erreichbarkeit der Haltestelle | Erreichbarkeit der Haltestelle | eigener Anschluss ins bestmogliche
(6.1.4 Verkehrsanbindung - Standortmerkmale - =4 in 400 m bzw. = 5 min in 250 m bzw. = 3 min in <85 m bzw. = 1 min OPNV-System vor Ort (Haltestelle) und
COMMUNITY/SOCIETY Erreichbarkeit des OPNV Version V 2015/2017): Erreichbarkeit der nachst- 2 . ! . ! - . : 4 Es bestehen Verbindungen mind. zweimal
Verbesserung des Zugangs zur . . gelegenen Haltestelle des Offentlichen Personen- 2 8 ' 80% 4
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur (im Quartier) nahverkehrs OPNV (Bus, S-Bahn, Tram etc.) = und und und und pro Stunde.
! ! : 2 Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen Es bestehen Verbindungen mind.
(Messung der tatsichlichen Wegstrecken iz mind. zweimal pro Stunde mind. zweimal pro Stunde mind. zweimal pro Stunde zweimal pro Stunde ) ) _L_md
. N o =] Erreichbarkeit des nachstgelegenen Haupt-/
(nicht Luftlinie!) in durchschnittlichen Geh- oder 3 N .
f Fernbahnhofs in unter 15min
Fahrminuten)
k:’:;sl(c:fvr\lld;:i{f:;wgg?gh ausreichende Parkmoglichkeiten
und'Fahrrad) (PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad)
ausreichende ausreichende Parkmaoglichkeiten
und Parkmaoglichkeiten (PkW, Elektro-Zweirad und Fahrrad) und
ausreichende angemessene Bereitstellung (PkW, Elektro-Zweirad und angemessene Bereitstellung von Ladestationen
In Aplehnung a.)r"n'TEC3.1 - Mobllntatanfra#uktuf - u Parkmaglichkeiten von Ladestationen fir PKW- Fahrrad) und ) “fur PkW- u|:d Zwelradstellplftze
Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog o K lek n X ol angemessene Bereitstellung (Uber 75 %) * bzw. 100 Ladesaulen
Geb&ude Neubau - Version 2018) und TEC3.1 < (PkW, Elektro-Zweirad und und ZweiradstelIplatze und von Ladestationen fiir PkW-
COMMUNITY/SOCIETY Mobilitatsinfrastruktur - Motorisierter Verke.hr'— E Fahrrad) (2-10%) * angemessene Bereitstellun und Zweiradstellplatze und
Verbesserung des Zugangs zur Présenz (alternativer) Mobilitéts- . e - o 8 X - 8 P . N
. X . R X Technische Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog [} von Ladestationen fiir PkW- (26-50 %) * mehrere Sharing Services innerhalb
wirtschaftlichen Basisinfrastruktur; angebote und Sharing Services/ . : o und und - . N 40% 2
. X X X Quartiere - Version 2020) = . . - o und Zweiradstellplatze von max. 5 Gehminuten
Forderung einer von der Gemein- Sharing-Plattformen S angemessene Bereitstellung Stellplatze fir Mobilitéts- (10-25 %) * und
schaft getragenen Entwicklung . . . 8 von Ladestationen fur PkW- Sharing (Car-, Roller-, Bike- ° . S
in Bezug auf die baurechtlich geforderten Pkw- = R . . ! . mehrere Sharing Services innerhalb und
N . L 5 und Zweiradstellplatze Sharing etc.) in unmittelba- N . .
und Zweirad-Stellplatze bzw. realisierten c AN S . . und von max. 5 Gehminuten Anbieten von Schulungen sowie Nutzung
o X " £ (bis 1% (mind. jedoch 1 rer Ndhe zum Eingang . N . X P
(soweit keine baurechtliche Forderung vorliegt) X . o ein Sharing Service eines Mobilitatsbudgets
Ladestation)) (max. 350 m/gut zuganglich
- (Auto, Fahrrad oder Scooter) und
am Gebaude vorhanden) h . .
oder Gebiude liegt innerhalb von Anbieten von Schulungen sowie oder
. - max. 5 Gehminuten Nutzung eines Mobilitatsbudgets nahtloser Verkehrsmittelwechsel moglich
innerhalb des Geschaftsge- P X .
N X (kein eigenes Transportmittel notwendig)
biets eines Free- harmonized modal split
Floating-Anbieters P
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Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

Iden_titét
CommunFcy/Society

weitere Nutzungen oder Unternehmen etc.; Mischung/
Nutzung: Supermarkt, Biro, Gewerbe, Symbiose
(z. B. Akademie — Hotel, Biiropark — Boardinghouse);
Sozial: KiTa, Freizeit (Restaurant, Fitness etc.))

und offentliche Einrichtungen,
Gewerbe und Nahversorgung)
des Umfelds wird bei der
Planung beriicksichtigt

der Planung beriicksichtigt
(wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher vor-
handenen Strukturen
z. B. Kleingartner

Schutz, Erhalt von vorher
vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingdrtner

wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)

und
Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
z. B. Kleingartner

'
Sw | 22
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 | g%
6~ &
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018)
und an das Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) o Standort mit neutralem Image; Standort mit lokal und regional Standort mit regional und Gberregional
COMMUNITY/SOCIETY des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau > weder positive noch negative Standort mit lokal positiver o 8 . . positiver Ausstrahlung
N . . . X . < . positiver Ausstrahlung und/ Standort mit regional
Forderung einer von der Gemein- und Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - Stand- © Ausstrahlungswirkung. Ausstrahlung ; . - . o
. X X = oder exponierter Lage im und tiberregional positiver
schaft getragenen Entwicklung; Gffentliche Akzeptanz, Atmosphre ortmerkmale - Version V 2015/2017): Beschreibung des X Quartier Ausstrahlun und
Vermeidung und Bewaltigung Image und Attr:ktiviéét (Qua’:t'ier) ’ subjektiven und gefiihlsorientierten Gesamtbilds der E -> akzeptables Image fir die -> Gutes Image fir das g Standort ist Auftakt und Adresse des Quartiers 20% 1
negativer Auswirkungen auf g Mehrzahl der Bevélkerung/Einordnung und Bewertung o vorgesehene Nutzung/fir das Gebaude/den Standort . . -
R R > - -> Gutes Image fiir das Gebau- -> Sehr gutes Image flir die -
die Gemeinschaften durch des Standortes 8 Gebaude bzw. neutrale und aufgrund der Lage/Adresse -> Sehr gutes Image fiir die vorgesehene Nutzung
s | a . > de/den Standort aufgrund der vorgesehene Nutzung L
Geschaftstatigkeiten b nutzungsoffene Ausstrahlung im Quartier Lage/Adresse im Quartier und der Standort hat durch Lage oder Historie einen
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit n des Standortes g herausgestellten Stellenwert
die 6ffentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig-
keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstitzt
oder moglicherweise erschwert)
In Anlehnung an SITEL.2 - Ausstrahlung und Einfluss auf & Gebdude mit neutralem GebaUdAeuf:S'ttr;ﬁLPOS'hver re ic();:ablaliiieﬁr:l]:r I/f\)ﬁzltl:;‘glun
COMMUNITY/SOCIETY Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Kriterien- S . L e g p 3 Gebdude mit regional und Gebaude mit regional und tiberregional positiver
. . . = X . < Image; weder positive noch . . L
Forderung einer von der Gemein- katalog Gebdude Neubau - Version 2018): Einflussnahme o : X . . Uberregional positiver Aus- Ausstrahlung
h . . . = negative Ausstrahlungswirkung -> gutes Image fir das -> gutes Image fiir das
schaft getragenen Entwicklung; s . . des Gebdudes auf den Standort oder das Quartier =< ! - ? u strahlung.
. e Offentliche Akzeptanz, Atmosphare, = Quartier. Das Gebaude und Quartier. Das Gebaude und " . " ®
Vermeidung und Bewiltigung L b 2 . - M -> sehr gutes Image fiir das Quartier. Das Gebaude 20% 1
X N Image und Attraktivitat (Objekt) . . . u - . < -> akzeptables Image fir das dessen Nutzung erganzt das dessen Nutzung erganzt das - . .
negativer Auswirkungen auf (u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwieweit [ X - . . - R . - -> Sehr gutes Image fiir die und dessen Nutzung hat eine Adresswirkung auf
R A S X . X > Quartier. Das Gebdude und Quartier durch eigenstandige Quartier durch eigenstandige . o . "
die Gemeinschaften durch die offentliche Bewertung des Standortes die Nachhaltig- k7 o vorgesehene Nutzung im das Quartier. Uberregionaler Einzug durch Nutzung
f s | ! N . o] dessen Nutzung ordnet sich in Ausstrahlung und Charakter Ausstrahlung und Charakter . .
Geschaftstatigkeiten keit der Nutzung des geplanten Projektes unterstutzt = ; . R R . R Quartier bzw. Gebdude
. X [ die bestehende Struktur ein und hat einen regionalen und hat einen regionalen
oder moglicherweise erschwert) 2 R .
Einzug Einzug
Standortumfeld mit einigen
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss Nutzungen im Umfeld Clusfer l;ilden und daher
auf Quartier - Standortqualitdt (DGNB System — Standort mit einigen positiven (= Offnung des Quartiers ggii. . X o A
- A } X sowohl fiir Kunden eine Standortumfeld mit vielen ahnlichen oder
Kriterienkatalog Geb3dude Neubau - Version 2018), Nutzungen im Umfeld der Umgebung . X . PR
> X . - . L A . erhebliche Anziehungskraft erganzenden Nutzungen, die ein rdumliches Cluster
SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - (= Eingliederung in bestehende | (z.B. Einbindung in 6ffentliche N - . . .
. X L . austben als auch fur Nutzer, bilden und daher sowohl fir Kunden eine hohe
Soziokulturelle und funktionale Qualitdt (DGNB System ap Bauweise ) Wegenetze) und Verschmel- X R X . - 3
B X . c . die damit die Ndhe zu verbun- Anziehungskraft austiben als auch fir Nutzer, die
COMMUNITY/SOCIETY — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) und das =] . zung mit bestehender . R
. . . R < Standort mit neutralen denen oder auch konkurrieren- | damit die Ndhe zu verbundenen oder auch konkur-
Forderung einer von der Gemein- Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB) des © . . und Struktur) - X e ~
. . : . = Nutzungen im Umfeld, die . den Unternehmen realisieren rierenden Unternehmen realisieren konnen.
schaft getragenen Entwicklung; Diversifizierung der Zielgruppe/ Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und i‘ weder positiv noch negativ Der soziale KSnnen
Vermeidung und Bewaltigung . g R 8rupp Reaktorsicherheit (6.1.3 Quartiersmerkmale - 3 R P s 8 . (Bevolkerungsstruktur, Wohn- und ' 20% 1
X N Synergiepotenziale (Quartier) X - wirken (= isoliertes Quartier t . . . und
negativer Auswirkungen auf Standortmerkmale - Version V 2015/2017): o B . S R und Arbeitstypologien) Der soziale und funktionale . .
. R X . . . > mit wenigen Einbindungen in . X . und Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
die Gemeinschaften durch Synergiepotenziale und soziale und funktionale 8 und funktionale Kontext Kontext des Umfelds wird bei . . X . Lt s ;
f e 1 L . . . a bestehende Strukturen) X L Der soziale und funktionale wird bei der Planung berticksichtigt (wie Stufe 2)
Geschaftstatigkeiten Einbindung und Qualifizierung der sozialen Mischung = (Nutzungsstruktur, soziale der Planung beriicksichtigt X n
[ . . - . Kontext des Umfelds wird bei
" und offentliche Einrichtungen, (wie Stufe 2) A
. . . . A der Planung beriicksichtigt und
(u. a. Fachliche und begriindete Einschatzung, inwiefern Gewerbe und Nahversorgung) N
. > . . . i (wie Stufe 2) Schutz, Erhalt von vorher vorhandenen Strukturen
das Zusammenspiel mit der direkten Nachbarschaft die des Umfelds wird bei der und 2. B. Kleingsrtner
Nachhaltigkeit der Nutzung unterstiitzt (Synergien) oder Planung beriicksichtigt Schutz, Erhalt von vorher und o g
maoglicherweise erschwert (Konflikte)) vorhandenen Strukture
2. B. Kleingirtner Schutz, Erhalt von vorher
T vorhandenen Strukturen
2. B. Kleingartner
Gebiude/Nutzung mit
mindestens zwei Synergie-
;lg;kc:emr:sac:fce:elc\mlz?:esr-%%eerr Geb&ude/Nutzung mit mindestens drei
In Anlehnung an SITE1.2 - Ausstrahlung und Einfluss . . L . . LT g . " . Synergieeffekten (wie Stufe 2)
. . Gebaude mit positiver sich sozialer Ebene, die ein raum- Geb&ude/Nutzung mit
auf Quartier - Standortqualitat (DGNB System — X N ; K . h
- u . eingegliederter Nutzung und liches Cluster bilden und daher mindestens drei
Kriterienkatalog Gebdude Neubau - Version 2018) . R X und
X . R Ausstrahlung auf Umgebung sowohl fir Kunden eine hohe Synergieeffekten . . u
und SOC3.2 - Soziale und Funktionale Mischung - X . . Es gibt eine neue Nutzung/ein neues Gebaude
. X o an Anziehungskraft austiben als (wie Stufe 2) - . N R X
Soziokulturelle und funktionale Qualitat (DGNB System — c . . ™ fur das Quartier, welche/s ein regionales Allein-
COMMUNITY/SOCIETY - . X =] auch fir Nutzer, die damit die Le X
N . . Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020): < - stellungsmerkmal hat bzw. eine Uberregionale
Forderung einer von der Gemein- . . N . o und N&he zu verbundenen oder und . I
. Synergiepotenziale durch Clusterbildung und soziale = u . . . X . . Frequentierung nach sich zieht und/oder neue
schaft getragenen Entwicklung; . . . X - A ~ Gebaude mit neutraler sich Der soziale auch konkurrierenden Unter- Der soziale und funktionale ; o R
A s Diversifizierung der Zielgruppe/ und funktionale Einbindung und Qualifizierung = o . L . X . Nutzungen/Arbeitgeber/Freizeitattraktoren anzieht ®
Vermeidung und Bewdltigung N . . . > 2 eingliedernder Nutzung und (Bevolkerungsstruktur, Wohn- nehmen realisieren kénnen. Kontext des Umfelds wird bei y . 20% 1
X N Synergiepotenziale (Objekt) der sozialen Mischung - e . S (z. B. Outlet-City, Erlebniswelten etc.)
negativer Auswirkungen auf 9 Ausstrahlung auf Umgebung und Arbeitstypologien) der Planung bericksichtigt
die Gemeinschaften durch . L ) ) 2 und funktionale Kontext und (wie Stufe 2)
s | (Synergieeffekt Beispiele: Technisch: SmartGrid; a X . . und
Geschaftstatigkeiten = - . . . = (Nutzungsstruktur, soziale Der soziale und funktionale . .
Okonomie: Zulieferer, Aftersale, Anziehungskraft fir (% X . Der soziale und funktionale Kontext des Umfelds
wn Kontext des Umfelds wird bei und
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm . . :
) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
social S_tandard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
s [}
Sw|xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte =5 | 8¢
= €5
& g
Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
recyclingfreundliche Baustoffauswahl
CONSUMER o (Uberwiegend regional)
Verbesserung der Lebensqualitat; In Anlehnung an TEC1.6 - Ruickbau- und a Teilweise (d. h. 20-30 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %) Uberwiegend (d. h. 60-70 %)
Gewdhrleistung von gesunden und Recyclingfreundlichkeit - Technische Qualitat § recyclingfreundliche Bau- recyclingfreundliche Baustoff- recyclingfreundliche Baustoff- und
. er i i} ; " . 00
smheren Produkten L.md !Dlenst Recyclingfreundliche Baustoffwahl (D§NB System Krlt'erlenkatalpg Neubau 2 Teilweise (d. h. 20-30%) stoffauswahl auswabhl ) vauswahl ) ) UberW|eger'1d (d. h. 60-70 %) ]
leistungen; Langlebigkeit und . N Version 2018): Recyclingfreundliche Baustoff- Q . . (uberwiegend regional) riickbaufreundliche Baukonstruktion
X A . und riickbaufreundliche . ) . o recyclingfreundliche 40% 2
Reparierbarkeit der Produkte/Guter Baukonstruktion wahl und Rickbaufreundliche Baukonstruktion = Baustoffauswahl und und
der relevanten Regelbauteile .g rickbaufreundliche Bau- Uberwiegend (d. h. 60-70 %) und und
COMMUNITY/SOCIETY (RBT: AuRenwénde, Innenwéande, Decken, = konstruktionen wurden fiir einen riickbaufreundliche Bauk- tberwiegend Riickbaufreundliche CO2-neutral
Forderung einer von der Gemein- Dacher, Tragwerk, Grindung) 2 Teil der RBT berlicksichtigt onstruktion Baukonstruktion
schaft getragenen Entwicklung - und
Aufnahme in einen Rohstoff-Kataster
(z. B. Madaster)
CONSUMER - o2 Ergénzung der traditionellen CO2-Neutralitit/Klimaneutralitdt und aktives
Verbesserung der Lebensqualitat < O . s . . -
S Energleerzeug_yng autarke umweltfreundliche CO2-Neutralitat/Klimaneutralitat Energiemanagement (auch fiir die Umgebung)
COMMUNITY/SOCIETY Arten der Energienutzung Arten der (nachhaltigen) Energienutzung E “g (Gas, Fernwarme, Ol) durch Energieerzeugung (BHKW, Solar) CO2-Neutralitdt/Klimaneutralitat und aktives Energiemanagement 40% 2
Férderung einer von der Gemein- 'g b regenerative Energien g sung ’ (auch fur die Umgebung) und
8 . -0 (Panels) Beachtung der Greenhouse Gas Protocol
schaft getragenen Entwicklung
Leitfaden, der tiber die
Es liegt eine Analyse/ volumetrischen Vorgaben des
Bestandsuntersuchung von Bebauungsplanes hinaus Regeln
Stadteestalt und Stadtstruk- zur Charakteristik der Volumen
turegn des ErschlieRungs- enthalt (Transparenz, Durchldssig- Durchfiihrung von Wettbewerben 0.4. und
In Anlehnung an SOC3.1 - Stadtebau - sozio- o netz'es der formell und keit, Massivitat, Kanten, Linien Ausfihrung der Entwirfe/Beauftragung
. e b : N 3 .
3 kulturelle und funktionale Qualitat 2 informell tibergeordneten ) o ) etc.) und som|t'den Gesamt- D'L'Jrchfuhrung von Weﬂbewerpen
) CONSUMER Stadtebauliche Einbindun d (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere £ Pl dderb ) Leitfaden fur die Gestaltung der eindruck des Gebietes wesentlich | 0.d. und Ausfiihrung der Entwiirfe/ und
o= s g un - = anung und der bestehen X - N . L .
o Verbesserung der Lebensqualitat Stadtebauliche Qualifizierung durch - Version 2020) und PRO1.6 - Verfahren zur =1 d d identititsstiftend Architektur, der fur den Entwurf beeinflusst Beauftragung gezielte Beriicksichtigung der Wirkung der
(@] g curc stadtebaulichen und gestalterischen ° €n und icentitatsstiftenden wichtige Elemente definiert, dabei Bebauung auf die Nutzer
(& COMMUNITY/SOCIETY Architektur (Vielfalt/Gebaude- Konzeption - Prozessqualitat 2 Gebaude vor. aber genug Gestaltungss ie’Iraum und und 40% 2
b o] ~ . . . gestaltung/Nutzerorientierung/ P T q . I . 8 ue g P - . L . R
e > Forderung einer von der Gemein- X (DGNB System — Kriterienkatalog Gebdude E fuir den einzelnen Architekten lasst Materialkonzept fir die gezielte Bericksichtigung der und
0 = haft get Entwickl Wiederverwendung von Raum) Neubau - Version 2018): S und B. Fassadenglied Architektur, das d i Wirkung der Beb f di Anerk fi Iterische und
“— c schaft getragenen Entwicklung eubau - Version ): = Die Einbindung wird im (z. B. Fassadengliederung etc.) rchitektur, das dem Quartier irkung der Bebauung auf die nerkennung flr gute gestalterische un
E S Stadtebauliche Einbindung und Stadtebauliche 2 stadtebaulichen Konzept einen gestalterischen Mehr- Nutzer baukulturelle Qualitdt und/oder Auszeichnung
=) E Qualifizierung - nachvollziehbar aus de‘:} wert verschafft (Koharenz, lokale des fertiggestellten Projektes (Architekturpreis,
7 E Erkenntnissen der Analyse/ Materialien, regionale Besonder- DGNB Diamant)
Q I o Bestandsuntersuchur\{ heiten/Baukultur, Charakteristik
= @) . . 8 allgemein, Stahl, Glas, Putz, Stein,
=] hergeleitet (Erlauterung). > X
© < Mindest- und/oder Maximal-Ver-
g A héltnisse etc.)
(O] - - -
o E CONSUMER TR ) Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger Ublicher Schutz vor widriger
- . Erhalt der Aufenthaltsqualitat bei widriger b . N . . - .
S Verbesserung der Lebensqualitat Witterung/anthropogene Faktoren/ . . w9 Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Witterung + gesondertes, um- Ublicher Schutz vor widriger Witterung +
Witterung bzw. unter dem Einfluss von anth- =z - -
(%) Naturkatastrophen (Schutz vor ropogenen Faktoren oder Naturkatastrophen [ Ublicher Schutz vor widriger gesetztes Konzept zum Schutz gesetztes Konzept zum Schutz vor | gesetztes Konzept zum Schutz vor | gesondertes, umgesetztes Konzept zum Schutz vor 60 % 3
< COMMUNITY/SOCIETY Sonne/Hitze/Kalte/Sturm/Stark- PO N - P =] Witterung vor einem Witterungseffekt/ zwei Witterungseffekten/ drei Witterungseffekten /anth- mindestens vier Witterungseffekten /anthropoge- °
(@] . . . (Schutz vor Sonne/Hitze/Kalte/Sturm/Stark- ] o L P
@) Forderung einer von der Gemein- regen/Hochwasser/Erdbeben/...) [} anthropogenen Faktor/mdglichen anthropogenen Faktoren/ ropogenen Faktoren/maglichen nen Faktoren/méglichen Naturkatastrophen
) regen/Hochwasser/Erdbeben/...) [~} o L
schaft getragenen Entwicklung Naturkatastrophenereignis moglichen Naturkatastrophen Naturkatastrophen
(]
2
CONSUMER ‘g
Verbesserung der Lebensqualitat In Anlehnung an ENV2.3 Flacheninanspruch- =]
Versiegelungsgrad der gesamten nahme - Okologische Qualitit 73 - ono N T o eno o
COMMUNITY/SOCIETY gebauten und unbebauten Flache (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - % Bis 90% Bis 80% Bis 70% Bis 60% Bis 50% 40% 2
Forderung einer von der Gemein- Version 2020): Versiegelungsgrad 3
schaft getragenen Entwicklung =
2
Zonenweise (max. 3 Personen)
In Anlehnung an SOC1.5 - Einflussnahme Zonenweise beeinflussbarer raumweiser
des Nutzers - Soziokulturelle und funktionale (max. 3 Personen) Luftaustausch und einstellbare
Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog o Zonenweise beeinflussbarer raumweiser Luft- Temperatur
Gebdude Neubau - Version 2018) und an das 2 Zonenweise (max. 3 Personen) austausch, Sonnenschutz oder Zonenweise bedarfsabhangige Regelung mit
CONSUMER - Bewertungssys_tgm N_achha_l_tlges Bauen (BNB) £ (mehr als 3 Personen) beeinflussbarer raumweiser Luft Blendsch.utz, Tages- und Kunstlicht ) und ) individuellen Einstellmoglichkeiten Gber ein
Verbesserung der Lebensqualitat . des Bundesministeriums fiir Umwelt, Natur- =1 . austausch, Sonnenschutz oder und einstellbare Temperatur fensterweise beeinflussbarer zentrales Steuerungssystem/Smartphone beziiglich
Einflussnahme des Nutzers . . © beeinflussbarer Luftaus- :
(u. a. durch Smart-Building- schutz, Bau und Reaktorsicherheit ] tausch. Sonnenschutz oder Blendschutz, Tages- und Kunstlicht Sonnenschutz und Blendschutz Luftaustausch, Sonnenschutz oder Blendschutz, 40% 2
COMMUNITY/SOCIETY o g (3.1.6 Gesundheit, Behaglichkeit und Nutzer- = : und einstellbare Temperatur und Tages- und Kunstlicht und Temperatur °
Forderung einer von der Gemein Elementen) zufriedenheit - Soziokulturelle Qualitat = Blendschutz, Tages- und Zonenweise beeinflussbarer und
- - - 3 - -
schaft getragenen Entwicklung Version V 2015/2017): Raumweise oder durch = Kunsthc?;:n;i;;:?ellbare (u. a. durch Elemente von Smart Luftaustausch und automatische beeinflussbare Tageslichtlenkung (Smart Building inklusive individueller Beeinflus-
Nutzer/Nutzergruppen individuell beeinfluss- 2 P Building (smarte Rollos zum Son- Luftungsabschaltung bei Offnung und Kunstlichtsteuerung pro sungsmalnahmen + integriertes |0T-Konzept)
bare Funktionen (Luftung, Sonne- und/ - nenschutz)) von Fenstern/Balkontiiren Arbeitsplatz
oder Blendschutz, Raumtemperaturen,
Beleuchtung) (Smart Building) (Smart Building inklusive individu-
eller BeeinflussungsmaRnahmen )
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CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Luftverschmutzung und
Larmschutz

In Anlehnung an TEC 1.2 -
Schallschutz - technische Qualitat,
SOC1.3 - akustischer Komfort -
Soziokulturelle und Funktionale
Qualitat (DGNB System —
Kriterienkatalog Gebaude Neubau -
Version 2018)

Individualbediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Erfullung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen
an den Larmschutz im
Gebdude vor dem
AuBenlarm

und
Erfullung der bauordnungs-
rechtlichen Anforderungen
an die Luftqualitat im
Gebdude

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 1 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fiir den Innenraum
- Konzept fir eine gesunde Beluftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitat in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfullung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 2 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fur den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 3 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fur den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zul3ssig,
die eine Abwagung zwischen einer
moglichst gemischten Nutzung und einem
maoglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

Erfillung der bauordnungsrechtlichen
Anforderungen (s. links)
+ 4 der folgenden Qualitatsmerkmale:
- Deutliche Ubererfiillung des Schutzes
vor AuBenlarm
- Akustikkonzept fir den Innenraum
- Konzept fur eine gesunde Beliiftung
des Innenraums
- Reduktion des Umgebungslarms
durch das Gebaude
- Verbesserung der Luftqualitdt in der
Umgebung durch das Gebaude
(insbesondere in Quartieren sind dabei
auch Ausnahmen bzw. Konzepte zuldssig,
die eine Abwagung zwischen einer
maoglichst gemischten Nutzung und einem
moglichst hohen Schutzlevel vornehmen)

40%

CONSUMER
Verbesserung der Lebensqualitat

Bebautes Umfeld
Consumer & Cor_nmunity/Society

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung

Sustainability/Zertifizierung

Zertifizierung unter Nachhaltigkeits-
und sozialen Gesichtspunkten (oder
Erfillung entsprechender Kriterien)

Individual-

bedirfnisse

DGNB Bronze oder
gleichwertiges Label/
Erftllung der Kriterien

DGNB silber oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

und
WELL bronze oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

DGNB gold oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

und
WELL silber oder gleichwertiges Label/
Erfullung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

und
WELL gold oder gleichwertiges Label/Erful-
lung der Kriterien

DGNB platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

oder
WELL platin oder gleichwertiges Label/
Erfillung der Kriterien

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschéfts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Social Network/Community
(im Quartier)

In Anlehnung an TEC2.4 - Smart
Infrastructure - Technische Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Informa-
tion und Vernetzung der Nutzer und
der Offentlichkeit tiber (digitale)
Medien

Soziale Bedirfnisse

Bei Einzug und bei
Anderungen des Angebotes
werden die Bewohner/
Nutzer des Objekts/
Quartiers tiber die digitalen
Angebote informiert

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
geflihrt vom Betreiber ohne eine Méglich-
keit des Austauschs der Nutzer

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefuhrt vom Betreiber mit Chat und
Kommentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
geflihrt vom Betreiber zusammen
(aber in Zusammenarbeit mit den Nutzern)
mit Chat und Kommentarfunktion

Digitale Plattform (z. B. Website, App etc.)
gefiihrt vom Betreiber (aber in Zusam-
menarbeit mit den Nutzern) mit Chat und
Kommentarfunktion

und

quartiers-/standortbezogene Vernetzung
der Bewohner/Mitarbeiter (z. B. fir die
Organisation/Vergabe von gemeinschaftlich
genutzten Rdumen/Giitern)

60 %

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Feedback der Gebdude-
nutzer durch Umfragen

In Anlehnung an Well v2 (Q3 2022)
Occupant Survey (C04): Feedback
der Gebaudenutzer durch Umfragen
von Dritten oder durch eigene Um-
fragen zu ihrer Gesundheit, ihrem
Wobhlbefinden und ihrer Zufrieden-
heit mit ihrer Umgebung eingeholt

Individual-

bedirfnisse

Es werden bei Bedarf punk-
tuell Umfragen von Nutzern
vorgenommen
(z. B.: StraRenumfragen)

Es werden regelmaRig punktuell Umfragen
unter Nutzern vorgenommen
(z. B.: StraRenumfragen)

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich
zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-
dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer
werden regelmaRig daran erinnert,
die Umfrage auszufillen

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich
zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-
dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer
werden regelmaRig daran erinnert,
die Umfrage auszuftllen.

und
Die Analyse der Antworten wird von
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefiihrt.

Alle berechtigten Nutzer werden jahrlich

zur Teilnahme an der Umfrage aufgefor-

dert. Die teilnahmeberechtigten Nutzer

werden regelmaRig daran erinnert, die
Umfrage auszufillen

und
Die Analyse der Antworten wird von
einem qualifizierten Umfrageexperten
durchgefihrt.

und
Strategien zur Verbesserung der nicht
erreichten Zufriedenheitsschwellenwerte

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

Nutzung der
Kommunikationskanale fiir
gesellschaftlich relevante
Informationen

Kommunikation von wesentlichen
Nachrichten und Unterstltzung
von gesellschaftlich relevanten

Kampagnen

Individual-

bedirfnisse

Punktuelle Kommunikation
von wesentlichen
Nachrichten

RegelmaRige Kommunikation von
wesentlichen Nachrichten

Punktuelle Unterstiitzung von
gesellschaftlich relevanten Kampagnen

RegelmaRige Unterstltzung von
gesellschaftlich relevanten Kampagnen

Eigene Kampagnen zur Unterstitzung
gesellschaftlich relevanter Themen

40%

COMMUNITY/SOCIETY
Forderung einer von der Gemein-
schaft getragenen Entwicklung;
Vermeidung und Bewaltigung
negativer Auswirkungen auf die
Gemeinschaften durch Geschafts-
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung
und Information der Betroffenen vor
Entscheidungsfestlegung

(Quartiers-)Management

Vorhandensein eines (ubergreifen-

den) Managements u. a. zur Vernet-

zung der Nutzer, der Offentlichkeit
und der Stadt

Individual-
bedirfnisse

passives (Quartiers-)
Management
(z. B. durch die Stadt/
Kommune)

zentrale Ansprechperson

aktives (Quartiers-)Management

aktives (Quartiers-)
Management

und

Zusammenarbeit mit der Stadt

aktives (Quartiers-)Management

und
Zusammenarbeit mit der Stadt

und
Veranstaltungen/Events

40%
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Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Act to Avoid Harm (IMP) Benefit Stakeholders (IMP) Contribute to Solution (IMP)
Social Standard Social Impact Aligned / Social Impact Light Social Impact / Social Impact Focus
.
= [}
Sw | xg
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 8¢
&7 |Ed
(9]
COMMUNITY/SOCIETY a
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog _g Konzeptuelle Integration
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf | Partizipation/Beteiligung von Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ ] . . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der und Maglichkeit, sich an der o
die Gemeinschaften durch Geschafts- Interessengruppen (Planung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ % Information der Zielgruppen Beratung Mitbestimmung durch Zielgruppen Zielgruppen 6konomischen Realisierung des 40% 2
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Beteiligung von Interessengruppen im 3 Projekts zu beteiligen
Information der Betroffenen vor Entschei- Rahmen der Planung =
dungsfestlegung 'g
[}
COMMUNITY/SOCIETY 2 Die Anregungen und Vorschlage
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnune an PROL.7 - Partizioation - .g aus der partizipativen Phase sind klar Bis 2u 50 % der Anregungen und Mehr als 50 % der Anregungen
getragenen Entwicklung; Vermeidung und . R nung y 1zIpa =1 und transparent aufgelistet sowie im Es wurden Vorschlage umgesetzt Bis zu 20 % der Anregungen und 2 gunger und Vorschlédge des partizipativen
Auswirkung partizipativer Prozessqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalo bl Vorschlage des partizipativen
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf &P P q . 4 X & [} Planungsprozess behandelt und und die Umsetzung wird nachver- Vorschlage des partizipativen 8 p P Prozesses haben den Gesamtansatz
0
R " - Prozesse auf Gesamtkonzept Quartiere - Version 2020): el . . . . X . R Prozesses haben den Gesamtansatz . R . . 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Umsetzung der Planung) Auswirkung partizinativer Prozesse auf Gesamt- = gef. weitergefiihrt. Der Abwagungs- folgt sowie evaluiert. Ggf. werden Prozesses lassen sich als EinzelmaR- beeinflusst und lassen sich als Einzel- in malgeblicher Weise beeinflusst
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und g 8 konfept (Ur:setzun der Planung) 3 prozess und die Entscheidungs- Optimierungen vorgenommen nahmen wiederfinden maRnahmen wiederfinden und lassen sich als EinzelmaR-
Information der Betroffenen vor Entschei- P g 8 = ergebnisse fur die einzelnen nahmen wiederfinden
dungsfestlegung ° Vorschlage sind dokumentiert
)
COMMUNITY/SOCIETY g
Forderung einer von der Gemeinschaft In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - .g
getragenen Entwicklung; Vermeidung und R - Prozessqualitat (DGNB System — Kriterienkatalog =1
PO X . Partizipation/Beteiligung . ) . R o . - .
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung/ [} . Konsultative Nutzerbeteiligung/ . . . Konzeptuelle Integration der Nutzer
R > - von Interessengruppen X . o Information der Nutzer Mitbestimmung durch Nutzer Konzeptuelle Integration der Nutzer 40% 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- (Nutzung) Konzeptuelle Integration/Partizipation/ = Beratung und der Nachbarschaft
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und s Beteiligung von Interessengruppen im 3
Information der Betroffenen vor Entschei- Rahmen der Nutzung =
dungsfestlegung 'g
COMMUNITY/SOCIETY Freies WLAN
Forderung einer von der Gemeinschaft 2 im &ffentlichen Raum
getragenen Entwicklung; Vermeidung und g Freies WLAN Freies WLAN
Bewadltigung negativer Auswirkungen auf ’ . . - = - ; im offentlichen Raum und
R > - Freier Zugang zu einem leistungsfahigen = . im 6ffentlichen Raum . .
die Gemeinschaften durch Geschafts- - N o =] . . Freies WLAN Informations- und Interaktions-
P - o Digitale Infrastruktur Breitbandnetz mit einer Download- ] Freies WLAN fiir Nutzer L 3 60 % 3
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung PN . X 3} im 6ffentlichen Raum und plattform
. geschwindigkeit von mind. > 50Mbit/s P und . .
und Information der Betroffenen vor = Informationsplattform Informations- und Interaktions-
Entscheidungsfestlegung; Verbesserung N P plattform und
des Zugangs zur wirtschaftlichen Basis- 3 digitale Einbindung des Gebaudes
infrastruktur in seine Umgebung
In Anlehnung an TEC2.4 - Smart Infrastruktur o
COMMUNITY/SOCIETY - Technische Qualitat (DGNB System — Kriterien- '2
Forderung einer von der Gemeinschaft katalog Quartiere - Version 2020): Nutzung von £ . .
getragenen Entwicklung; Vermeidung und erfassten Daten (Daten zu den Handlungsfeldern S5 . Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu bestimmten Erhobene Daten zu beshmmten .
o . . 5 oS Daten zu bestimmten Handlungs- Handlungsfeldern werden zur Handlungsfeldern werden mit der Erhobene Daten zu bestimmten
Bewaltigung negativer Auswirkungen auf Datenauswertung und Verwaltung, Gesundheit, IT-Infrastruktur, Handel, ] Handlungsfeldern werden den X N " ®
R > - . . . o feldern werden erhoben und dem . - Steuerung von Elementen im Objekt/ Kommune/Verwaltung geteilt Handlungsfeldern stehen zu 40 % 2
die Gemeinschaften durch Geschafts- Nutzung von erfassten Daten Energie und Umwelt, Sicherheit, Gesellschaft, < - Nutzern aufbereitet zur Verfigung X N
e - - St o A S Management zur Verfligung gestellt o Quartier genutzt (z. B. Umweltdaten zu Luftbelastung, Forschungszwecken bereit
tatigkeiten; Beteiligung, Einbindung und Datenplattform, Mobilitat, Bildung etc., die wah- 3 gestellt (z. B. Luftqualitat) (2. B. Lichtsteuerung, Verkehr etc.) Klimadaten, Daten zu Mobilitt etc.)
Information der Betroffenen vor Entschei- rend Planung, Bau und Nutzung des Quartiers/ = T & ' ! :
dungsfestlegung Standorts erhoben werden, stehen unter Bertick- e
sichtigung des Datenschutzes zur Verfiigung) -
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Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

(Die folgenden Radume werden von diesem Indikator erfasst:
Formelle Kommunikation: z. B. Besprechungsraum klein,
Besprechungsraum grol3; Informelle Kommunikation:

z. B. Teekiiche, Pausenraum oder -zone, Cafeteria,
AuRenanlage; Riickzugsmaoglichkeiten fir ruhige Pausen
und/oder konzentriertes, ungestdrtes Arbeiten:

z. B. Denkerzellen, frei zugéngliche (nicht personenbe-
zogene) Einzelblros, explizit ruhige Pausenrdume/-zonen)

Ruckzugsraume

2. B. Sichtbezlge, Farben, Pflanzen,
Materialwahl, Oberflichenstrukturen/
-farben, Méblierung etc.)

i
Sw|x£
1 Punkt 2 Punkte 3 Punkte 4 Punkte 5 Punkte 25 |gc
& a
In Anlehnung an ZIA-Leitfaden Nachhaltigkeit in der A
. . allgemeinglltiges Governance-Dokument
Wertschopfungs- bzw. Lieferantenkette - N
. . (z. B. Unternehmensgrundsatze, Richtlinien,
(Anlage 4: Praqualifizierungsfragebogen der X . .
he I, Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
Immobilienbranche (Muster)): Menschenrechte, allgemeingliltiges Governance-Dokument etc.) vorhanden
Arbeitspraktiken (Einhaltung der Mindeststandards, (z. B. Unternehmensgrundsétze, Richtlinien, ’
WORKFORCE . R . PP . . .
. I Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz), Umwelt- und allgemeingtiltiges Kodizes, Code of Conduct, Strategiepapiere
Forderung der menschenwiirdigen N R ; M X und
o . Klimaschutz, Faire Betriebs- und Geschaftspraktiken, Governance-Dokument etc.) vorhanden .
Arbeit; Forderung von Gleich- R . R [0} SchulungsmaRnahmen, um das Bewusstsein
A . e Konsumentenanliegen, Entwicklung der Gemeinschaft ) (z. B. Unternehmensgrund- e .
heit und Nichtdiskriminierung am K] M b . und Verstandnis fir gesellschaftliche Themen
Arbeitsplatz; Gewahrleistung der ~§ allgemeingtiltiges satze, Richtlinien, Kodizes, und zu erhohen, sind vorhanden
. (Mindeststandards fir Arbeiter umfassen u. a. S Code of Conduct, Strategie- SchulungsmaBnahmen, um das Bewusstsein !
Achtung der Menschenrechte und B - ) 5 Governance-Dokument h e g .
R - Einhaltung der Bestimmungen der am Ort der Leistungs- ° zentraler Ansprechpartner papiere etc.) vorhanden und Verstandnis fur gesellschaftliche Themen
Arbeitnehmerrechte der betroffenen Governance des g . 8 . X (z. B. Unternehmensgrund- - . und
X R . . erbringung geltenden Arbeitsrechtsgesetze a (z. B. Abteilungsleiter, Beauf- M . . zu erhohen, sind vorhanden . . . . 80% 4
Arbeitnehmer in der Wertschop- Unternehmens/der Mieter . . 4] satze, Richtlinien, Kodizes, Verpflichtung von Dienstleistern, Liefer-
- insbesondere Arbeitnehmer-Entsendegesetz (AEntG) T tragter etc.) vorhanden ; und .
fungskette X X . 2 Code of Conduct, Strategie- anten und Nachunternehmern auf Sozial-
- insbesondere Mindestlohngesetz (MiLoG) = . SchulungsmaBnahmen, um und
- Einhaltung der fir allgemeinverbindlich erklarten 2 papiere etc.) vorhanden das BewuRtsein und Ver- Verpflichtung von Dienstleistern, Lieferanten und Umweltanforderungen
COMMUNITY/SOCIETY g eemeir S das Bews X P g s (2. B. zehn Prinzipien des UN Global Compact)
Tarifvertrage & standnis fur gesellschaftliche und Nachunternehmern auf Sozial- und . I
Schaffung und Erhalt von . Lo . X Lo z. B. durch einen verbindlichen Verhaltens-
L2 o . - Einhaltung der Arbeitszeiten nach den geltenden Themen zu erh6hen, sind Umweltanforderungen (z. B. zehn Prinzipien X "
menschenwirdigen Arbeitsplatzen; X . X kodex oder vertragliche Verpflichtungen und
. X Gesetzen, den Branchenstandards oder den einschlagigen vorhanden des UN Global Compact) z. B. durch einen . .
Forderung der Gleichstellung 3 o Sicherstellung der Beachtung/Implementie-
ILO-Konventionen verbindlichen Verhaltenskodex oder rung dieser Grundsitze
- Sicherstellung, dass in keiner Phase der Produktion auf vertragliche Verpflichtungen 8
Kinderarbeit zurtickgegriffen wird (gem. ILO-Konvention 138
o . - . P und
Ubereinkommen Uber das Mindestalter fur die Zulassung . .
. Nachhaltigkeitsberichtserstattung
zur Beschéftigung))
Stufe 4
und
Stufe 2 Tageslicht und/oder Sichtbezug zum
Stufe 1 Stufe 3 R "
und AuBenraum bei Yventeren Iljngnr?umen
Planung/Erfassung aller und Schadstoffarme oder und (2. B'U\ﬁsl(:&:ﬂa;:ﬁ:&:ifésfnliﬂ;c)hen’
o Arbeitspldtze oder Arbeits- | Arbeitsplatzkomfortparame- schadstofffreie Innen- Tageslicht und/oder Sichtbezug zum AuRen- !
) o a bereiche nach thermischen | ter (Temperatur, Luftqualitat, raumausstattung ist mind. raum bei mind. 80 % aller Veranstaltungs- und und
(5] o £ Anforderungen, benétigter Luftfeuchte, Beleuchtungs- im Buro-, Pausen- und Besprechungsraume sowie allen Biiros, . .
] = . . = . . - . . N . Den eintreffenden Beschwerden wird
(o) [e) WORKFORCE Arbeitsplatzkomfort In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort - =] Beleuchtungsstarke (und starke, Larmpegel oder Kantinenbereich umgesetzt Kantinen, Pausenrdumen - R
o= 4= M - A ) . . o ° . L N . X Lo nachweislich nachgegangen und im Bedarfs- o
x Il = Forderung der menschenwdrdigen (bei Bildung: auch Soziokulturelle und funktionale Qualitat @ gef. sonstigen Beleuchtungs- | sonstige, mind. 2) werden im (bzw. bei Bestand: wird fir . - 60 % 3
res re . « . . . o0 . X 5 . fall entgegengewirkt (ggf. Priorisierung der
o Arbeit Lernplatze) (DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020) ) anforderungen), nach Larm- Wirkungsbereich von mind. Um- und AnbaumaBnahmen und : .
o = . . . . . . MaBnahmen und sukzessive Beseitigung auf
© exposition (z. B. entspre- 50 % - 100 % Mitarbeiter umgesetzt) Larmarme Arbeitsverfahren werden eingesetzt X
; ; N " X - Grundlage eines Manahmenplans)
o chend TRLV Ldrm Teil 2) und gemessen (stationar oder
Definition/Umsetzung von geplant regelmaBig), um und und und
Liftungskonzept/-planung etwaige Abweichungen von Schallmindernde MaR- Erfassungsmethodik fiir Nutzerbeschwerden, ) e g o
X Lo Gestalterisches Konzept ist fur Arbeitsplatze/
den Planungszielen festzu- nahmen sind im Innenraum z. B. Kummerkasten, Beschwerde-Rufnummer S . X
. X . R Arbeitsraume Biro nachweisbar umgesetzt
stellen umgesetzt (Produktion, ist vorhanden und unter Mitarbeitern bekannt L A
Logistik) oder nicht nati (Einbindung von Gestaltern oder partizipative
g e Gestaltung: z. B. Sichtbezlige, Farben, Pflan-
zen, Materialwahl, Oberflichenstrukturen/
-farben, Maoblierung etc.)
In Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -
Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Qualitat und Erreichbarkeit der Riickzugsraume
(Geringe Qualitét — Raume verflgen Uber Sitzflachen
, aber z. B. kein Tageslicht, keinen Sichtbezug zum AuRen- Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter
raum, keinen Zugang zum AuRenraum, geringen akustischen in max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar,
Komfort, keine besondere Ausstattung, keine Gestaltung, v Bedarfsermittlung fur Ruck- 76 % bis 100 % erfullen hohe Qualitats-
keine Kiichenelemente) a zugs-/Interaktionsrdume im anforderungen
Ruckzugsraume ...g Innen- und Auenraum liegt | Alle 3 Ortstypen sind fiir alle | Alle 3 Ortstypen sind fiir alle
WORKFORCE (Raume fir formelle (hohe Qualitét — Rdume verfigen Uber Sitzflachen, Tages- 3 vor und umfasst folgende Mitarbeiter in max. 100 m Mitarbeiter in max. 100 m Alle 3 Ortstypen sind fir alle Mitarbeiter in und
Forderung der menschenwiirdigen Kommunikation, Rdume fiir licht und mindestens drei weitere Merkmale, g drei Raumtypen: Raume vom Arbeitsplatz erreichbar, | vom Arbeitsplatz erreichbar. | max. 100 m vom Arbeitsplatz erreichbar, Gber Gestalterisches Konzept ist fir Ruhe-/ 60 % 3
Arbeit informelle Kommunikation z. B. Sichtbezug und/oder Zugang zum AuRenraum, P fir formelle Kommunika- erfiillen jedoch nicht hohe 30 % bis 80 % erfiillen hohe 80 % erfiillen hohe Qualitdtsanforderungen Pausenrdume und -bereiche, Kantinen nach-
und ruhige Riickzugsraume) besondere Gestaltung, Kunst, Pflanzen, Akustikelemente, © tion, Raume fiir informelle Qualitatsanforderungen Qualitatsanforderungen weisbar umgesetzt (Einbindung von Gestaltern
Sofas, Kiichenelemente, Tischkicker o. &.) § Kommunikation und ruhige oder partizipative Gestaltung:
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Workforce

Work_force

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

Gesundheitsfordernde
Angebote

In Anlehnung an SOC1.8 - gesundheitsfordernde

Angebote - Soziokulturelle und funktionale Qualitat
(DGNB System — Kriterienkatalog Innenrdume - Version
2018) und in Anlehnung an SOC1.8 Arbeitsplatzkomfort -

Soziokulturelle und funktionale Qualitat

(DGNB System — Kriterienkatalog Quartiere - Version 2020):
Einhaltung der Raumabmessungen, Bewegungsfordernde
Arbeitsplatzgestaltung und Ergonomische Bewertung

Soziale Bediirfnisse

Act to Avoid Harm
(IMP)

Social Standard

1 Punkt

Social Impact of Underlying Assets / Enterprises

Benefit Stakeholders (IMP)

Social Impact Aligned / Social Impact Light

2 Punkte

3 Punkte

Contribute to Solution (IMP)

Social Impact / Social Impact Focus

4 Punkte

5 Punkte

Gewich-
tung

max.
Punkte

Die Raumabmessungen
gemaR der Technischen
Regeln fur Arbeitsstatten
wurden fir alle Arbeitsplatze
eingehalten.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1)
wurden fir alle Arbeits-
platze groRer bemessen.

und
Ein KVP fir Ergonomie
ist implementiert oder
vorgesehen.

Die Raumabmessungen
(siehe Stufe 1)
wurden fir alle Arbeitsplatze
groRer bemessen

und

Arbeitsplatze fur sitzende
Tatigkeiten wurden bewusst
so geplant und eingerichtet,
dass diese es unterstiitzen

oder erforderlich machen,
sich regelmaRig zu bewegen

2. B. zum Drucker oder
Kopierer zu gehen

und
Bewertungsmethodik fir
alle Arbeitsplatze vorhanden
oder befindet sich in Ent-
wicklung. Alle Arbeitsplatze
wurden in Hinblick auf
Ergonomieanforderungen
bewertet oder werden in
Kiirze bewertet. KVP ist
vorhanden.

Die Raumabmessungen (siehe Stufe 1) wurden
fur alle Arbeitsplatze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fir sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermaglichen es, sich regelméaRig
zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
erfillen die hochste Stufe der ergonomischen
Bewertung

und
Ein Sportraum mit Trainingsgeraten steht
den Nutzern der Flache zur Verfugung,
bzw. externe Sportangebote (Betriebssport)
werden unterstiitzt, geférdert und/
oder initiiert

Die Raumabmessungen (siehe Stufe 1) wurden
fur alle Arbeitsplatze groRer bemessen.

und
Arbeitsplatze fur sitzende Tatigkeiten
unterstiitzen/ermdglichen es, sich regelméaRig
zu bewegen (siehe Stufe 3)

und
Ergonomie wie Stufe 3, und mind. 50 %
erfillen die hochste Stufe der ergonomischen
Bewertung

und
Ein Sportraum bzw. externe Sportangebote
werden unterstitzt, gefordert/initiiert
(siehe Stufe 4)

und
Fur Gberwiegend stehende und/oder
bewegende Tatigkeiten wurde ein
ergonomisch schwingender Bodenbelag
ausgefihrt

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwdrdigen
Arbeit

COMMUNITY/SOCIETY
Erhaltung des Beschaftigungs-
niveaus, Einstellung lokaler Arbeits-
krafte und Unterstltzung lokaler
Zulieferer

Einstellung lokaler
Arbeitskrafte/Unterstitzung
lokaler Zulieferer

Integration lokaler Anbieter als Nutzer

Soziale Bediirfnisse

mind. 1 regionaler Anbieter

mind. 1 lokaler Anbieter

Mehrere regionale Anbieter

Mehrere regionale und lokale Anbieter

Uberwiegend regionale und lokale Anbieter

60 %

WORKFORCE
Forderung der menschenwdirdigen
Arbeit

CONSUMER
Verbesserung des Zugangs zu
Bildung und lebenslangem Lernen

Zugang zu Ausbildungs-
und Studienpladtzen

Zugang zu Ausbildungs- und Studienplatzen

Sicherheitsbedirfnisse

Mind. 1 Nutzer bietet
zeitweise den klassischen
Zugang zur Ausbildung fur

seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet
regelmaRig den klassischen
Zugang zur Ausbildung fur

seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet
regelméaRig den klassischen
Zugang zur Ausbildung und
zu (Dualen) Studiengdngen
ohne weitere Schwerpunkte

fur seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den
klassischen Zugang zur Ausbildung und zu
(Dualen) Studiengéngen ohne weitere
Schwerpunkte, aber mit Sprachschul-
begleitung fur seine Mitarbeiter an

Mind. 1 Nutzer bietet regelmaRig den
klassischen Zugang zur Ausbildung und
zu (Dualen) Studiengdngen
(inklusive weiterfihrenden Studiengingen)
ohne weitere Schwerpunkte, aber
mit Sprachschulbegleitung fir seine
Mitarbeiter an (im In- und Ausland)

80%
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6. Fazit und Ausblick

Das Sl Scoring Modell 2.0, basierend auf dem SI Scoring
Modell 1.0, erweitert um die Ziele der Sozial-Taxonomie,
mit aktualisierter Messbarkeit der Indikatoren nach etab-
lierten Systemen (wie DGNB, WELL, BNB und ZIA), Gewich-
tung nach der Maslow’schen Bediirfnishierarchie sowie mit
aktuellem Input von fiihrenden Immobilienexperten durch
Umfragen und Workshops, verbindet gezielt und bewusst
Praxis mit Wissenschaft. Diese Studie dient der Bewertung,
sprich Analyse und Messung, des Social Impacts von Immo-
bilien, wobei gezielt nach einzelnen Assetklassen differen-
ziert werden kann.

Die Einbindung von Immobilienexperten der einzelnen
Assetklassen stellt hierbei ein wesentliches Element
fiir den ,practice proof” und damit die Anwendung des
wissenschaftlich basierten SI Scoring Modell 2.0 in der
Praxis dar. Die Experten haben im Rahmen der Umfra-
gen nicht nur geholfen, weitere Impact Cluster und In-
dikatoren zu identifizieren und zu formulieren, sondern
insbesondere auch die Besonderheiten der einzelnen
Assetklassen herauszuarbeiten. Das Modell umfasst da-
her Impact Cluster und Indikatoren, welche fiir alle As-
setklassen anwendbar sind und somit grundsatzlich den
Immobiliensektor unter dem Aspekt des Social Impacts
analysieren und bewerten konnen (Social Impact Mo-
dell fir den Sektor Real Estate in Deutschland). In einem
weiteren Schritt kann die Differenzierung nach den ein-
zelnen Immobilien-Assetklassen vorgenommen werden.
Dies geschieht iber assetklassenspezifische Indikatoren,
die die speziellen Bedirfnisse einzelner Assetklassen re-
flektieren.
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Zwei neue Impact Cluster wurden im Rahmen des SI Sco-
ring Modell 2.0 vorgestellt und in das Modell integriert:
User Mix und Workforce — zwei Impact Cluster, welche
auch direkt den zentralen Stakeholdergruppen der Sozial-
Taxonomie zuzuordnen sind — Consumer und Workforce.

Die Wirkungsziele des ICG wurden im S| Scoring Modell
1.0 durch die Sozial-Taxonomie-Ziele, die im Februar 2022
erstmalig publiziert wurden, ersetzt. Letztlich wurden alle
Indikatoren des Modells einzeln recherchiert und mit eta-
blierten Messmodellen wie DGNB, BNB, WELL und ZIA un-
terlegt, um eine objektive Messbarkeit der Kriterien (KPI’s)
sicherzustellen.

Das S| Scoring Modell 2.0, das als Social Impact Modell
fir den Sektor Real Estate in Deutschland die wichtigsten
Assetklassen abdeckt, und bietet somit eine Grundlage
fur die gesamte Real-Estate-Branche. Bei der dezidierten
Ableitung pro Assetklasse kdnnen durchaus noch weitere
spezifische Indikatoren flr die einzelnen Assetklassen er-
ganzt werden. Auch kdnnen in der weiteren Forschung ggf.
eine Aufteilung nach Projektstatus (Entwicklung, Bau, Fer-
tigstellung/Betrieb) vorgenommen werden sowie weitere
Spezialimmobilien berlicksichtigt werden.

Neben der kontinuierlichen Aktualisierung von Messmodel-
len ist in Zukunft insbesondere jedoch die Entwicklung der
Sozial-Taxonomie zu beachten. Das Sl Scoring Modell 2.0 ist
daher ein Snapshot der aktuellen Lage und muss sich — ge-
nau wie die Immobilienbranche — mit der Zeit analog sich
verdandernder Regel- und Rahmenwerke weiterentwickeln.
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Urban Mix

Barrierefreiheit / Behindertengerechtigkeit

In Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit - Soziokulturelle und
Funktionale Qualitat (DGNB System — Kriterienkatalog Gebaude
Neubau - Version 2018): Erfiillung der Qualitatsstufen 1 bis 5
nach Assetklasse

Erfallung der
Qualitatsstufe 1
(= bauordnungsrechtlichen
Anforderungen zur Barrie-
refreiheit wurden erfillt)

Social Impact Investing Real Estate Modell

Erfullung der
Qualitatsstufe 2:
Erfullung Qualitatsstufe 1
+ detailliertes Gesamtkon-
zept zur Barrierefreiheit +
zusatzliche nutzungsspezi-
fische Gebaudebereiche
sind barrierefrei

Erfullung der
Qualitatsstufe 3:
Erfullung Qualitatsstufe 1
+ detailliertes Gesamtkon-
zept zur Barrierefreiheit
+ zusatzliche nutzungs-
spezifische Gebaudeberei-
che sind barrierefrei

Erfullung der
Qualitatsstufe 4:
Erfullung Qualitatsstufe 1
+ detailliertes Gesamtkon-
zept zur Barrierefreiheit
+ zusatzliche nutzungs-
spezifische Gebdudeberei-
che sind barrierefrei

Erfullung der
Qualitatsstufe 5:
Erfillung Qualitatsstufe 1
+ detailliertes Gesamtkon-
zept zur Barrierefreiheit +
zusatzliche nutzungs-
spezifische Gebaudeberei-
che sind barrierefrei

Innere und auRere Erschliefung: Zuwegungen zu Eingangen,
Eingdnge sowie Bewegungsflachen vor der/den Eingangstir/en

(und ggf. Aufzug) sowie die zugehdorigen Verkehrs- und Neben- X X X X X
flachen und fur die Benutzung wichtige Allgemeinflachen des
Gebaudes sind nach der glltigen MBO barrierefrei.
Barrierefreie ErschlieRung aller im Gebaude befindlichen
Nutzungseinheiten, unabhangig davon, ob diese von einem X X X X X
oder unterschiedlichen Nutzern genutzt werden.
Zugehorige Verkehrsflachen zu den gesetzlich erforderlichen X X X X X
Behinderten- PKW-Stellplatzen
Informationen fiir die Bedienung (z. B. Eingangstiiren, Aufzug)
nach dem Mehr-Sinne-Prinzip X X X X X
(mindestens 2-Sinne Prinzip — visuell, akustisch, taktil).
Mindestens ein barrierefreier Toilettenraum von
. .. . . R X X X X X
einem o6ffentlichen Bereich zuganglich.
- . - ) "Mind. 95 % (Office)
0, [
% der als Arbeitsstatten ausgewiesenen Bereiche inkl. der . Mind. 050 % (Office) . Mind. 075 % (Office) Mind. 95 % (HealthCare
. . - L - o . Mind. 50 % (HealthCare) Mind. 75 % (HealthCare) . o (o
arbeitstechnisch relevanten Bereichen und der zugehorigen Ver- Mind. 10 % (Office) . - . ) Mind. 95 % (Bildung)
. - - . . . " Mind. 25 % (Bildung) Mind. 50 % (Bildung) . .
kehrs- und Nebenflachen (inkl. erforderliche barrierefreie Mind. 10 % (HealthCare) . o . . o . Mind. 95 % (Shopping
; . A A . . . Mind. 50 % (Shopping Mind. 75 % (Shopping
Toilettenrdume in diesen Bereichen) sind barrierefrei. Center)" Center)" Center)
Mind. 2 % (Retail)"
o . . .
% der begehba'ren Flachen und der Aufenthalt§ﬂachep im Mind. 25 % Mind. 50 % Mind. 75 %
AuBenbereich (sofern vorhanden) sind barrierefrei.
Anstelle von 6ffentlichen Toilettenrdumen sind barrierefreie
Sanitarrdume entsprechend in den barrierefreien X X X X X
Wohneinheiten umzusetzen.
Ein barrierefreies Wohngeschoss (alternativ die entsprechende
Anzahl von Wohnungen eines Geschosses in mehreren Geschos- X X X X X
sen) nach den Anforderungen der Musterbauordnung (gemaR
DIN 18040-2: ,barrierefrei nutzbare Wohnungen®)
Allgemeinflachen des Gebaudes (bis einschl. der Wohnungs-
eingangstiiren) sind fir die uneingeschrankte Nutzung mit dem X X X X X
Rollstuhl ,R“ umzusetzen. Dies gilt mindestens fiir die Geschos-
se, in denen sich barrierefrei gestaltete Wohnungen befinden.
Mind. 95 % + Von diesen
mindestens % aller Wohnungen* (WE) inkl. der zugehdrigen (::;?jiitzitz\é\(/)?:?\ngzg)
Verkehrs- und Nebenflachen Mind. 25 % Mind. 50 % Mind. 75 % )

(Umsetzung horizontal oder vertikal) sind barrierefrei

barrierefrei und uneinge-
schrankt mit dem Rollstuhl
nutzbar (,,R“)
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Abbildung 35 (Teil )1: Barrierefreiheit / Behindertengerechtigkeit in Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit des DGNB Systems fiir Neubauten (DGNB, Version 2018a)
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Alle fir den Unterricht ausgewiesenen Raume/Flachen
inkl. der zugehorigen Verkehrs- und Nebenflachen /-raume sind
barrierefrei und erforderliche barrierefreie Toilettenraume sind

in diesen Bereichen (auf der jeweiligen Etage).

Social Impact Investing Real Estate Modell

8%

10%

Urban Mix

Barrierefreiheit/Behindertengerechtigkei

5% (mindestens jedoch (mindestens jedoch
1 Zimmer) 1 Zimmer)

X X X X
mindestens > 25 % Mind. > 50 % mindestens > 75 % mindestens > 95 %
X X X X
X X X X

X X X

Umfasst einen GroRteil der
Flachen und Zimmer

Umfasst einen Grofteil alle
Flachen und Zimmer

Abbildung 35 (Teil 2): Barrierefreiheit / Behindertengerechtigkeit in Anlehnung an SOC2.1 Barrierefreiheit des DGNB Systems fiir Neubauten (DGNB, Version 2018a)
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Social Impact Investing Real Estate Modell

Impact
Cluster

Indikatoren

Key Performance Indicator

4

Process

Partizipation/Beteiligung von Interessengruppen (Planung)

In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - Prozessqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung / Konzeptuelle Integration / Partizipation /
Beteiligung von Interessengruppen

Information der Zielgruppen

Konsultative Nutzerbeteiligung/
Beratung

Mitbestimmung durch
Zielgruppen

Konzeptuelle Integration
der Zielgruppen

Konzeptuelle Integration
und Moglichkeit, sich an der
okonomischen Realisierung des
Projekts zu beteiligen

"Zielgruppen fur Information: Blirgerschaft (Burgerschaft, Interessenvertreter,
lokale Experten, 6ffentliche Einrichtungen), zukiinftige Nutzer
(Private, Unternehmen, Vereine etc.), Kommune, Lokalpolitik, Interessenvertreter,
lokale Experten, Unternehmen intern (Betriebsrat, Mitarbeiter).

Gegenstand: Information Gber das Projekt und Auswirkungen auf das Umfeld durch
Projektprasentationen, Projekthomepage und Newsletter."

Information

"Zielgruppen fur Konsultative Nutzerbeteiligung / Beratung: Buirgerschaft (Burgerschaft,
Interessenvertreter, lokale Experten, 6ffentliche Einrichtungen), zukinftige Nutzer (Private,
Unternehmen, Vereine etc.), Kommune, Lokalpolitik, Interessenvertreter, lokale Experten,

Unternehmen intern (Betriebsrat, Mitarbeiter).

Gegenstand: Information ber das Projekt und Auswirkungen auf das Umfeld durch
Projektprasentationen, Projekthomepage und Newsletter,. Diskussionsveranstaltungen,
Online-Forum, Fragebdgen o. A."

Konsultative
Nutzerbeteiligung/Beratung

"Zielgruppen flir Mitbestimmung: demokratisch legitimierte Gremien, Immobilienwirt-
schaft, Beteiligung von Biirgervertretern in Wettbewerbspreisgerichten; Projektkomitees
aus Planern, Verwaltung, Politik.

Gegenstand: Information lber das Projekt und Auswirkungen auf das Umfeld durch
Projektprasentationen, Projekthomepage und Newsletter, Online-Forum, Fragebdgen
0. A. Zusitzlich eines aktiven Einflusses auf Konzept, Realisierung und Nachhaltigkeits-

standards durch Planungswerkstatten, Beteiligung in Wettbewerbspreisgerichten."

Mitbestimmung

"Zielgruppen fir Mitbestimmung: demokratisch legitimierte Gremien,
Immobilienwirtschaft, Beteiligung von Biirgervertretern in Wettbewerbspreisgerichten;
Projektkomitees aus Planern, Verwaltung, Politik.

Gegenstand: Information ber das Projekt und Auswirkungen auf das Umfeld durch
Projektprasentationen, Projekthomepage und Newsletter, Online-Forum, Fragebogen
0. A. Zusitzlich eines aktiven Einflusses auf Konzept, aber institutionalisiert. Einbindung in
die aktive Entscheidungsfindung beziglich des Konzepts, der Rahmenbedingungen
und Nachhaltigkeitsstandards durch direkte Demokratie mittels Biirgerentscheid oder
Abstimmungen, durch Nutzer selbstverwaltete Budgets fir Umsetzungen etc."

Konzeptuelle Integration

Konzeptuelle Integration
und Moglichkeit, sich an der
o6konomischen Realisierung des
Projekts zu beteiligen

Partizipation/Beteiligung von

Interessengruppen (Nutzung)

In Anlehnung an PRO1.7 - Partizipation - Prozessqualitdt (DGNB System — Kriterienkatalog
Quartiere - Version 2020): Mitbestimmung / Konzeptuelle Integration / Partizipation /
Beteiligung von Interessengruppen

Information der Nutzer

Konsultative Nutzerbeteiligung/
Beratung

Mitbestimmung durch Nutzer

Konzeptuelle Integration der
Nutzer

"Konzeptuelle Integration der
Nutzer und der Nachbarschaft"

Gegenstand: Information Gber Betrieb und Management inklusive Nachhaltigkeitsaspekte
durch Nutzerinformationssysteme. Direkte, verstdandliche und gut zugdngliche
Informationen Uber technische oder organisatorische Systeme wie Internetplattformen,
Infobox, Quartierszeitung etc.

Information der Nutzer

Gegenstand: Moglichkeit fir Anregungen und Kritik zu Betrieb und -management, inklusive
Nachhaltigkeitsaspekte zu geben (z. B. zu Unterhalt und Pflege der 6ffentlichen Griin-
flichen, Abfallmanagement, Sicherheitsaspekte, Nutzerversammlungen, Events).

Konsultative
Nutzerbeteiligung/Beratung

Gegenstand: Moglichkeit fir Anregungen und Kritik zu Betrieb und -management, inklusive
Nachhaltigkeitsaspekte zu geben (z. B. zu Unterhalt und Pflege der 6ffentlichen Griin-
flichen, Abfallmanagement, Sicherheitsaspekte, Nutzerversammlungen, Events).
Zusatzlich Mitbestimmung bei Betrieb und -management.

Mitbestimmung durch Nutzer

Gegenstand: Schaffung von Rahmenbedingungen, die die Moglichkeit bieten, eigene,
gemeinschaftliche Initiativen zu ergreifen und selbstbestimmt MaRnahmen umzusetzen
(z. B. Raumlichkeiten, Quartiersverfiigungsfonds, Pflegepartnerschaften, Beteiligung in
Betreibergesellschaften der Infrastruktur, ,Community Trusts”).

Konzeptuelle Integration
der Nutzer

"Konzeptuelle Integration
der Nutzerund der
Nachbarschaft"

Abbildung 36: Partizipation/Beteiligung von Interessengruppen in Anlehnung an PRO1.7 Partizipation des DGNB Systems fiir Quartiere (DGNB, Version 2022)
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